Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstralie 5, 6380 St. Johann in Tirol

Protokoll

Uber die am Dienstag, den 24. Marz 2015, von 18.00 Uhr bis 22.10 Uhr im Sitzungszimmer
des Kommunalzentrums unter dem Vorsitz von Burgermeister Mag. Stefan Seiwald

abgehaltene

47. Gemeinderatssitzung (Gemeinderatsperiode 2010 — 2016)

Anwesend: Hubert Almberger, Simon Aschaber, Reinhold Dessl, Mag. Helga
Embacher, Alois Foidl, August Golser, Johann Grander, Christine
Gschnaller, Mag. Leo Hofinger, Renate Kammerlander, Manfred
Kecht, Heribert Mariacher, Doris Reiter, Leo Resch, Robert Steger,

Franz Viertl, Peter Wallner, Dr. Georg Zimmermann
Entschuldigt: Andrea Hauser (Ersatz: Franz Viertl [entschuldigt auch das Ersatz-
mitglied Carlos Kammerlander]), Ing. Manfred Keuschnigg (Ersatz:

Doris Reiter), Christine Bernhofer (Ersatz: Reinhold Dessl)

Nicht entschuldigt: niemand

Schriftflihrer: Dr. Ernst Hofer, MBA
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Tagesordnung

Berichte des Biirgermeisters

Prasentation: adeo Alpin St. Johann in Tirol

Antrage des Biirgermeisters und des Gemeindevorstandes

1) Beschlussfassung Uber den Rechnungsabschluss fir das abgelaufene Haushaltsjahr
2014 (§ 108 TGO 2001) samt Bericht des Obmanns des Uberpriifungsausschusses

uber die erfolgte Vorprifung des Rechnungsabschlusses (§ 111 TGO 2001)

2) Erlassung eines Halte- und Parkverbots im Bereich Farberweg/Innsbruckerstralie

Berichte und Antrage der Ausschiisse

1) Bauauschuss

1)

2)

3)

4)

Abschluss von Raumordnungsvertragen:

a) Elisabeth Steinwender

b) Mag. Verena Ehammer/Veronika Bruggl

c) Simone Stampfer/Thomas Klausner

d) Franz Niederstrasser/Christian Lackner

Gst. 2761/4 und 2771/27 (miles group gmbh)

a) Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzepts
b) Anderung des Flachenwidmungsplans

c) Erlassung eines Bebauungsplans

Gst. 2847/12 und 2847/13 (Christian Lackner)

a) Anderung des Flachenwidmungsplans

b) Erlassung eines Bebauungsplans

Anderungen des Flachenwidmungsplans:

a) Gst. 1849/8 (Elisabeth Steinwender)

b) Gst. 3468/1, 3469/3 und 3469/4 (Simone Stampfer/Thomas Klausner)
c) Gst. 3067/1, 3067/4 und 6005/4 (Josef Reiter)
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V.

d) Gst. 2918/31 (Johann Mayr/Josef Mayr)
e) Gst. 517/1 (Mag. Verena Ehammer/Veronika Bruggl)
f) Gst. 2758/2 (Explorer Hotels)
5) Stellungnahme zur Erlassung eines Bebauungsplans fir das Gst. 2758/2 (Explorer
Hotels)

2) StralRenausschuss

a) Gehsteigsanierung: Entfernung und Neupflanzung von Baumen bei der Antonius-
kapelle

b) Vergabe eines Auftrags: LED-StralRenbeleuchtung

¢) Umbenennung von Stralkennamen

Antrage, Anfragen und Allfalliges

Erorterung: Erwerb von Grundstiicken

Berichte des Biirgermeisters
Am Beginn der Sitzung sind 19 Gemeinderate anwesend.
e Préasentation: adeo Alpin St. Johann in Tirol
Mag. Richard Dierl, Dipl.-Ing. Roman Kaindl und Hermann Maier prasentieren das
geplante Projekt ,adeo Alpin St. Johann in Tirol* unter Zuhilfenahme von mehreren

Dateien, welche an die Wand des Sitzungszimmers projiziert werden.

Auszlige aus den Prasentationen sind diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage A

angehangt.

Eine Frage von Heribert Mariacher erhellt, dass das Hotel das ganze Jahr uber ge-
offnet sein soll. Hermann Maier unterstreicht den Charakter als ,zweisaisonallen]*

Betrieb, dariber werde mit diesem Konzept ,leistbares Schifahren” verfolgt.

Die Prasentation endet um 18.40 Uhr.
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Die Sitzung wird mit den Verhandlungsgegenstanden 1l11.2.a), lll.2.b) und lll.2.c)

fortgesetzt. Im Anschluss daran wird Tagesordnungspunkt Il. behandelt.
ll. Antrage des Biirgermeisters und des Gemeindevorstands
1) Beschlussfassung uber den Rechnungsabschluss fur das abgelaufene Haushaltsjahr

2014 (§ 108 TGO 2001) samt Bericht des Obmanns des Uberpriifungsausschusses
uber die erfolgte Vorprifung des Rechnungsabschlusses (§ 111 TGO 2001)

Gemal § 108 Abs 2 TGO 2001 Ubernimmt der erste Burgermeister-Stellvertreter
Dr. Georg Zimmermann wahrend des Tagesordnungspunktes Uiber den Rechnungsab-

schluss fur das abgelaufene Haushaltsjahr 2014 den Vorsitz im Gemeinderat.

Dr. Georg Zimmermann, gleichzeitig Obmann des Finanzausschusses, erlautert den
Rechnungsabschluss flr das abgelaufene Haushaltsjahr 2014 mittels einer Power-
Point-Prasentation, welche an die Wand des Sitzungszimmers projiziert wird. Im An-
schluss daran erfolgt ein Vortrag des Finanzverwalters, gleichfalls mithilfe einer an die

Wand des Sitzungszimmers projizierten PowerPoint-Prasentation.

Auszlige aus diesen Prasentationen sind diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage C

angehangt.

Wahlkampf I. Johann Grander spricht insgesamt von einem ,tolle[n] Ergebnis®. Die
Gemeinderatswahlen 2016 durften indes nicht dazu fuhren, dass wichtige Projekte der
Projekte der Gemeinde auf der Strecke bleiben. Auch Heribert Mariacher bezieht sich
auf den bevorstehenden Urnengang: Keinesfalls sollten allfallige Segnungen flir das
Wahlvolk mit der sogenannten ,GieBkanne“ verteilt werden. Der Blrgermeister halt

dem entgegen, es sei an keine ,Wahlzuckerin“ gedacht.

Wahrend der Beratung und Beschlussfassung (20.12 Uhr bis 20.19 Uhr) verlasst der
Burgermeister gemaR § 108 Abs 2 2. Satz letzter Fall TGO 2001 den Raum. Es sind 18

Gemeinderate anwesend. Das Ersatzmitglied des Burgermeisters ist nicht anwesend.

Johann Grander verliest die Niederschrift Giber die 34. Uberpriifungsausschusssitzung
vom 5. Marz 2015, anlasslich derer eine Vorprifung des Rechnungsabschlusses erfolgt

war. (Die Vorprifung des Rechnungsabschlusses — diese dient gemall § 111 Abs 2
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TGO 2001 der Kontrolle der Einhaltung des Voranschlages und der Aufklarung

erheblicher Abweichungen, der Prifung der sachlichen und rechnerischen Richtigkeit

sowie der GesetzmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit der Einnahmen und der Ausgaben —

hatte keinen grundsatzlichen Grund zu Bedenken ergeben.)

Beschluss (18:0):

Dem Rechnungsabschluss fiir das abgelaufene Haushaltsjahr 2014 wird gemaf § 108

Abs 3 TGO 2001 die Entlastung erteilt, da die Uberpriifung des Rechnungsabschlusses

keinen Grund zu Bedenken ergeben hat.

Dem Rechnungsabschluss 2014 liegen nachstehende Parameter zu Grunde (§ 108

Abs 2 letzter Satz TGO 2001):

Einnahmenvorschreibung

27.930.380,59

Ausgabenvorschreibung

25.739.909,87

Einnahmenvorschreibung 3.554.728,89
Ausgabenvorschreibung 3.910.789,04
Rechnungsergebnis des ordentlichen Haushaltes 2.190.470,72
Rechnungsergebnis des auBerordentlichen Haus- — 356.060,15
haltes

Gesamtes Rechnungsergebnis 1.834.410,57
Kassenbestand zum 31. Dezember 2014 3.327.507,91
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2)

Beschluss (18:0):

Die im Rechnungsabschluss 2014 auf den Seiten 10 bis 15 ausgewiesenen Abwei-

chungen gegenlber dem Voranschlag werden genehmigt.

Beschluss (18:0):

Die Vornahme von Kontotransfers im Gemeindehaushalt (Ubertragung von freien Mit-
teln eines Kontos auf andere Konten in 50 Fallen mit dem Zweck, entsprechende Be-

deckungen zu ermdglichen) wird nachtraglich genehmigt.

Der Burgermeister kommt um 20.19 Uhr wieder zur Gemeinderatssitzung und uber-

nimmt deren Vorsitz. Es sind 19 Gemeinderate anwesend.

Erlassung eines Halte- und Parkverbots im Bereich Farberweg/Innsbruckerstralle
Beschluss (19:0):

Der Beschluss des Gemeinderats vom 24. Februar 2015 zu Tagesordnungspunkt 11.3)
Erlassung eines Halte- und Parkverbots im Bereich Farberweg/Innsbruckerstral3e wird
aufgehoben.

Beschluss (19:0):

Verordnung
Gemal §§ 43 Abs 1 litb Z 1 und 94d Z 4 lit a Stral3enverkehrsordnung StVO 1960,
BGBI. Nr. 159/1960, in der Fassung BGBI. Nr. | 88/2014, wird aus Griinden der Sicher-

heit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs, folgende Verkehrsmalinahme verflgt:

§ 1. Fir einen Teil des Kreuzungsbereichs Farberweg/Innsbruckerstralte wird ein Hal-

te- und Parkverbot verordnet.

§ 2. (1) Folgende Strallenverkehrszeichen und Zusatztafeln sind anzubringen:
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1. Vorschriftszeichen ,Halten und Parken verboten® (§ 52 lit a Z 13b StVO 1960)

Zusatztafel gemaf § 54 Abs 1 StVO 1960

12m

(2) Die genaue Position des StralRenverkehrszeichens und des Hinweiszeichens ergibt
sich aus Anlage D dieses Gemeinderatsprotokolls, welche einen Bestandteil dieser

Verordnung darstellt.

§ 3. Diese Verordnung ist durch die in § 2 naher genannten StralRenverkehrszeichen

und Zusatztafeln kundzumachen und tritt mit deren Anbringung in Kraft.

Der Gemeinderat halt fest, dass das Anhérungsverfahren gemaf § 94f Abs 1 litb Z 2
StVO (Mitwirkung) durchgefihrt worden ist.

Diese Verordnung enthalt eine Anlage (= Anlage D des Gemeinderatsprotokolls vom
24. Marz 2015).

lll. Berichte und Antréage der Ausschiisse

1) Bauausschuss

1) Abschluss von Raumordnungsvertragen:

a) Elisabeth Steinwender

Beschluss (19:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags laut Anlage E dieses Gemeinde-

ratsprotokolls wird genehmigt.
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b) Mag. Verena Ehammer/Veronika Bruggl

Beschluss (19:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags laut Anlage F dieses Gemeinde-

ratsprotokolls wird genehmigt.

c) Simone Stampfer/Thomas Klausner

Beschluss (19:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags laut Anlage G dieses Gemeinde-

ratsprotokolls wird genehmigt.

d) Franz Niederstrasser/Christian Lackner

Beschluss (19:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags laut Anlage H dieses Gemeinde-

ratsprotokolls wird genehmigt.

2) Gst. 2761/4 und 2771/27 (miles group gmbh)

a) Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzepts

Der Bauamtsleiter erlautert die maRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (18:0): [Johann Grander abwesend]

Bei den Gst. 2761/4 und 2771/27 erfolgt nachstehende Anderung des 6rtlichen

Raumordnungskonzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol:

o Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereichs fir Uberwiegende tou-
ristische Nutzung beim Gst. 2761/4 mit der Indexziffer T 2, der Zeitstufe
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b)

ZA und der Baudichtestufe D3 gemal} den Bestimmungen des 6rtlichen
Raumordnungskonzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol

o Festlegung der Indexziffer T 2: Beschrankung auf rein betriebliche Nut-
zung, Beschrankung der reinen Wohnnutzung zur Vermeidung von Nut-
zungskonflikten

o Ausweisung eines Entwicklungsbereichs fur Gberwiegende Sondernutzung
des Gst. 2771/27 mit der Indexziffer S 3, der Zeitstufe ZA und der Bau-
dichtestufe D- gemaR den Bestimmungen des oOrtlichen Raumordnungs-
konzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol

o Festlegung der Indexziffer S 3: Parkplatz

Der Planungsbereich ist in Anlage | (Ida) dieses Gemeinderatsprotokolls er-

sichtlich, welche einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

Gemal § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Auf-
legung des Entwurfs gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-
nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.

Anderung des Fliachenwidmungsplans

Der Bauamtsleiter erlautert die maRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (18:0): [Johann Grander abwesend]

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung des Gst. 2761/4 von Sonderflache Parkplatz in Sonderflache
BeherbergungsgroRbetrieb (SB-3) mit folgenden Festlegungen geman § 48
Abs 3 TROG 2011: zulassige Hochstzahl an Betten: 190, zulassige Hochst-

zahl an Raumen zur Beherbergung von Gasten: 87
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Der Planungsbereich ist in Anlage J (Julius) dieses Gemeinderatsprotokolls

ersichtlich, welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

GemalR § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.

c) Erlassung eines Bebauungsplans

Der Bauamtsleiter erlautert die malgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (18:0): [Johann Grander abwesend]

Der Entwurf des Bebauungsplans fur das Gst. 2761/4 des Dr. Erich Ortner vom
11. Marz 2015 (,07/2015 Adeo®) wird gemaR § 66 Abs 1 erster Satz TROG
2011 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Gemaf § 66 Abs 2
TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Auflegung des Entwurfes
nach § 66 Abs 1 erster Satz TROG 2011 gleichzeitig der Beschluss Gber die
Erlassung des Bebauungsplans; dieser Beschluss wird jedoch nur
rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine
Stellungnahme zum Entwurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle

abgegeben wurde.

3) Gst. 2847/12 und 2847/13 (Christian Lackner)

a) Anderung des Flachenwidmungsplans

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.
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b)

Beschluss (19:0):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung der Gst. 2847/12 und 2847/13 von Freiland in Wohngebiet
(§ 38 Abs 1 TROG)

Der Planungsbereich ist in Anlage K dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.

Erlassung eines Bebauungsplans

Der Bauamtsleiter erlautert die maRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (17:0): [zwei Gemeinderdte abwesend]

Der Entwurf des Bebauungsplans fur die Gst. 2847/12 und 2847/13 des

Dr. Erich Ortner vom 11. Marz 2015 (,06/2015 Lackner") wird geman § 66 Abs 1
erster Satz TROG 2011 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen.
Gemal § 66 Abs 2 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die
Auflegung des Entwurfes nach § 66 Abs 1 erster Satz TROG 2011 gleichzeitig
der Beschluss Uber die Erlassung des Bebauungsplans; dieser Beschluss wird
jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hiezu

berechtigten Person oder Stelle abgegeben wurde.
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4) Anderungen des Fléachenwidmungsplans:

a)

b)

Gst. 1849/8 (Elisabeth Steinwender)

Der Bauamtsleiter erldutert die mafRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (18:0): [Bgm. Mag. Stefan Seiwald abwesend]

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

¢ Umwidmung des Gst. 1849/8 von Freiland in Wohngebiet (§ 38 Abs 1
TROG)

Der Planungsbereich ist in Anlage L dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

GemalR § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.

Gst. 3468/1, 3469/3 und 3469/4 (Simone Stampfer/Thomas Klausner)

Der Bauamtsleiter erlautert die mafligebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.
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d)

Beschluss (18:1):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung eines Teils des Gst. 3468/1 und der Gst. 3469/3 und 3469/4
von Freiland in Wohngebiet (§ 38 Abs 1 TROG)

Der Planungsbereich ist in Anlage M dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss uber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.

Gst. 3067/1, 3067/4 und 6005/4 (Josef Reiter)

Dieser Verhandlungsgegenstand wird von der Tagesordnung abgesetzt. Ein
Widerspruch geman § 43 Abs 3 lit a TGO 2001 erfolgt nicht.

Gst. 2918/31 (Johann Mayr/Josef Mayr)

Der Bauamtsleiter erldutert die maRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (18:0): [ein Gemeinderat abwesend]

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung des Gst. 2918/31von Sonderflache Einkaufszentrum

(Betriebstyp A, zulassiges Hochstausmall der Kundenflache: 5.100 m?,
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Angebot von Lebensmitteln: zulassig, Hochstmal jenes Teil der
Kundenflache, auf dem Lebensmittel angeboten werden durfen: 5.100 m?) in
Sonderflache Einkaufszentrum (Betriebstyp A, zuldssiges Hdchstausmafd
der Kundenflache:1.140 m?, Angebot von Lebensmitteln: zulassig,
Hochstmal jenes Teil der Kundenflache, auf dem Lebensmittel angeboten

werden dirfen: 1.140 m?)

Der Planungsbereich ist in Anlage N dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.

Gst. 517/1 (Mag. Verena Enhammer/Veronika Briggl)

Der Bauamtsleiter erlautert die mafRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (18:0): [ein Gemeinderat abwesend]

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung eines Teils des Gst. 517/1 von Freiland in Wohngebiet (§ 38
Abs 1 TROG)

e Umwidmung eines Teils des Gst. 517/1 von Wohngebiet in Freiland (§ 41
TROG)

Der Planungsbereich ist in Anlage O (Otto) dieses Gemeinderatsprotokolls er-

sichtlich, welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.
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Gemal § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.

Gst. 2758/2 (Explorer Hotels)

Der Bauamtsleiter erldutert die malRgebenden Parameter dieses Tagesord-
nungspunkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszim-

mers projiziert werden.

Beschluss (18:0): [ein Gemeinderat abwesend]

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

¢ Umwidmung eines Teils des Gst. 2758/2 von Sonderflache Parkplatz in
Sonderflache Beherbergungsgrolibetrieb (SB-2) mit folgenden Festlegungen
gemal § 48 Abs 3 TROG 2011: zuladssige Hochstzahl an Betten: 200, zu-

lassige Hochstzahl an Rdumen zur Beherbergung von Gasten: 100

Der Planungsbereich ist in Anlage P dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

GemalR § 70 Abs 1 TROG 2011 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung; dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn in-

nerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auf-

legungsfrist betragt vier Wochen.
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5)

Stellungnahme zur Erlassung eines Bebauungsplans fir das Gst. 2758/2 (Explorer

Hotels)

Der Bauamtsleiter erldutert die mallgebenden Parameter dieses Tagesordnungs-
punkts mithilfe von .pdf-Dateien, welche an die Wand des Sitzungszimmers proji-

ziert werden. Der Amtsleiter verliest die Stellungnahme von Josef Grander.

Beschluss (18:0): [ein Gemeinderat abwesend]

Der Stellungnahme von Josef Grander vom 5. Janner 2015 wird keine Folge gege-
ben, und der Entwurf des Bebauungsplans fiir einen Teil des Gst. 2758/2 des
Dr. Erich Ortner vom 10. November 2014 (,14/2014 Explorer Hotel") in der Fassung

des Gemeinderatsbeschlusses vom 16. Dezember 2014 wird erlassen.

2) Stralenausschuss

1)

2)

Gehsteigsanierung: Entfernung und Neupflanzung von Baumen bei der Antonius-

kapelle

Walter Noggler berichtet.

Beschluss (17:0): [Mag. Helga Embacher, Mag. Leo Hofinger abwesend]

Im Zuge der Gehsteigsanierung bei der Antoniuskapelle werden die zwei bestehen-

den Baume durch vier neue Baume (rotblattrige Ahorne) ersetzt.

Vergabe eines Auftrags: LED-StralRenbeleuchtung

Alexander Hronek erlautert den Sachverhalt.

Beschluss (19:0):

Far die Umrustung der bestehenden StralRenbeleuchtung auf Leuchtdioden (LED —
light-emitting diode) werden brutto EUR 481.161,24 freigegeben. Der entsprechen-
de Auftrag wird an die Bestbieterin Exterior Licht ,|Jdeenmanufaktur* GmbH, Linzer-
stralle 83, 4600 Wels (FN 287882 g), vergeben. 2015 werden brutto

EUR 300.000,00 fallig, die Restzahlung erfolgt 2016.

HHSt. 816-005001
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3) Umbenennung von StralRennamen

Beschluss (19:0):

VERORDNUNG

Aufgrund des Gesetzes vom 20. November 1991 uber die Bezeichnung von Ver-

kehrsflachen und die Nummerierung von Gebauden wird verordnet:

Bezeichnung von Verkehrsflachen

§ 1. (1) Die in der Anlage zu dieser Verordnung durch verschiedene Farben darge-

stellten Verkehrsflachen erhalten die nachstehenden Bezeichnungen:

e grin: Berglehen
¢ braun: Hornweg

¢ schwarz: Sonnleitenweg

(2) Die in Abs 1 bezeichnete Anlage (= Anlage B des Gemeinderatsprotokolls vom

24. Marz 2015) stellt einen Bestandteil dieser Verordnung dar.

§ 2. Diese Verordnung tritt am 1. Janner 2016 in Kraft.

IV. Antrage, Anfragen und Allfédlliges

Wahlkampf Il. ,Nachdem die Betroffenen da* (im Zuhoérerraum) ,sind*, erkundigt sich Jo-
hann Grander nach dem Planungsstand beim ,Baulos 10“ (Abwasserprojekt ,St. Johann in
Tirol — AuRenbereiche Ost“ — Projektbereich: alle noch nicht abwassertechnisch erschlos-
senen Gebiete in den Ortsteilen Winkl-Schattseite und Winkl-Sonnseite bis zur Gemeinde-
grenze nach Fieberbrunn [Bicheln, Alpbach, Fuchsham, Jodler, Muhlbach, Raidler, Moo-

sen, Egg, Notheggen, Trattberg, Hechenleiten, Unterleiten]).

Alois Foidl, Obmann des Wasser- und Kanalausschusses, antwortet, es habe im Aus-
schuss befiirwortende Vorberatungen gegeben. Der Birgermeister und spater auch Heri-
bert Mariacher erkennen in der Anfrage von Johann Grander (,Nachdem die Betroffenen

da sind...") einen Konnex zur bevorstehenden Gemeinderatswahl 2016 und kritisieren die-
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sen Stil. Johann Grander verteidigt unterdessen seine Vorgangsweise. Es misse ihm mdg-
lich sein, eine Anfrage zu stellen, da er den Inhalt der Ausschussberatungen ja nicht ken-
ne. Abschlielend flhrt der Burgermeister aus, der Gemeinderat werde in einer seiner fol-
genden Sitzungen Uber diese Angelegenheit befinden.

Erérterung: Erwerb von Grundstiicken

Beschluss (19:0):

Gemal § 36 Abs 3 TGO 2001 wird die Offentlichkeit fiir die Dauer der Beratung und Be-
schlussfassung Uber den Verhandlungsgegenstand ,V. Erérterung: Erwerb von Grundsti-
cken“ ausgeschlossen.

Beschluss:

Der Abschluss des Kaufvertrags mit der Osterreichischen Bundesforste AG laut Anlage Q

dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

Beschluss:

Der Abschluss des Zusatzes zum Kaufvertrag mit der Osterreichischen Bundesforste AG

laut Anlage R dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

Beschluss:

Der Burgermeister erhalt ein umfassendes Verhandlungsmandat fur einen allfalligen Er-
werb des Gst. 114/6.

Dieses Protokoll enthalt 18 Anlagen.

St. Johann in Tirol, 24. Marz 2015
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Der Burgermeister:

Der SchriftfGhrer: Gemeinderate:
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Jahr | Offentiiches Sparen | Ifd.ﬁ:s’g?!t’)en Ergebnis

2006 3,850.467 13.367.645 28,87%

2007 3.467.963 13.740.339 25,24%

2008 3.857573 14725573 26,20%

2008 | "3.140.867 14.845.087 21,76%

2010 4.044.710 14.649.270 27,61%
_ 2011 | 3870789 15.726.270 24,61%

2012 | ~ 4524028 16.186.382 2795%

2013 4310136 16.043.340 3544%
" 2014 64082752 17502575 37.04%
25T v _I‘_“ —U

Jahr Einnahmen Ausgaben Ergebnis

2006 20,344 157 17.998.495 113,03%
2007 17.691.597 18.428.382 96,00%

2008 19,463.491 18.126.406 107,38%

2009 19.287.180 18.674.278 103,28%

2010 19.498.038 18.960.428 102,34% :

2011 20.217.367 16.221.545 10518%
2012 21.905.968 10.831.352 110,46% B

2013 22.166.747 30.644.600 107,37%
T 20%4 | T 27430627 24.633.921 111,39%
CTAOIE | D T ]

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015




Jahr ; for::g?’.}?s! uSnpaer:n Lfd. Einnahmen Ergebnis
2008 2.581.201 17.045200 "15,20%
2007 2.236.005 17.018.465 13,14%
2008 2,606.674 18.388.923 14,66%
2009 1,925,760 17.800.622 1082%

2010 2.707.533 16.514.708 14,62%
2011 2.326.216 19.372.566 12,01%
2012 3.061.453 20.510.555 14,93%
2013 2.878.536 21.057.212 13.67%

_ 2014 | 4850286 23.757.319 20,45%

2515 0 ]

Quote freie Finanzspitze




e ) D
Verschuldungsdauer
J Schulden + Haftungen ntliches Sparen + :

ahr ___* Leasingverpfi, Leasingraten - | - - Jahre - * 7 I : : —

2006 17.088.254 4.271.827 4,00 6
_ 2007 | T 15.913.185 3.002.447 3,99 )
~ 2008 | ~ 19.664.356 4513.207 436 5

2008 22.360.432 3.497.925 6,39 @4

2010 22.364.038 4.426.241 5,05 53

2011 20.723.500 4,.215.827 4,02 2
T 2012 20.256.927 | 4.830.224 4,18

2013 18.447.523 4.636.953 3,98 | 1
~ 2014 17.088.339 68106834 | T im 0
s 0 0
Anmerkung: Wenn das_Ergabnis der Ifd. Gebarung (Saldo 1) negativ ist, so L

ergibt sich rechnerisch eine negative VSD. Real st dles nicht maglich. Da bel N
elnem Abgang der laufenden Gebarung Keine freien Mittel zur Schuldentilgung
zur Verfligung stehen, ist die Verschuldungsdauer unendlich. Eine unendliche — -~ ——-~ — v o .

V8D Ist jedanfalls negativ zu bewerten. Schuldendienstquote
I

—— Schuldendienst

Jahr + Leasingraten Offentl. Abgaben Waert in %

- Ersitze

2008 1.849.709 13.156.954 14,82%

2007 2.047.856 12.548.700 16,32%

2008 | ~ 2.126.476 13.849.638 15,35%
2000 | 1.717.085 13.191.883 13,02%

2610 1.803.793 14.019.656 12,87%

2011 ~1.997.721 __ _14.809.319 13,49%
2012 1.876.970 15.374.019 12.21%

2013 1.805.932 15.602.663 11,57%

2014 2.004.440 17.6568.075 11,35%
T2015 0 0




113,03%

15,20%

D

14,82%

23,0 von 25 21,0 von 25 9,5von 12,5 8,0 von 12,5 85,5 von 100
96,00% 13,14% 40 16.32% o ’

12,0 von 25 19,0 von 25 9.5van125 7,0 von 12,5 68,5 von 1 100
107,38% 14,66% 4.4 15,35%

21,0 von 25 20,0 von 25 95von 125 = TS5voni2s 79,0 von 100
103,28% 10,82% 6,4 13,02%

18,0 von 25 16,0 von 25 _80von12,5 8,5 von125 68,5 von 100
102,84% 14,62% 5,0 12,87%

18,0 von 25 20,0 von 25 9,0 von 12,5 9,0 von 12,5 7&@00
106,18% 12,01% 49 13,49%

21,0von 25 18,0 von 25 8,0 von 12,5 8,5 von 12,5 76,5 von 100
110,46% 14,93% 4,2 12,21%

22,0 von 25 20,0 von 25 __85voni2s 9,0 von 12,5 83,5 von 100
107,37% 13,67% 40 11,57%

21,0 von 25 19,0 von 25 8,5 von 12,6 9,5von 13,5 80,0 von 100
111,39% 20,45% 25 11,35%

22,0 von 25 25,0 von 25 10,5 von 12,5 9,5 von 12,5 92,0 von 100

0,0 von 100

Benititspunkte

2013

* Elgenfinanderungskmit

* firanalelle Lelstungstithigheht

2015



Yerschuldunagsgrad it. REA 2014:

Nicht oder gering verschuldet

Mittlere Verschuldung

0-20%
21 - 50 %

Starke Verschuldung
Voll- oder Uberschuldung

Verschuldungsgrad HOHEITLICH (ohne Betriebe 85 - 89)

bereinigter Verschuldungsgrad (abzgl. Tilgungszuschiisse):

bereinigter Verschuldungsgrad inkl. l.easing:

bereinigter Verschuldungsgrad inkI. Leasing u. Haftungen:

It REA

2014 REA Finanziibersichlen xds/Verschuldung

2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007

53,28
50,59
38,37
40,58
37,87
38,67
33,05
35,92

2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015

28,46
37,96
32,17
38,12
31,30
29,57
23,08

23,08%

51 - 80%
iiber 80 %

13,16%
22,08%
26,38%
42,46%
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Gem3R § 3 das Grundbuchanlegungsgesetzes dient die Dargtellung u Marktgememde St. JOhann in Tirol ‘NX @

der Katastraimappa lediglich zur Veranschaulichung der Lags der

Llegenechafien im Zusammenhang mit den Anrainergrundsilicken. .

Dle Gemeinde (ibarnimmt keinariet Haftung gegenibar MaRstab 1:160

der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit! Datum 16.9.2014 Bauamt




RAUMORDNUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen der

Marktgemeinde St. Johann in Tirol BahnhofstraRe 5, 6380 St. Johann in Tirol vertreten
durch den Birgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern;

(im Folgenden: Gemeinde)
einerseits
und
Frau Elisabeth Steinwender, geb. am 23.01.1981, Pavillonweg 4, 6391 Fieberbrunn:
(im Folgenden: Grundeigentiimer)
andererseits

wie folgt:

Priaambel

GemaR § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 (TROG 2011) haben die Tiroler Gemeinden
als Tréger von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des &rtlichen Raumord-
nungskonzeptes anzustreben. Zur Erfilllung dieses gesetzlichen Aufirages werden die Ge-
meinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundeigentiimern ab-
zuschlielen, wobei die Einhaltung dieser Vertrége auf geeignete Weise sicherzustellen ist.



Frau Elisabeth Steinwender ist Eigentiimer der Gp. 1848/8 im AusmaR von 733 m?, vorgetra-
gen in EZ 2386, KG 82114 St. Johann in Tirol. Es ist beabsichtigt, die Gp. 1849/8 von derzeit
Freiland in Bauland zu widmen, um dem Grundeigentimer die Errichtung eines Wohnhauses
zur Deckung des ganzjéhrigen Wohnbedarfs zu erméglichen.

Gemé&R den Festlegungen des geltenden rilichen Raumordnungskonzeptes (samt Erliute-
rungen zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Baulandwidmung im Einzelfall grund-
sétzlich zuléssig,‘ sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfiillt sind.

Zur Umsetzung dieser Vorgaben des drtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfilllung des
gesetzlichen Auftrages schiiefien nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere,
aber nicht ausschliefllich auf § 33 TROG 2011 gestiitzte Vereinbarung.

l. Geschiftsgrundlage

Unter der Bedingung der rechtskréftigen Widmung der Gp. 1849/8, KG 82114 St. Johann in
Tirol, im AusmaR von 733 m? in Bauland sowie der Rechtsgliltigkelt des dazugehérigen vom
Gemeinderat der Gemeinde zu beschliefenden allgemeinen und ergénzenden Bebauungs-
plans verpflichtet sich der Grundeigentiimer zur Erfiiliung der nachstehend {ibernommenen

Vertragsbestimmungen.

ll. Verwirklichung der Raumordnungsziele

Vorausgeschickt wird, dass die zu Punkt |. genannten Bebauungsgrundiagen ausschlieftlich
aufgrund des in diesem Vertrag festgelegten Verwendungszweckes des vertragsgegenstind-
lichen Grundstiickes fiir raumplanungsfachlich vertretbar angesehen werden.

1. Sicherstellung des Verwendungszweckes

1.1 Die Baufiihrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht einzig und allein zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjahrigen
Wohnbedurfnisses (Hauptwohnsitz) des Grundeigentiimers und seiner Familienmitglie-

der vertretbar.



1.2 Der Grundeigentumer verpflichtet sich daher, umgehend, léngstens jedoch binnen Jah-

1.3

2.1

2.2

2.3

resfrist ab Rechtsguiltigkeit des Bebauungsplanes flir die Gp. 1849/8 sin Bauansuchen
einzubringen, das dem Widmungszweck (Wohnhaus zur Befriedigung des ganzjahrigen

Wohnbediirfnisses) entspricht.

Nach Fertigstellung des Wohnhauses hat der Grundeigentimer binnen sechs Monaten
den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen und die entsprechenden melderechtlichen Vor-

schriften zu erfiillen.

2. Sicherstellung der Nutzung durch den Grundeigentiimer

Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Hauses ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundsatzlich unzuléssig.
Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zulds-
sig, wenn dem Grundeigentiimer die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht wei-
ter zumutbar ist (z.B. aufgrund finanzieller Engp&sse, geAnderter Lebensumstinde und
dhnliches) und infolgedessen eine Vermietung des ganzen Hauses geplant ist. Das An-
suchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und entsprechend zu

begrinden.

Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Hauses ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde
zuléssig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn dem
Grundeigentiimer zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber
die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50
% (funfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzfliche betrifft. Das Ansuchen um Zu-

stimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und entsprechend zu begriinden.

Fir den Fall des Nichtvorliegens der erforderlichen Zustimmung der Gemeinde und des
Zuwiderhandeins gegen die in den Punkten 2.1. und 2.2. {ibernommene Verpflichtungen
verpflichtet sich der Grundeigentlimer wahrend der gesamten Dauer der vertragswidri-
gen Vermietung oder einer sonstigen vertragswidrigen Nutzung zur Bezahlung einer
zusatzlichen Konventionalstrafe in Hohe von monatlich € 10,00 (Euro zehn) pro Quad-
ratmeter der davon betroffenen Wohnnutzfléche, unabhéingig von der gemar Punkt 11L1.



2.4

25

3.1

3.2

dieses Vertrages zu bezahlenden einmaligen Konventionalstrafe. Eine MaRigung dieser
zusétzlichen Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen. Hinsichtlich deren
Verwendung gilt die Regelung des Punktes 1.2. sinngeman.

Sofern dem Grundeigentiimer die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht weiter
zumutbar ist (zB. aufgrund finanzieller Engpésse, geénderter Lebensumsténde und dhn-
liches) und infolgedessen ein Verkauf des ganzen Hauses geplant ist, kann er an die
Gemeinde das schriftliche und begriindete Ansuchen stellen, ihn von der Verpflichtung
des Punktes 3.1 (Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Grundeigentiimers) zu

befreien.

Die in diesem Punkt vom Grundeigentiimer libernommenen Einschrénkungen werden
fiir die Dauer von 15 (finfzehn) Jahren vom Tag der allseitigen Unterfertigung dieses
Vertrages befristet.

3. Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Grundeigentiimers

Der Grundeigentiimer rdumt fir sich und seine Rechtsnachfolger der Gemeinde das bis
zu Ablauf von 15 Jahren vom Tage der allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages an
gerechnet befristete Vorkaufsrecht fiir die Gp. 1849/8 ein. Die Gemeinde ist berechtigt,
dieses Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter jedenfalls zum jeweiligen Ver-
kehrswert auszuuiben. Der Verkehrswert ist durch ein Gutachten eines von der Gemein-
de auf Kosten des Grundeigentiimers zu bestellenden gerichtlich beeideten Sachver-
stdndigen festzustellen. Die Gemeinde nimmt die Rechtseinrdumung beziiglich des
Vorkaufsrechtes, welches grundbiicherlich sicherzustellen ist, hiermit an,

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes ist jedoch abweichend vom Liegenschaftsbe-
wertungsgesetz der zu ermittelnde Grundanteil nicht dem tatsdchlichen Verkehrswert
entsprechend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbaufdrderungsgesetzes
(angemessene Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Gebaudewertanteil ist hingegen

dem tatsédchlichen Verkehrswert entsprechend anzusetzen.



3.3 Die Vertragsparteien erteilen somit ihre Einwilligung, dass in der EZ 2386, KG St. Jo-
hann in Tirol das Vorkaufsrecht fir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol, jedoch nur
hinsichtlich der Gp. 1849/8, gem&f den in den zuvor geregelten Punkten vereinbarten
Bestimmungen grundbiicherlich sichergestellt werde.

lll. Sanktionen

1. Fir den Fall des Zuwiderhandelns gegen die mit diesem Verirag (ibernommenen Ver-
pflichtungen verpfiichtet sich der Grundeigentiimer zur Bezahlung einer Koniventional-
strafe in Hohe von 20 % (zwanzig Prozent) des jewsiligen Verkehrswertes der verirags-
gegenstdndlichen Grundfléche (bezogen auf den unbebauten Zustand); der Wertermiti-
lungsmodus des Punkt 3.2. gilt sinngeman. Eine MéRigung dieser Konventionalstrafe

wird einvernehmilich ausgeschlossen.

2. Die Gemeinde darf die ihr aus der allfélligen Einhebung einer Konventionalstrafe zu-
flieBenden Mittel ausschlieRlich zur Verwirklichung der Festlegungen des értlichen

Raumordnungskonzeptes verwenden.

IV. Schlussbestimmungen

1. Festgehalten wird, dass die jeweiligen Fristen und Verpflichtungen den wirtschaftlichen
Verhdltnissen des Grundeigentiimers entsprechen.

2. Die allféllige Ungiiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen Iasst die librigen unberihrt:
an die Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck
dieser Bestimmungen so weit wie moglich Rechnung tragen.

3. Die mit Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung, einschlieflich der Umset-
zung einzelner Vertragsbestimmungen, verbundenen Kosten und Gebiihren trégt die

Gemeinde.

4.  Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums, List,



Zwang und &hnlicher Rechisinstitute, einschlieRlich der laesio enormis im Sinne des §
934 ABGB.

5. Uber Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhiltnis, auch iiber dessen Zustandekommen
und Glltigkeit, hat ausschlieflich das Bezirksgericht Kitzbiihel zu entscheiden.

V. Aufsandungserklidrung

Die Vertragsteile ertsilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund dieses Ver-
trages in der fiir das Gst. 1849/8, GB 82114 St. Johann in Tirol zu eréffnenden Grundbuch-
seinlage das Vorkaufsrechtbis ............................. geman Pkt. 3.1. dieses Vertrages
fir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol einverleibt wird.

St.Johannin Tirol, @M ..o

{Grundeigentiimer)
Felebivun A6 4 204S

@{QM J%u\ggd,(f} 23 01 1981

£ 2005

Laut Legalisierungsregister GZ .. 42, [ ............
hat getidie mir personhch bekann Frau

Slonwenda faﬁe
geboren,.zz ’, (qu { 6391 Flabarbrurn.

ar
aggia! JP 4

S

diese Urkunde elgenhéndig unterschrisben.

- E
Bundesstempel €/ 39 Leg. jeb €., 2 7 ‘3.:;
entrichtet, Fieberbrunn, b, 1 2‘—’r 3 i
Mag. Kaspar Danzl, Legalisaior [
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RAUMORDNUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen der

Marktgemeinde St. Johann in Tirol

Bahnhofstralle 5, 638C St. Johann in Tirol
vertreten durch den Blrgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern

(im Folgenden: Gemeinde)

einerseits

und

1.
Frau Veronika BRUGGL, geboren am 01. Janner 1962,
Oberhofen 9, 6380 S1. Johann in Tirol

{(im Folgenden: Grundeigentlmer)

sowie

Frau Mag. Verena EHAMMER, geboren am 27. Dezember 1983,
Holunderstrafle 1/22, 5071 Wals

(im Folgenden: Widmungsbegiinstigter)

andererseits
wie folgt:



Praambel

GemiR § 33 Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 (TROG 2011} haben die Tiroler
Gemeinden als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erfiillung dieses gesetzlichen Aufirages werden
die Gemeinden gesetzlich ermachtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit
Grundeigentiimern abzuschlieRen, wobei die Einhaltung dieser Vertrége auf geeignete

Weise sicherzustellen ist.

Die Grundeigentimerin hat mit Schenkungsvertrag, ZI, 3074/12/R die aufgrund der
Vermessungsurkunde des staatlich befugten und beeideten Ingenieurkonsulenten fur
Vermessungswesen Dipl. Ing. Siegfried Siegele, zu Geschéfiszahl 91869/12/C vom 02.
Februar 2015 gebildete Gp. 517/4, KG 82114 St. Johann in Tirol, im Ausmafl von 731 m?,
KG 82114 St. Johann in Tirol, an Frau Mag. Verena Ehammer, (im Folgenden:

Widmungsbegunstigter), verduliert.

Es ist beabsichtigt, die Gp. 517/4 (Teilstiick) von derzeit Freiland in Bauland zu widmen, um
dem Widmungsbeginstigten als Grundeigentiimer die Errichtung eines Wohnhauses zur

Deckung des ganzjahrigen Wohnbedarfs zu ermoglichen.

Gemaf den Festlegungen ces geltenden drtlichen Raumordnungskonzeptes (samt
Erlauterungen zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Baulandwidmung im
Einzelfall grundsétzlich zuldssig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfullt sind.

Zur Umsetzung dieser Vorgaben des Grilichen Raumordnungskonzeptes und Erflllung des
gesetzlichen Auftrages schlieien nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere,
aber nicht ausschiieflich auf § 33 TROG 2011 gestitzte Vereinbarung.

L Geschiftsgrundlage

Unter der Bedingung der rechtskriftigen Widmung der Gp. $17/4, KG 82114 St. Johann in
Tiral, im Ausmafd von 731 m? in Bauland sowie der Rechtsgiiltigkeit des dazugehdrigen vom
Gsmeinderat der Gemeinde zu beschlieRenden allgemeinen und ergénzenden
Bebauungsplans verpflichten sich der Grundeigentiimer und der Widmungsbegtinstigte zur
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Erflllung der nachstehend Uberncmmenen Vertragsbestimmungen.
Der Widmungsbegiinstigte muss den grundverkehrsrechtlichen Erfordernissen gerecht werden.

tl. Verwirklichung der Raumordnungsziele

I 1. Sicherung des Eigentums(berganges an den Widmungsbeglinstigten

—

1.1 Vorausgeschickt wird, dass die zu Punkt |. genannten Bebauungsgrundlagen
ausschlieRlich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Schenkungsvertrages, ZI.
3074/12/R fur raumplanungsfachlich veritretbar angesehen werden.

1.2 Zur Sicherstellung dieses als Widmungsgrundlage betrachteten Eigentumsiiberganges
an den allein durch die gegensiandliche Baulandwidmung beglnstigten Erwerber bzw.
Rechtsnachfolger des derzeitigen Grundeigentiimers verpflichten sich diese,
gleichzeitig mit diesem Vertrag ein verblicherungsfahiges Ranganmerkungsgesuch flr
die beabsichligte VeréuBerung zu unterfertigen, dessen einzige Ausfertigung die
Gemeinde oder der von dieser bestelite Rechisbeistand erhélt. Der von der Gemeinde
benannte Rechtsbeistand wird vom Grundeigentimer ausdricklich erméachtigt, dieses
Gesuch in seinem Volimachtsnamen zu verblichem. Es herrscht Einvernehmen, dass
von dieser Ranganmerkung ausschlieBlich zur Verbiicherung des Eigentumsrechtes
fir den Widmungsbegiinstigten Gebrauch gemacht werden darf. Nur zu diesem
Zwecke ist die Gemeinde verpflichtet, den Rangordnungsbeschluss zur Verfligung zu

stellen,

1.3 Sollte eine Verblicherung der VerduRerung des in Rede stehenden Grundstickes
wiahrend der Laufzeit dieser biicherlichen Ranganmerkung nicht stattfinden, so hat der
Grundeigentiimer unaufgefordert die zur Erfillung des genannten Zweckes
erforderlichen weiteren Ranganmerkungen unter Beachtung der obigen Kriterien

terbeizufUhren,

2. Sicherstellung des Verwendungszweckes

21 Die Baufihrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht einzig und allein zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjéhrigen
3
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2.2

2.3

3.2

3.3

Wohnbediirfnisses (Hauptwohnsitz) des Widmungsbeginstigten und seiner

Familienmitglieder vertretbar,

Der Widmungsbegunstigte verpflichtet sich daher, umgehend, téngstens jedoch binnen
Jahresfrist ab Rechtsgiiltigkeit des Bebauvungsplanes fir die Gp. 517/4 ein
Bauansuchen einzubringen, das dem Widmungszweck (Wohnhaus zur Befriedigung

des ganzjéhrigen Wohnbedirfnisses) entspricht.

Nach Fertigsteliung des Wohnhauses hat der Widmungsbegiinstigte binnen sechs
Monaten den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen und die entsprechenden

melderechtlichen Vorschriften zu erfillen.

3. Sicherstellung der Nutzung durch den Widmungsbeglinstigten

Eine Vermietung oder gine andere entgelliiche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Hauses ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundsétzlich
unzulassig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde
dann zuldssig, wenn dem Widmungsbegiinstigen die Aufrechterhaliung des
Hauptwohnsitzes nicht weiter zumutbar ist (2.B. aufgrund finanzieller Engpésse,
geéinderter Lebensumsténde und dhnliches) und infolgedessen eine Vermietung des
ganzen Hauses geplant ist. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde

schriftlich zu stellen und entsprechend zu begriinden.

Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Hauses ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde
zulsissig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn
dem Widmungsbegiinstigten zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes
zumnutbar ist, aber die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der
Nutzung nicht mehr als 50% (fiinfziy Prozent) der vorhandenen Wohnnutzflache
betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und

entsprechend zu begrinden.

Eiir den Fall des Nichtvorliegens der erforderlichen Zustimmung der Gemeinde und
des Zuwiderhandelns gegen die in den Punkten 3.1 und 3.2 Gbernommene
Verpflichtungen verpflichtet sich der Widmungsbegunstigte wéhrend der gesamten



3.4

3.5

4.2

Dauer der vertragswidrigen Vermietung oder einer sonstigen vertragswidrigen
Nutzung zur Bezahiung einer zusétzlichen Konventionalstrafe in Héhe von monatlich
EUR 10,00 (Euro zehn) pro Quadraimeter der davon betroffenen Wohnnutzflache,
unabhéingig von der gemiR Punkt 1.1 dieses Vertrages zu bezahienden einmaligen
Konventionalstrafe. Eine MédRigung dieser zusétzlichen Konventionalstrafe wird
ginvernehmlich ausgeschlossen. Hinsichtlich deren Verwendung gilt die Regelung des

Punkies 1.2 sinngemaf.

Sofern dem Widmungsbegiinsligien die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht
weiter zumutbar ist (zB aufgrund finanzieller Engpésse, gednderter Lebensumsténde
und dhnlichas) und infolgedessen ein Verkauf des ganzen Hauses geplant ist, kann
er an die Gemeinde das schriftliche und bagriindete Ansuchen stelien, ihn von der
Verpflichtung des Punkles 4.1 (Sicherstelung des Verbleibes im Eigentum des

Widmungsbeginstigten) zu befreten.

Die vorgenannten Beschrénkungen enden jedenfalls nach dem Ablauf von 15
Jahren ab dem Tag der aliseitigen Unterfertigung dieses Vertrages.

4, Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Widmungsbegiinstigten

Sowohi der Grundeigentlimer als auch der Widmungsbegdlnstigte réumen fir sich und
ihre Rechtsnachfolger der Gemeinde das bis zu Ablauf von 15 Jahren vom Tage der
allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages an gerechnet befristete Vorkauisrecht fir
die Gp. 517/4 bzw, den fir diese neu geschaffenen Grundbuchskérper ein. Die
Gemeinde ist berechtigt, dieses Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritler
jedenfalls zum jeweiligen Verkehrswert auszuliben. Der Verkehrswert ist durch ein
Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Widmungsbegiinstigten zu
bestellenden gerichtlich beeidsten Sachverstindigen festzustellen. Die Gemeinde
nimmt die Rechtseinrdumung beziiglich des Vorkaufsrechtes, welches grundblicherlich

sicherzustellen ist, hiermit an.

Bei der Emittiung des Verkehrswertes ist jedoch abweichend vom Liegenschafts-
bewertungsgesetz der zu ermittelnde Grundanteil nicht dem tats&chlichen
Verkehrswert entsprechend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler
Wohnbaufdrderungsgesetzes (angemessene Grundstilckskosten) zu bewerten, Der
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Gebaudewertanteil ist hingegen dem tatsachlichen Verkehrswert entsprechend

anzusetzen.

IH. Sanktionen

Fir den Fall des Zuwiderhandelns gegen die mit diesem Vertrag Ubernommenen
Verpflichtungen verpflichtet sich der Widmungsbegiinstigte zur Bezahlung einer
Konventionalstrafe in Hohe von 20% (zwanzig Prozent) des jeweiligen Verkehrswertes
der vertragsgegenstandlichen Grundfliche (bezogen auf den unbebauten Zustand); der
Wertermittlungsmodus des Punkt 4.2 gilt sinngeméf. Eine MaRigung dieser

Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschiossen.

Die Gemeinde darf die ihr aus der allfdlligen Einhebung einer Konventionalstrafe zu-
flielenden Mittel ausschliefifich zur Verwirklichung der Festlegungen des értlichen

Raumordnungskonzeptes verwenden.

IV. Schiussbestimmungen

Festgehalten wird, dass die jeweiligen Fristen und Verpflichtungen den wirtschaftlichen
Verhidltnissen des Grundeigentimers und des Widmungsbegiinstigten entsprechen.

Die allfallige Unglltigkeit sinzelner Vertragsbestimmungen l&sst die Ubrigen unbertihrt;
an die Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen tfreten solche, die dem Zweck

dieser Bestimmungen so weit wie mdglich Rechnung tragen.

Die mit Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung, einschliefilich der
Umsetzung einzelner Vertragsbestimmungen, verbundenen Kosten und Gebiihren

tragt die Gemeinde.

Die Veriragsieile verzichten auf die Anfechiung dieses Vertrages wegen lirturns, List,

Zwang und dhnlicher Rechtsinstitute, einschlieflich der laesioenormis im Sinne des §

934 ABGB.




5. Uber Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhidlinis, auch Gber dessen
Zustandekommen und Glltigkeit, hat ausschliefilich das Bezirkegericht KitzbOhe! zu

entscheiden.
V. Aufsandungserkldrung
Die Vertragsteile erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund dieses
Vertrages in der fiir das Gst. 517/4, GB 82114 Si. Johann in Tirol zu erdffnenden

Grundbuchseinlage das Vorkaufsrecht bis ....................... ... gemaf Pkl i, 1.3 dieses
Vertrages fir die Markigemeinde St. Johann in Tirol einverleibt wird,

S1. Johann in Tirol, am /I 5-5 . w45

undenczentumer) {Widmungsbeglinstigler)

BRZ 400/2015
Ich beglaubige die Echtheit der Unterschriften vom 15.3.2015 /Fiinfzehnten Mérz Zweitau-

sendfiinfzehn/, der
1. Frau Veronika Briiggl, geboren 1.1.1962 /Erster Jénner Neunzehnhundertzweiund-

sechzig/, 6380 St. Johann in Tirol, Oberhofen 9,
2. Frau Mag. Verena Ehammer, geboren 27.12.1983 /Siebenundzwanzigster Dezember

Neunzehnhundertdreiundachtzig/, 5071 Wals, Holunderstrafle 1/22. -
Kitzbiihel, 16.3.2015 /Sechzehnter Mérz Zweitausendfiinfzehn/. : -
Finanzamtsgebtihr € 14,30 wurde entrichtet.
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abgeschlossen zwischen der Eing. 04 iz yies)

Marktgemeinde St. Johann in Tirol 2ahl: ﬁm e A 9 SS

Getgken

e

e

o

Bahnhofstraie 5, 6380 St. Johann in Tirol T A
vertreten durch den Burgermeister und zwel Gemeinderatsmitgliedern

(im Folgenden; Gemeinde)

einerseils

und

1.
Herrn Thomas Klausner, geboren am 16.05.1966,
Hinterkaiserweg 36, 6380 St. Johann in Tirol

(im Folgenden: Grundeigentiimer)

sowie

Frau Simone Stampfer, geboren am 26.02.1978,
Schusterfeld 3, 6372 Oberndorf in Tirol
{(im Folgenden: Widmungsbegiinstigter)

andererseits
wie folgt:




P

Priambel

Gemaf § 33 Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 {TROG 2011) haben die Tiroler
Gemeinden als Tréger von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erfillung dieses gesetzlichen Auftrages werden
die Gereinden gesetzlich ermichtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit
Grundeigentimern abzuschlielen, wobei die Einhaltung dieser Vertrage auf geeignete

Weise sicherzustellen ist.

Der Grundeigentiimer hat mit Kaufvertrag vom 12. Janner 2015 die aufgrund der
Vermessungsurkunde des staatlich befugten und beeideten Ingenietrkonsulenten firr
Vermessungswesen Dipl.-Ing. Siegfried Siegele, zu GZ 91700/12/A vom 27. April 2012
gebildete Gp. 3469/3, KG 82114 St. Johann in Tirol, im AusmaR von 850 m2, KG 82114 St.
Johann in Tirol, an Frau Simone Stampfer, geb. 26.02.1978, (im Folgenden:
Widmungsbegiinstigter), verdul3ert.

Es ist beabsichtigt, die Gp. 3469/3 von derzeit Freiland in Bauland zu widmen, um dem
Widmungsbegunstigten als Grundeigentimer die Errichtung eines Wohnhauses zur Deckung
des ganzjdhrigen Wohnbedarfs zu erméglichen.

GeméR den Festlegungen des geltenden értlichen Raumordnungskonzeptes {samt
Ertéuterungen zum Plan) ist im gegensténdiichen Bereich eine Baulandwidmung im
Einzelfall grundsétzlich zuldssig, sofern die darin fesigelegten Voraussetzungen erfiillt sind.

Zur Umsetzung dieser Vorgaben des drtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfiillung des
gesetzlichen Auftrages schlieen nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere,
aber nicht ausschlieBlich auf § 33 TROG 2011 gestiitzte Vereinbarung.

L Geschiftsgrundiage

Unter der Bedingung der rechiskréftigen Widmung der Gp. 3468/3, KG 82114 St. Johann in
Tiro), im Ausmal} von 850 m? in Bauland sowie der Rechtsgliitigkeit des dazugehérigen vom
Gemeinderat der Gemeinde zu beschlieRenden aligemeinen und ergénzenden
Bebauungsplans verpflichten sich der Grundeigentimer und der Widmungsbegiinstigte zur



Erfiiliung der nachstehend (ibernommenen Vertragsbestimmungen.
Der Widmungsbeglinstigte muss den grundverkehrsrechtlichen Erfordernissen gerecht werden.

1.1

1.2

1.3

2.1

Il. Verwirklichung der Raumordnungsziele

1. Sicherung des Eigentumsiiberganges an den Widmungsbegtinstigten

Vorausgeschickt wird, dass die zu Punkt |. genannten Bebauungsgrundlagen
ausschliefllich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Kaufvertrages vom 12.
Janner 2015 flir raumplanungsfachlich vertretbar angesehen werden.

Zur Sicherstellung dieses als Widmungsgrundiage betrachteten Eigentumsiiberganges
an den aliein durch die gegensténdliche Baulandwidmung begiinstigten Erwerber bzw.
Rechtsnachfolger des derzeitigen Grundeigentiimers verpflichten sich diese,
gleichzeitig mit diesem Verirag ein verblicherungsfihiges Ranganmerkungsgesuch fiir
die beabsichtigte Verduflerung zu unterfertigen, dessen einzige Ausfertigung die
Gemeinde oder der von dieser bestellte Rechtsbeistand erhalt. Der von der Gemeinde
benannte Rechtsbeistand wird vom Grundeigentiimer ausdriicklich erméchtigt, dieses
Gesuch in seinem Volimachtsnamen zu verbiichern. Es herrscht Einvernehmen, dass
von dieser Ranganmerkung ausschlief8lich zur Verbiicherung des Eigentumsrechtes
fiir den Widmungsbegiinstigten Gebrauch gemacht werden darf. Nur zu diesem
Zwecke ist die Gemeinde verpflichtet, den Rangordnungsbeschluss zur Verfiigung zu

stellen.

Solite eine Verblicherung der VerduRerung des in Rede stehenden Grundstiickes
wahrend der Laufzeit dieser biicherlichen Ranganmerkung nicht stattfinden, so hat der
Grundeigentiimer unaufgefordert die zur Erfiillung des genannten Zweckes
erforderlichen weiteren Ranganmerkungen unter Beachtung der obigen Kriterien

herbeizufiihren.

2. Sicherstellung des Verwendungszweckes

Die Baufiihrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht einzig und allein zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjahrigen
3



2.2

23

3.1

3.2

3.3

Wohnbedirfnisses (Hauptwohnsitz) des Widmungsbegiinstigten und seiner
Familienmitglieder vertretbar.

Der Widmungsbeglinstigte verpflichtet sich daher, umgehend, lingstens jedoch binnen
Jahresfrist ab Rechtsglitigkeit des Bebauungsplanes fir die Gp. 3469/3 ein
Bauansuchen einzubringen, das dem Widmungszweck (Wohnhaus zur Befriedigung
des ganzjahrigen Wohnbedurfnisses) entspricht.

Nach Fertigstellung des Wohnhauses hat der Widmungsbegiinstigte binnen sechs
Monaten den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen und die entsprechenden
melderechtlichen Vorschriften zu erflillen.

3. Sicherstellung der Nutzung durch den Widmungsbegiinstigten

Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Hauses ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht versinbar, grundsétzlich
unzuléssig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde
dann zuléssig, wenn dem Widmungsbegiinstigen die Aufrechterhaltung des
Hauptwohnsitzes nicht weiter zumutbar ist (zB aufgrund finanzielier Engpasse,
geanderter Lebensumsténde und ahnliches) und infolgedessen eine Vermietung des
ganzen Hauses geplant ist. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde
schriftlich zu stelien und entsprechend zu begriinden.

Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Hauses ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde
zuldssig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn
dem Widmungsbegunstigten zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes
zumutbar ist, aber die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitsrgabe der
Nutzung nicht mehr als 50% (fiinfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzfliche
betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und

entsprechend zu begriinden.

Fiir den Fall des Nichtvorliegens der erforderlichen Zustimmung der Gemeinde und
des Zuwiderhandelns gegen die in den Punkien 3.1 und 3.2 ibermmommene
Verpflichtungen verpflichtet sich der Widmungsbegiinstigte wihrend der gesamten



3.4

3.5

41

4.2

Dauer der vertragswidrigen Vermietung oder einer sonstigen vertragswidrigen
Nutzung zur Bezahlung einer zusitzlichen Konventionalstrafe in Héhe von manatlich
EUR 10,00 (Euro zehn) pro Quadratmeter der davon betroffenen Wohnnutzfiiche,
unabhéngig von der gemal} Punkt 1.1 dieses Vertrages zu bezahlenden einmaligen
Konventionalstrafe. Eine MéRigung dieser zusétziichen Konventionalstrafe wird
einvernehmlich ausgeschlossen. Hinsichtlich deren Verwendung gilt die Regelung des

Punktes 1.2 sinngemal.

Sofern dem Widmungsbegiinstigten die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht
weiter zumutbar ist (2.B. aufgrund finanzieller Engpésse, geénderter Lebansumstinde
und &hnliches) und infolgedessen ein Verkauf des ganzen Hauses geplant ist, kann
er an die Gemeinde das schriftiche und begriindete Ansuchen stellen, ihn von der
Verpflichtung des Punktes 4.1 {Sicherstellung des Verbleibes im Eigenturn des
Widmungsbegiinstigten) zu befreien.

Die vorgenannten Beschrankungen enden jedentalls nach dem Ablauf von 15
Jahren ab dem Tag der aliseitigen Unterfertigung dieses Vertrages.

4. Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Widmungsbegiinstigten

Sowochl der Grundeigentimer als auch der Widmungsbegtinstigte rdumen fir sich und
ihre Rechtsnachfolger der Gemeinde das bis zu Ablauf von 15 Jahren vom Tage der
allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages an gerechnet befristete Vorkaufsrecht fiir
die Gp. 3469/3 bzw. den fir diese neu geschaffenen Grundbuchskérper ein. Die
Gemeinde ist berechtigt, dieses Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter
jedenfalls zum jeweiligen Verkehrswert auszuiiben. Der Verkehrswert ist durch ein
Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Widmungsbegiinstigten zu
bestellenden gerichtlich beeideten Sachversténdigen festzustellen. Die Gemeinde
nimmt die Rechiseinrdumung bezlglich des Vorkaufsrechtes, welches grundbiicherlich

sicherzustellen ist, hiermit an.

Bei der Emmittlung des Verkehrswertes ist jedoch abweichend vom Liegenschafis-
bewertungsgesetz der zu ermittelnde Grundanteil nicht dem tatsachlichen
Verkehrswent entsprechend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler
Wohnbaufbrderungsgesetzes (angemessene Grundstlickskosten) zu bewerten, Der



Gebaudewertanteil ist hingegen dem tatséchlichen Verkehrswert entsprechend

anzusetzen.

lll. Sanktionen

Fir den Fali des Zuwiderhandelns gegen die mit diesem Vertrag Gbernommenen
Verpflichtungen verpflichtet sich der Widmungsbegiinstigte zur Bezahlung einer
Konventionalstrafe in Hdhe von 20% (zwanzig Prozent) des jeweiligen Verkehrswertes
der vertragsgegenstindiichen Grundflache (bezogen auf den unbebauten Zustand); der
Wertermittiungsmodus des Punki 4.2 gilt sinngem&f. Eine MaRigung dieser
Konventionalstrafe wird einvernehmiich ausgeschlossen.

Die Gemeinde darf die ibr aus der alifilligen Einhebung einer Konventionalstrafe zu-
flieRenden Mittel ausschliellich zur Verwirklichung der Festlegungen des &rilichen

Raumordnungskonzeptes verwenden.

IV. Schlussbestimmungen

Festgehalten wird, dass die jewe iligen Fristen und Verpflichtungen den
wirtschaftlichen Verhéltnissen des Grundeigentiimers und des Widmungsbeglnstigten

entsprechen.

Die allfallige Ungiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen lésst die Ubrigen unberihn;
an die Stelle der unwirksamen Verfragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck

dieser Bestimmungen so weit wie mdglich Rechnung tragen.

Die mit Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfihrung, einschliefilich der
Umsetzung einzelner Vertragsbestimmungen, verbundenen Kosten und Gebiihren

trégt die Gemeinde.

Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrfums, List,
Zwang und dhnlicher Rechisinstitute, einschliellich der laesioenormis im Sinne des §

934 ABGB.



5. Uber Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis, auch Uber dessen

Zustandekommen und Giiltigkeit, hat ausschiieltlich das Bezirksgericht Kitzbiihel zu
entscheiden.

V. Aufsandungserklarung

Die Vertragsteile erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund dieses
Vertrages in der flr das Gst. 3469/3, GB 82114 St. Johann in Tirol zu eréffnenden
Grundbuchseinlage das Vorkaufsrecht bis .................... gemé&f Pkt. Il. 1.3 dieses
Vertrages fiir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol einverleibt wird.

St. Johannin Tirol, am .. ... ...
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Gebiihr in Hhe von € 14,30 entrichiet
Dr. Matthius Pletzer, 61f. Notar, Kitzbithel

Beurkundungsregisterzahl: 547 / 2015
Ich beglaubige die Echtheit der vorstehenden Unterschriften von Frau Simone
Stampfer, geboren = am 26.02.1978 (sechsundzwanzigsten Februar
neunzehnhundertachtundsiebzig), Schusterfeld 3, A-6372 Oberndorf in Tirol und Herrn
Thomas Klausner, geboren am 16.05.1966 (sechzehnten Mai
neunzehnhundertsechsundsechzig), Hinterkaiserweg 36, A-6380 St. Johann in Tirol.-—-
Kitzbithel/Tirol, am 02.03.2015 (zweiten Mérz zweitausendfiinfzehn).
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RAUMORDNUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen der

Marktgemeinde St. Johann in Tirol, Bahnhofstrale 5, 6380 St. Johann in Tirol,
vertreten durch den Birgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern, einerseits, und

Herrn Christian Lackner, geboren am 13.06.1979, Weitauweg 6, 6380 St. Johann i.T.
im folgenden Grundeigentiimer,

sowie

Herrn Franz Niederstrasser, geboren am 28.03.1969, Griesbachweg 10, 6370 Reith bei
Kitzbihel
im Folgenden Widmungsbeglinstigter,
andererseits.

Praambel

GemaR § 33 Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 (TROG 2011) haben die Tiroler Gemein-
den als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des éritichen Raum-
ordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erfiillung dieses gesetzlichen Auftrages werden die
Gemeinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtiiche Vereinbarungen mit Grundeigentimern
abzuschlieflen, wobei die Einhaltung dieser Vertrige auf geeignete Weise sicherzustellen ist.

Herr Christian Lackner hat mit Vertrag vom 13. 02. 2015 die aufgrund der Vermessungsur-
kunde des staatlich befugten und beeideten Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen
Dipl. Ing. Siegfried Siegele, Vermessung AVT ZT-GmbH, zu GZ 91152/10/A vom 03. Sep-
tember 2010 neu gebildeten Gste. 2847/12 und 2847/13, GB 82114 St. Johann in Tirol, im
Ausmall von 2847/12 — 392 m* und 2847/13 — 426 m? an Herrn Franz Niederstrasser, in
weiterer Folge kurz Widmungsbegiinstigter genannt, verduRert.



Es ist beabsichtigt, die Gste. 2847/12 und 2847/13 von derzeit Freiland in Bauland zu wid-
men, um den Widmungsbegiinstigten als Grundeigentiimer die Errichtung von zwei Wohn-
hauser zur Deckung des ganzjéhrigen Wohnbedarfs der zukinftigen Wohnungseigentimer
zu ermbglichen.

GemaR den Festlegungen des geltenden drtlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erldute-
rungen zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Baulandwidmung im Einzelfall
grundsatzlich zuldssig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfiillt sind.

Zur Umsetzung dieser Vorgaben des &rtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfillung des
gesetzlichen Auftrages schliefien nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere,
aber nicht ausschlieRlich auf § 33 TROG 2011 gestitzte Vereinbarung.

1. Geschiftsgrundlage

Unter der Bedingung der rechtskréftigen Widmung der Gste. 2847/12 und 2847/13, GB
82114 St. Johann in Tirol, im Ausmaf von 2847/12 — 392 m? und 2847/13 — 426 m? in Bau-
land sowie der Rechtsgiltigkeit des dazugehdrigen vom Gemsinderat der Gemeinde zu be-
schlieRenden allgemeinen und ergénzenden Bebauungsplans verpflichten sich der Grundei-
gentiimer und der Widmungsbegtnstigte fur sich und die zukiinftigen Wohnungseigentimer
der auf den zu widmenden Grundstiicken zu errichtenden zwei Wohnhéuser zur Erfillung

der nachstehend iibernommenen Vertragsbestimmungen.

Der Widmungsbegiinstigte und die zukiinftigen Wohnungseigentimer der auf den zu wid-
menden Grundstiicken zu errichtenden zwei Wohnhéuser miissen den grundverkehrsrechtli-

chen Erfordernissen gerecht werden.

1. Verwirklichung der Raumordnungsziele
1. Sicherung des Eigentumsiiberganges an den Widmungsbegiinstigten
1.1 Vorausgeschickt wird, dass die zu Punkt |. genannten Bebauungsgrundlagen aus-

schlieflich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Vertrages vom 13. Februar 2015

fur raumplanungsfachlich vertretbar angesehen werden.

A2
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Zur Sicherstellung dieses als Widmungsgrundiage betrachteten Eigentumsiberganges
an den allein durch die gegenstandliche Baulandwidmung begiinstigten Erwerber bzw.
Rechtsnachfolger des derzeitigen Grundeigentiimers verpflichten sich diese, gleichzei-
tig mit diesem Vertrag ein verbiicherungsfahiges Ranganmerkungsgesuch fur die be-
absichtigte VerauRerung zu unterfertigen, dessen einzige Ausfertigung die Gemeinde
oder der von dieser bestellte Rechtsbeistand erhalt. Der von der Gemeinde benannte
Rechtsbeistand wird vom Grundeigentiimer ausdriicklich erméchtigt, dieses Gesuch in
seinem Vollmachtsnamen zu verbiichern. Es herrscht Einvernehmen, dass von dieser
Ranganmerkung ausschlieRlich zur Verblcherung des Eigentumsrechtes fiir den Wid-
mungsbegiinstigten Gebrauch gemacht werden darf. Nur zu diesem Zwecke ist die

Gemeinde verpflichtet, den Rangordnungsbeschluss zur Verfugung zu stellen.

Solite eine Verbiicherung der Veraufierung des in Rede stehenden Grundstiickes wéh-
rend der Laufzeit dieser biicherlichen Ranganmerkung nicht staitfinden, so hat der
Grundeigentiimer unaufgefordert die zur Erfiillung des genannten Zweckes erforderli-
chen weiteren Ranganmerkungen unter Beachtung der obigen Kriterien herbeizufih-

rem.

2. Sicherstellung des Verwendungszweckes

Die Baufiihrung auf den umzuwidmenden Grundstiicken ist aus raumplanungsfachli-
cher Sicht einzig und allein zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganz-
jahrigen Wohnbedurfnisses (Hauptwohnsitz) der zukiinftigen Wohnungseigentiimer
der auf den zu widmenden Grundstlicken zu errichtenden zwei Wohnhéuser und deren

Familienmitglieder vertretbar.

Der Widmungsbegtinstigte verpflichtet sich daher, umgehend, langstens jedoch binnen
Jahresfrist ab Rechtsgliltigkeit des Bebauungsplanes fir die Gste. 2847/16 und
2847/17 ein Bauansuchen einzubringen, das dem Widmungszweck (Wohnhauser zur
Befriedigung des ganzjéhrigen Wohnbediirfnisses) entspricht.

Nach Fertigsteliung der Wohnh&user haben die zukiinftigen Hauseigentiimer der
auf den zu widmenden Grundstiicken zu errichtenden zwei Wohnhéauser binnen
sechs Monaten den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen und die entsprechenden

melderechtlichen Vorschriften zu erflillen.



3.1

3.2

3.3

3. Sicherstellung der Nutzung durch den Widmungsbegiinstigten und den zukiinf-
tigen Wohnungseigentiimern der auf den zu widmenden Grundstiicken zu er-
richtenden zwei Wohnhiuser

Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung einer Woh-
nung ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundséatzlich unzuléssig.
Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zu-
lassig, wenn einem zukiinftigen Wohnungseigentiimer der auf den zu widmenden
Grundstiicken zu errichtenden zwei Wohnhéauser die Aufrechterhaltung des Haupt-
wohnsitzes nicht weiter zumutbar ist (z.B. aufgrund finanzieller Engp&sse, geénderter
Lebensumsténde und &hnliches) und infolgedessen eine Vermietung der Wohnung ge-
plant ist. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und

entsprechend zu begriinden.

Fiir den Fall des Nichtvorliegens der erforderlichen Zustimmung der Gemeinde und
des Zuwiderhandelns gegen die in Punkt [1.3.1. ibernommene Verpflichtungen haben
sich die zukiinftigen Wohnungseigentliimer der auf den zu widmenden Grund-
stiick zu errichtenden zwei Wohnhauser zu verpflichten, wihrend der gesamten
Dauer der veriragswidrigen Vermietung ocder einer sonstigen vertragswidrigen Nutzung
eine zusitzliche Konventionalstrafe in Hohe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro
Quadratmeter der davon betroffenen Wohnnutzflache, unabhiéngig von den gemaf
Punkt Il1.1. und 1.2 dieses Vertrages zu bezahlenden Vertragsstrafen, zu bezahien.
Eine MaRigung dieser zusatzlichen Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausge-
schlossen. Hinsichtlich deren Verwendung gilt die Regelung des Punktes IIl.3. sinnge-

mafR.

Sofermn einem zukilnftigen Wohnungseigentiimer der auf den zu widmenden Grundstii-
cken zu errichtenden zwei Wohnhauser die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes
nicht weiter zumutbar ist (z.B. aufgrund finanzieller Engpésse, geédnderter Lebensum-
stdnde und dhnliches) und infolgedessen ein Verkauf einer Wohnung geplant ist, kann
er an die Gemeinde das schriftliche und begriindete Ansuchen stellen, ihn von der
Verpflichtung des Punktes Il.4. (Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Wid-

mungsbeglinstigten) zu befreien.
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4.1

4.2

4.3

4. Sicherstellung des Verbleibes im Eigentum des Widmungsbegiinstigten

Sowohl der Grundeigentiimer als auch der Widmungsbegiinstigte rdumen fur sich und
ihre Rechtsnachfolger der Gemeinde das bis zu Ablauf von 15 Jahren vom Tage der
allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages an gerechnet, schinbiszum ................
befristete Vorkaufsrecht fir die Gste. 2847/12 ﬁnd 2847/13 bzw. den fir dieses neu
geschaffenen Grundbuchskorper ein. Mit diesem Zeitpunkt erldschen auch die sonsti~
gen Verpflichtungen aus diesem Vertrag.

Die Gemeinde nimmt die Rechtseinrdumung beziglich des Vorkaufsrechtes, welches

grundbiicherlich sicherzustellen ist, hiermit an.

Die Gemeinde ist verpflichtet, auf die Ausiibung dieses Vorkaufsrechtes gegenlber ei-
nem zukiinftigen Wohnungseigentiimer der auf den zu widmenden Grundstlicken zu
errichtenden zwei Wohnhauser, jedoch nur unter Aufrechterhaltung des Vorkaufsrech-
tes, zu verzichten, wenn dieser samtliche Voraussetzungen dieses Vertrages erfiillt
und samtiiche in diesem Vertrag von dem Widmungsbegiinstigten ibernommenen

Verpflichtungen vollinhaltlich Gbernimmt.

Die Gemeinde ist berechtigt, dieses Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter
jedenfalls zum jeweiligen Verkehrswert auszuiiben. Der Verkehrswert ist durch ein
Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Widmungsbeglinstigten bzw. eines
zukiinftigen Wohnungseigentiimer der auf den zu widmenden Grundstiicken zu errich-
tenden zwei Wohnhauser zu bestellenden gerichtlich beeideten Sachverstandigen

festzustellen.

Bei der Ermittiung des Verkehrswertes ist jedoch abweichend vom Lisgenschaftsbe-
wertungsgesetz der zu ermittelnde Grundanteil nicht dem tatséchlichen Verkehrswert
entsprechend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbauforderungsgesetzes
(angemessene Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Gebaudewertanteil ist hingegen

dem tatséchlichen Verkehrswert entsprechend anzusetzen.
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lil. Sanktionen

Fiir den Fall des Zuwiderhandelns gegen die mit diesem Vertrag Gbernommenen Ver-
pflichtungen verpflichtet sich der Widmungsbegiinstigte fiir sich und die zukinftigen
Wohnungseigentiimer der auf den zu widmenden Grundstiicken zu errichtenden zwei
Wohnhéuser zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in Hohe von

20 % (zwanzig Prozent) des jewsiligen Verkehrswertes der vertragsgegenstandlichen
Grundflache {bezogen auf den unbebauten Zustand); der Wertermittlungsmodus des
Punkt 11.4.2. gilt sinngemaf. Eine MaRigung dieser Konventionalstrafe wird einver-

nehmlich ausgeschiossen.

Sofern einer der zuklnftigen Wohnungseigentiimer gegen die Verpflichtung, seinen
Hauptwohnsitz in der von ihm erworbenen Wohnung zu verlegen, nicht nachkemmit,
hat er fiir jedes Monat der Nichterfiillung dieser Verpflichtung eine weitere (zusétzliche)
Konventionalstrafe in Hohe von 1 % (ein Prozent) des Verkehrswerts seiner Wohnung
zu bezahlen. Eine MaRigung dieser Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausge-

schlossen,

Die Gemeinde darf die ihr aus der allfdlligen Einhebung einer Konventionalstrafe zu-
flieRenden Mittel ausschliellich zur Verwirklichung der Festlegungen des 6rtlichen
Raumordnungskonzeptes verwenden.

IV. Rechtsnachfolge

Der Widmungsbegiinstigte verpflichtet sich ausdriicklich, sé@mitliche in diesem Vertrag
gegeniiber der Markigemeinde St. Johann in Tirol Gibernommenen Verpflichtungen voll-
inhaltlich auf allfélige Rechtsnachfolger, insbesondere auf die zuklinftigen Wohnungs-
eigent(imer der auf den zu widmenden Grundstiicken zu errichtenden zwei Wohnhéu-

ser zu Uberbinden.

Fiir den Fall des Zuwiderhandelns gegen diese Vertragsbestimmung verpflichtet sich
der Widmungsbegiinstigte zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in Héhe von 20 %
(zwanzig Prozent) des jeweiligen Verkehrswertes der vertragsgegensténdlichen Grund-
flache (bezogen au f den unbebauten Zustand); der Wertermittlungsmodus des Punkt



1.4.2. gilt sinngem&n. Eine M&Rigung dieser Konventionalstrafe wird einvernehmlich

ausgeschlossen.

Sofern Vertragspunkt 11.3.1. nicht iiberbunden wird, trifft den Widmungsbegiins-
tigten zusitzlich die Verpflichtung von Vertragspunkt 11.3.2. unter den dort ge-
nannten Bedingungen. Sofern Vertragspunkt 111.2. nicht iiberbunden wird, trifft
den Widmungsbegiinstigten zusitzlich die Verpflichtung von Vertragspunkt lIl.2
unter den dort genannten Bedingungen.

V. Schlussbestimmungen

Festgehaiten wird, dass die jewsiligen Fristen und Verpflichtungen den wirtschaftlichen
Verhiltnissen des Grundeigentiimers und des Widmungsbegiinstigten entsprechen.

Die Vertragsteile verpflichten sich, unverziiglich nach rechtskréftiger Umwidmung des
vertragsgegenstandlichen Grundstiickes, diesen Raumordnungsvertrag beglaubigt zu
unterfertigen. Der Widmungsbeglinstigte verpflichtet sich, dieses Vorkaufsrecht entwe-
der gleichzeitig mit seinem Eigentumsrecht oder unverziiglich nach Einverleibung sei-
nes Eigentumsrechtes an den veriragsgegensténdlichen Gstn. 2847/12 und 2847M13

einzuverleiben.

Die allfallige Unguiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen lasst die ubrigen unberihrt;
an die Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck

dieser Bestimmungen so weit wie mdglich Rechnung tragen.

Die mit Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung, einschliefilich der Um-
setzung einzelner Vertragsbestimmungen, verbundenen Kosten und Gebithren trégt

die Gemeinde.

Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums, List,
Zwang und dhnlicher Rechtsinstitute, einschlieRlich der /faesio enormis im Sinne des §

934 ABGB.
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6. Uber Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis, auch Gber dessen Zustandekom-
men und Giiltigkeit, hat ausschlielich das Bezirksgericht Kitzbihel zu entscheiden.
VI. Aufsandungserkliarung
Die Vertragsteile erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund dieses
Vertrages in der fir die Gste. 2847/12 und 2847/13, GB 82114 St. Johann in Tirol zu er- \
tffnenden Grundbuchseinlage das Vorkaufsrecht bis ............................. gemaR Pkt £
i -
o

H. 4.1. dieses Vertrages fir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol einverleibt wird.

(Grundeigentimer) {(Widmungsbegiinstigter)

St.Johann in Tirol, am 20.Februar 2015

7 T . rel
4 (ot 1306 1973
S e Sy f

Laut Legalisierungsregister Zahl 30/2015, hat der mir
persénlich bekannte

HerrChristian Lackner, geb.13.06,1979, kaufm. Angestellter,
6380 St.Johann in tirol, Weitauweg Nr.6,

diese Urkunde heute eigenhindig vor mir unterschrieben.

St.Johann in tirol, am 20.Februar 2015. ' \T
.2bubir in der Hahe von /ﬁﬁ; 7
£ 14,30 geméB Gabihren- Legalisdthy o 2
gecetr 1857 (#0317 Lev ent- g‘ s
richilet, i, %
Leg. Geh. T T .

@



Kitzbiihel, 27.2.2015

/J/{%u/ﬂ‘“" Pz —

BRZ 301/2015
Ich beglaubige die Echtheit der Unterschrift des
Herrn Franz Niederstrasser, geboren 28.3.1969 /Achtundzwanzigster Marz Neun-

zehnhundertneunundsechzig/, 6370 Reith bei Kitzbilhel, Griesbachweg 10.
Kitzbithel, 27.2.2015 /Siebenundzwanzigster Februar Zweitausendfiinfzehn/.
Finanzamtsgebiihr € 14,30 wurde entrichtet.




859)

Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Markigemeinde St.Johann in Tirol:

Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereiches far berwiegende touristische Nutzung im
Bereich der Gp. 2761/4 KG St.Johann in Tiro! mit der Indexziffer T2, der Zeitstufe ZA und der
Baudichtestufe D3 gem#B den Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Marktgemeinde St.Johann in Tirol.

Festlegungen der Indexziffer T2: Beschriankung auf rein betriebliche Nutzung. Beschrankung der
reinen Wohnnutzung zur Vermeidung von Nutzungskonflikten

Ausweisung eines Entwicklungsbereiches fiir uberwiegende Sondemutzung im Bereich der Gp.
2771/27 mit der Indexziffer S3, der Zeitstufe ZA und der Baudichtestufe D- gemaf den
Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in Tirol.

Festlegungen der Indexziffer S3: Parkplatz @
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KAUFVERTRAG

(Forsthauswiese Weitau/St. Johann i.T.)

abgeschlossen zwischen der

Osterreichischen Bundesforste AG (FN 154148 p; UID: ATU 41557007), A-3002 Purkersdorf,
Pummergasse 10 - 12, kurz "0OBf AG" genannt, und der

Marktgemeinde St. Jobann in Tirel, A-6380 St. Johann i.T., BahnhofstraBe 5, vertreten durch
den Blrgermeister, Herrn Magister Stefan Seiwald, sowie durch 2 Mitglieder des Gemeinderates,

und zwar:
a) fiir sich sowie
b) als Verwalterin des 6ffentlichen Wegegutes,

kurz "Kduferin" genannt:

1. Vertragsgegenstand

1.1. Die OBf AG ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft in EZ 411 GB 82114 St.
Johann in Tirol. Der Grundbuchsstand stellt sich zum Zeitpunkt der Vertragsersteliung wie

folgt dar:

EATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 411
BEZIRKSGERICHT Kitzbilihel

EEE R R R R R L LR RS AR RS R S LR EEE L EEEEE LR R R R ABFRAGEDATUM 09_ 03_2015
Letzte TZ 23375/2012

FORSTHAUS

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LA R A A LR R LSS LR EEEER R LR LR Al *kkkkkkdhhkkkhkhkrhkhhkddrdhhbhhhkhhhxhrdhd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2851/1 G GST-Fl&che * 4878

Bauf. (10) 20

Landw (10) 4647

Garten(10) 211
2853/2 G Sonst(10) E 1114
2853/3 G Garten(10) * 370
2853/4 G Girten(1l0) * 373
2853/5 G Garten{l0) * 761
2853/6 G Girten(10) N 772
2853/7 G Gidrten(10) E 522
2853/8 G Garten(10) * 514
2853/9 G Sonst{10) % 713
GESAMTFLAECHE 10017

Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebaude)}

Girten (10} : Garten (Garten)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10): Sonstige (Strakenverkehrsanlagen)

LR S A EA R EEEE L LR TR EEELE L EEE LR KR SR TR RS A2 Fhhkdhkhhhhkrxkddrrhhrbhrhhhhadddhkbrrrhhhn

6 a geldscht
AR LSRR LA EREEES SR LSS AR LSS L EEEEEEEE TS B EE R R R AR R LRSS LR SRR EEEEEEEEEES R R s
1 ANTEIL: 1/1
Osterreichische Bundesforste Aktiengesellschaft
ADR: Pummergasse 10-12, Purkersdorf 3002
a 184/1947 Bescheid der Finanzlandesdirektion flir Tirol 1947-02-13, z1.
511/I11-1947, Eigentumsrecht
b 3668/1998 Anderuny der Eigentiimerbezeichnung (BGBL 793/96)

hkkdhhhdkhhhdhddtrhdhhbbhhhrhkrhrrtrthhnk O Fhkhhhkkdhdhdhrkrkddakrhhd ok dhdh kb rhrahkR
hhkkkhhhkkkhhhhhhhhhhhddhddhbhhhohkhoxx ETNWETS ***x*xdxxhdkdkhhdhrkhdrrkhrkbkdrrdhdkrtrk

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betr#dge in ATS,

Seite 1 von 6



1.2.

1.3.

1.4.

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol (Offentliches Gut) ist grundbiicherliche Allein-

eigentimerin der Liegenschaften .Offentliche StraBen und Wege® EZ 333 GB 82114
St. Johann in Tirol sowie EZ 207 GB 82114 St. Johann in Tirol.

Die OBf AG verkauft und (bergibt an die K&uferin und diese kauft und lbernimmt in ihr
Eigentum aus dem Gutsbestand der EZ 411 GB 82114 St. Johann in Tirol die folgenden
Grundstiicke, ndmlich:

a) 2853/3, 2853/4, 2853/5, 2853/6, 2853/7 und 2853/8 im AusmaB von zusammen
3.312 m=;

b} Gst 2853/2 im AusmaB von 1.114 m2 und Gst 2853/9 von 713 m2, und zwar diese
beiden zur Ubernahme in das &ffentliche Wegegut.

Die vertragsgegensténdliche Transaktion (LTR-28379) wurde am 07.05.2013 vom Aufsichts-
rat der OBf AG genehmigt.

Auf dem Vertragsgegenstand befinden sich ober- und unterirdische Leitungen, ein Telefon-
leitungsmast sowie eine private Hauszufahrt (seit Spatherbst 2014 durch den asphaltierten
Kaiserweg ersetzt), deren Lage und urspriingliche Beschaffenheit im Folgenden niher
beschrieben werden:

1.4.1. Auf den Gst 2853/2, 2853/9 und in weiterer Folge im nérdlichen Bereich der Grund-
stiicke 2853/8, 2853/7 und 2853/6 befindet sich ein Abwasserkanal (DIN 350), der
als Teil der Abwasserbeseitigungsanlage (ABA) St. Johann - West, BA 02 mit
Bescheid vom 17. Dezember 1980, Zahl I11a1-5180/30, wasserrechtlich bewilligt und
dessen Bestand mit dem BenUtzungsiibereinkommen vom 15. Dezember 1980
zwischen der OBF AG und der K&uferin privatrechtlich geregelt wurde. Die genaue
Lage des Abwasserkanals ist im erstellten Kanalnetzplan des Vermessungsbiiros AVT
ZT GmbH, GZI. 94999/11/L, ersichtlich.

1.4.2. Auf Teilflachen der Gst 2853/2, 2853/9 und 2853/6 verlaufen laut Gestattung vom
03.08.2011 je eine untertdgige Vor- und Riicklaufleitung (AuBen-DM 150 mm:;
Verlegungstiefe rd. 1m) der Ortsw&rme St. Johann in Tirol GmbH.

1.4.3. Im slidwestlichen Teil des Gst 2853/2 befindet sich eine Gasleitung in einer Tiefe von
ca. 50 cm, mit einem Durchmesser von 6,5 cm und einer Gesamtlinge von ca. 40
Ifm. Diese dient der Versorgung des Einfamilienhauses auf Gst .1194 EZ 872
GB 82114 St. Johann i.T.

1.4.4. Des Weiteren befand sich bis Spatherbst 2014 im siid-westlichen Teil des Gst 2853/2
ein schottergebundener Zufahrtsweg zur ErschlieBung des Einfamilienhauses auf Gst
1194 EZ 872 GB 82114 St. Johann i.T. Dieser wurde durch die Eigentiimer der
Liegenschaft EZ 872, Eheleute Schmidberger, im AusmaB von ¢a. 111 m2 errichtet,
und hiefiir ein laufendes Entgelt im Beniitzungsibereinkommmen vom 13.09.1999 mit
der OBF AG vereinbart. Der vorangefiihrte Schotterweg ist Anfang Dezember 2014
im asphaltierten Zufahrtsweg (Kaiserweg) aufgegangen. Mit grundbiicherlicher
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1.5.

1.6.

1.4.5,

1.4.6.

1.4.7.

1.4.8.

Durchfiihrung dieses Kaufvertrages wird das vorangefilhrte Beniitzungs-
ibereinkommen gegenstandslos.

Entlang der Westgrenze der kiinftigen Verkehrsfliche Gst 2853/9 und des
Gst 2853/8 (auf Hohe der Gst 2848/7, 2848/8 und 2848/9) verliuft abschnittsweise
eine rd. 33 Ifm lange provisorische Internetleitung. Mit den Hilfteeigentiimern der
EZ 1339 GB B2114 St. Johann in Tirol, Manuela und Johann Gschnaller, Mauckweg
30, hat die OBf AG diesbeziiglich einen Benlitzungsvertrag abgeschlossen, der nach
Absprache mit Alt-Bgm. Grander und Bauamtsleiter DI Jiger vom 24.09.2010
ausdriicklich auf den provisorischen Charakter der Leitungsfiihrung verweist und mit
der Verbiicherung dieses Kaufvertrages endet.

Die kinftige Zufahrtsstrafe Gst 2853/2 wurde bis Oktober 2014 durch eine
Niederspannungs-Freileitung der TIWAG mit einer Leitungshéhe von 677,70 cm
zwecks Verbindung des Geb&udes auf Bp. 1156 mit dem Gebdude auf Gst 2851/2
iberspannt. Der Leitungsverlauf ist im Lage- und Héhenplan der Obex - Pfeifer -
Haas Ziviltechniker Ges.m.b.H. fir Vermessungswesen vom 30.09.2010,
GZ. 25452/10, dargestellt. Die vorangefiihrte Niederspannungsfreileitung wird aber
im Zuge der Errichtung der ZufahrtsstraBe (Gst 2853/2) durch ein parallel zur
InnsbruckerstraBe (Gst 2851/1) und in der Trasse des Gst 2853/2 verlaufendes
Erdkabel ersetzt werden.

Innerhalb der ca. 5 m breiten Trasse (gréBere Breiten im Einbindungsbereich Inns-
bruckerstraBe) der kiinftigen ZufahrtsstraBe Gst 2853/2 befand sich bis August 2014
in einer Entfernung von rd. 32,5 m nordlich der Innsbruckerstrafe ein Telefon-
leitungsmast der Telekom Austria AG mit 2 Luftiiberspannungen gegen Nordwesten
und Sildwesten. Der Maststandort ist im Lage- und HBhenplan der Obex ~ Pfeifer -
Haas Ziviltechniker Ges.m.b.H. flir Vermessungswesen vom 30.09.2010,
GZ. 25452/10, dargestellt. Gleichzeitig mit der Errichtung der Zufahrtsstrae werden
untertagige Telekommunikationsleitungen im Bereich der Grundgrenze parallel zur
InnsbruckerstraBe (Gst 2851/1) und In der Trasse des Gst 2853/2 verlegt werden.

Weiters wird festgehalten, dass die OBf AG im Rahmen eines landwirtschaftlichen
Nutzungsvertrages fUr die Gst 2851/1 und 2853/1 (Vertragszweck: Mahwiese, Vor-
und Nachweide sowie Diingung bis zur Rechtskraft kiinftiger Baubescheide) Herrn
Josef Hirnsberger, Kripflhef in 6380 St. Johann i.T., Taxaweg 47, bis zur beider-
seitigen Unterfertigung des gegenstandlichen Kaufvertrages die unentgeltliche
Bewirtschaftung der in 1.3. angefilhrten Grundstiicke gestattet.

Dem in 1.1. dargestellten Grundbuchsstand liegt die Vermessungsurkunde der Qbex — Pfeifer

- Haas Ziviltechniker Ges.m.b.H. fiir Vermessungswesen, 6073 Sistrans, Pizachweg 462, vom
18.11.2010, GZ. 25456/10, zugrunde.

Fiir eine bestimmte Beschaffenheit des Vertragsgegenstandes sowie fiir die Richtigkeit des

angegebenen FlachenausmaBes wird keine Gewdhr geleistet.
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2.1,

2.2.

3.1,

3.2.

4.1.

5.1.

5.2.

6.1.

2. Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt filr die Gst 2853/3, 2853/4, 2853/5, 2853/6, 2853/7, 2853/8 und
2853/9 im Ausmal von zusammen 4,025 m2 EUR 603.750,00 (EUR 150,00/m?2) und fiir das
Gst 2853/2 im AusmaB von 1.114 m2 EUR 1.114, 00 {EUR 1,00/m2). Der Gesamtkaufpreis in
Hohe von EUR 604.864,00 wurde bereits vor Vertragsabschluss auf das Liegenschaftskonto
der OBf AG, IBAN: AT266000000967700007, BIC: OPSKATWW, einbezahit.

Kommt der Vertrag nicht rechtswirksam zustande, erfolgt die Riickerstattung des Kaufpreises
samt Zinsen binnen vier Wochen nach Riickstellung der Vertragsurschrift an die OBf AG.

3. Rechte und Lasten

Der Vertragsgegenstand wird frei von Geldlasten und biicherlichen Lasten, nicht jedoch frei
von auBerbiicherlichen Lasten in das Eigentum der Kéuferin Obertragen. Abgesehen von den
in 1.4. aufgelisteten auBerblcherlichen Lasten und Bestandverhiltnissen sind der OBf AG
keine weiteren Belastungen und Vereinbarungen bekannt.

Im A2-Blatt der EZ 411 GB 82114 St, Johann in Tirol sind keine Rechte ersichtlich gemacht.

4. Ubergabe

Die Ubergabe bzw. Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den physischen Besitz der
Kéuferin gilt, sofern ihn diese nicht bereits bestandweise innehat, mit dem auf die Rechts-
wirksamkeit dieses Vertrages folgenden Monatsletzten als vollzogen. Von diesem Tag an hat
die Kauferin die Grundsteuer, die dffentlichen Abgaben und alle mit dem Vertragsgegenstand
verbundenen Lasten zu tragen. Es stehen ihr jedoch von diesem Tag an auch alle Besitz-

vorteile zu.

5. Kosten, Steuern, Abgaben und Gebiihren

Die Kosten der Vertragserrichtung, der Beglaubigung des Vertrags, zweier beglaubigter
Vertragskopien fiir die OBf AG, der Selbstberechnung der Anzeige beim Finanzamt, der
Genehmigungsantrdge, des Grundbuchsgesuches sowie die Grunderwerbsteuer und die
Eintragungsgebiihr werden wvon der Ka&uferin getragen. Dies gilt auch fiir die
Vermessungskosten und alle mit der Vermessung oder der kiinftigen Verwendung des
Vertragsgegenstandes verbundenen behbérdlichen Vorschreibungen wie z.B. AufschlieBungs-
beitrége, Anliegerleistungen und Ergdnzungsabgaben.

Die zur Vorschreibung gelangende Immobilienertragsteuer und die aus Anlass der
erforderlichen Steuverselbstberechnung und -abfuhr entstehenden Kosten des Vertrags-
verfassers sind von der Verk#uferin, der Firma Osterreichischernn Bundesforste AG, zu

bezahlen.

6. Vertragsdurchfithrung

Beide Vertragspartner sind zur Einholung der erforderlichen Genehmigungen und zur Antrag-
stellung auf Verblicherung des Vertrages berechtigt. Die Verpflichtung dazu trifft die
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6.2,

7.1.

8.1.

9.1,

Kdufertin, die die Verblicherung ohne unnétige Verzéigerung zu veranlassen hat.

Der Auftrag zur Vertragsausfertigung und zur Verbiicherung an den Notar Mag. Josef Reitter,
A-6280 Zell am Ziller, RohrerstraBe 1, wurde von der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
erteilt. Den Auftrag zur Berechnung und Anweisung der Immo-ESt erteilt die OBf AG Notar
Mag. Josef Reitter, A-6280 Zell am Ziller, RohrerstraBe 1.

7. Grundverkehr

Zur Verblcherung dieses Vertrages bedarf es der Erledigung durch die Grundverkehrs-
behtrde gem. § 5 Abs 1 lit. f) TGVG (Ausnahme von der Genehmigungspflicht);

hiezu wird festgehalten, dass der gegensténdliche Rechtserwerb unmittelbar zur Erfiillung
der Marktgemeinde St. Johann in Tirol obliegenden Aufgaben erfolgt und die Kaufgrund-
stiicke im Gemeindegebiet der Marktgemeinde St. Johann in Tirol liegen.

8. Vertragsausfertigung

Die Kauferin erhdlt die Urschrift, die OBf AG zwei beglaubigte Kopien.

9. Aufsandung

Die OBf AG und die Kauferin erteilen die Einwilligung, dass aufgrund dieses Kaufvertrages im
Grundbuch 82114 St. Johann in Tirol nachstehende Grundbuchshandlungen vorgenommen
werden kénnen:

in EZ 411 - Osterreichische Bundesforste AG:

1. die rechte- und lastenfreie Abschreibung der Gst 2853/2 (1.114 m2)} und 2853/9
(713 m?2) und Zuschreibung derselben zur EZ 333, Marktgemeinde St. Johann in Tirol -

Offentliche StraBen und Wege;

2. die rechte- und lastenfreie Abschreibung der Gst 2853/3 (370 m2), 2853/4 (373 m2),
2853/5 (761 m2), 2853/6 (772 m=2), 2853/7 (522 m2) sowie 2853/8 (514 m2)} und die
Eréffnung einer neuen Einlagezahl hierfiir und hierauf die Einverleibung des Eigentums-
rechtes fiir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol, BahnhofstraBe 5, 6380 St. Johann
in Tirol,

Datum und Unterschriften:

St. Johann in Tirol, am

Fiir die Kauferin:
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Marktgemeinde St. Johann in Tirol
fiir sich sowie als Verwalterin des &ffentlichen Wegegutes
gemdB Gemeinderatsbeschiusses vorn 24.03.2015

Bgm. Mag. Stefan Seiwald

Fir die Verkauferin:

Osterreichische Bundesforste AG
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Zusatz zum Kaufvertrag
(Forsthauswiese Weitau/St. Johann i.T.)

abgeschlossen zwischen der

Osterreichischen Bundesforste AG (FN 154148 p; UID: ATU 41557007), A-3002 Purkersdorf,
Pummergasse 10 - 12, kurz "OBf AG" genannt, und der

Marktgemeinde St. Johann in Tirol, A-6380 St. Johann i.T., BahnhofstraBe 5, vertreten durch
den Biirgermeister, Herrn Magister Stefan Seiwald, sowie durch 2 Mitglieder des Gemeinderates,

kurz "K&4uferin" genannt:

1.1.

1.2,

Die Vertragsparteien halten fest, dass die Kosten zur Erstellung des Lage- und Héhenplanes
(EUR 1.500,00 excl. MWST) der Obex - Pfeifer - Haas Ziviltechniker Ges.m.b.H. fir
Vermessungswesen vom 30,09.2010, GZ. 25452/10, im Verhéltnis von 70% (OBf AG) zu
30% (Marktgemeinde St. Johann in Tirol) aufgeteilt wurden. Fiir die Umfangs- und
Grenzwiederherstellung im Bereich des gesamten Areals sowie fiir die Ausfertigung der
Vermessungsurkunde samt Grundbuchsexemplar verrechnete die Obex — Pfeifer - Haas
Ziviltechniker Ges.m.b.H. filr Vermessungswesen der OBf AG Kosten in Héhe von EUR
3.800,00 excl. MWST. Die Marktgemeinde $t. Johann in Tirel bezahlte an die Cbex - Pfeifer -
Haas Ziviltechniker Ges.m.b.H, flr die Parzellierung der Gst 2853/3, 2853/4, 2853/5,
2853/6, 2853/7 und 2853/8 sowie fiir die Vermarkung der Verkehrsflichen Gst 2853/2 und
Gst 2853/9 den separaten Rechnungsbetrag in Hohe von EUR 3.123,00 excl. MWST.

Weiters stellen die Vertragsparteien fest, dass sich die Errichtung einer asphaltierten und
oberflichenentwésserten ZufahrtsstraBe (Gst 2853/2 von 1.114 m?2 bei rd. 182,8 Ifm
Lange) laut Schlussrechnung der Firma STRABAG AG vom 30.10.2014 auf EUR 102.479,23
excl, MWST (~ EUR 84,64/m2 fiir 1.210,83 m2 Fahrbahn incl. Bankette) belaufen hat. In
die vorangefiihrten Errichtungskosten sind jedenfalls noch die Honorare fiir den Verkehrs-
planer, ZT Hagner, in Hohe von EUR 3.843,62 excl. MWST (Schlussrechnung Nr. 1595-15
vom 30.01.2015) sowie filr die DI Carlo Chiavistrelli GmbH - Hanel Ingenieure (Beweis-
sicherung 6 Hauser + Mauer entlang der westlichen Anrainer-Garteneinfriedungen sowie

Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination) in H6he von EUR 3.800,00 excl. MWST
aufzunehmen, sodass sich insgesamt Errichtungs- und Planungskosten in Héhe von zu-
sammen EUR 110.122,85 (~ EUR 90,95/m2 Fahrbahnfliche samt Bankette) ergeben.
Die Errichtungskosten fiir die ZufahrtsstraBe auf Gst 2853/2 wurden im Zuge der Vorver-
handlungen zu 71,00% auf die OBf AG und zu 29,00% auf die Marktgemeinde St. Johann
in Tirol aufgeteilt, wobei die finanzielle Beteiligung der OBf AG insbesondere den Oberbau,
d.h. Frostkoffer in einer Stdrke von 60 cm, Grob- und Feinplanie und Asphalttragschicht
AC16 von 7 cm Stérke mit Deckasphalt AC11 von 3 cm Stérke, sowie die anteilige Ober-
flichenentwisserung umfassen sollte. Auf Basis der vorangefilhrten Nachkalkulation
{~ EUR 90,95/m?2 Fahrbahnfldche samt Bankette) errechnen sich fiir den auf Gst 2853/9
noch zu errichtenden, von der OBf AG kiinftig mitbezubeniitzenden Wendehammer von



1.3.

1.4.

-2z

372 m2 Baukosten von EUR 33.833,40 excl. MWST. Der 71%-ige Wendehammer-Anteil der
OBf AG von EUR 24.021,71 excl. MWST korrespondiert ndherungsweise mit der STRABAG -
Rechnungsposition 15.05.01D (Unterbauplanum) in Hbéhe von EUR 27.953,05 excl.
MWST., sodass die Vertragsparteien deren Kompensation vereinbaren. Der kiinftige Weiter-
bau der ZufahrtsstraBe auf Gst 2853/9 samt Wendehammer obliegt somit technisch und
pekunidr ausschlieBlich der Kduferin. Der Vollstandigkeit halber wird festgehalten, dass
sich die NHT (Neue Heimat Tirol) am Anteilstreffnis der OBf AG (71,00%) mit einem Fixbe-
trag in Héhe von EUR 34.104,00 excl. MWST beteiligt.

Die Vertragsparteien werden ab Kalenderjahr 2016 bei der zustdndigen Planungsbehérde,
das ist der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Johann i.T., gemeinsam einen Antrag auf
mdglichst zeitnahe Umwidmung (als Zeithorizont wird lingstens das Kalenderjahr 2021
festgelegt) des Gst 2851/1 vorlegen. Der gemeinsame Antrag hat die Widmungskategorie
zu konkretisieren. Des Weiteren werden die Vertragsparteien zeitgleich gemeinsam einen
Antrag auf Erlassung eines Bebauungsplanes mit einer héchstzuldssigen Bebauungsdichte
von 3,00 fir das Gst 2851/1 an die Planungsbehérde stellen. Den Vertragsparteien ist
bewusst, dass vor dem Einbringen dieser gemeinsamen Antrége folgende Voraussetzungen
erfullt sein missen:

o Die OBf AG akzeptiert die in der Marktgemeinde St. Johann in Tirol angewandte
Vertragsraumordnung.

s Der abzuschlieBende Raumordnungsvertrag dient der Sicherstellung der
Verwirklichung eines erst zu konkretisierenden Projektes. Der Raumordnungsvertrag
wird aber jedenfalls keine Regelungen enthaiten, wonach Teilflichen des Gst 2851/1
an die Gemeinde abzutreten sind.

« Esist ein entsprechender Bedarf zur Bebauung gegeben (keine Vorratswidmung).
Den Vertragsparteien ist bewusst, dass die Planungsbehtrde nicht verpflichtet ist, diesen
gemeinsamen Antrdgen zu entsprechen. Sollte die Planungsbehérde diesen gemeinsamen
Antragen nicht entsprechen, hat dies keine Auswirkungen auf Rechte und Pflichten, die aus
diesem Vertrag entspringen und zieht auch keine weiteren Verpflichtungen der
Vertragsparteien nach sich. Dies gilt auch fir den Fall, dass die Planungsbehdrde die
Beschlisse zwar antragsgem&f fasst, diese aber nicht aufsichtsbehérdlich genehmigt

werden.

Laut einer Besprechung vom 17. September 2010 im Marktgemeindeamt St. Johann in Tirol
wurde vereinbart, dass auf dem Gst 2853/1 moglichst gleichzeitig mit der vertragsgegen-
sténdlichen Transaktion ein soziales Wohnbauprojekt mit der Neuen Heimat Tirol Gemein-
nitzige WohnungsGmbH (hdchstzuldssige Baumassendichte 2,50) umgesetzt wird. Fiir das
vorangefilhrte auf Gst 2853/1 (Baurechtsgrundstick) situierte Wohnbauprojekt der Neuen
Heimat Tirol Gemeinnitzige WohnungsGmbH wurde vom Biirgermeister der Marktgemeinde
St. Johann in Tirol mit Bescheid vom 11. April 2013, ZI. 033/281-2153/1-2013, die Baube-
willigung erteilt, die Bezugsfertigstellung erfolgte im Dezember 2014. Hinsichtlich des auf
Gst 2853/1 verlaufenden Gehsteigs (parallel zu Gst 2853/2) gehen die OBf AG und die
Kauferin davon aus, dass die NHT die Kosten der kinftig anfallenden Erhaltung desselben
(Winterdienst und laufende Instandhaltung) Gbernimmt und Trigerin der Verkehrssiche-
rungspflicht und der Wegehalterhaftung gemai § 1319a ABGB ist.



Datum und Unterschriften:

St. Johann in Tirol, am

Fiir die Kauferin:

Marktgemeinde St. Johann in Tirol

Bgm. Mag. Stefan Seiwald

Fiir die Verkduferin:

Osterreichische Bundesforste AG




