Marktgemeinde St. Johann in Tirol
BahnhofstralRe 5, 6380 St. Johann in Tirol

Protokoll

uber die am 20. Juni 2017 von 18.00 Uhr bis 19.30 Uhr im Sitzungszimmer des Kommunalzent-

rums unter dem Vorsitz von Blrgermeister Mag. Stefan Seiwald abgehaltene

12. Gemeinderatssitzung (Gemeinderatsperiode 2016 — 2022)

Anwesend: Hubert Aimberger, Christine Bernhofer, Hanspeter Ellmerer, Alois Foidl,
Christine Gschnaller, Susanne Hartrumpf, Mag. Leopold Hofinger, Melanie
Hutter, Michael Laner, Heribert Mariacher, Johann Mayr, Claudia Pali, Petra
Sojer, MSc, Robert Steger, Mag. Maria Strele, Peter Wallner, Robert

Wurzenrainer, Dr. Georg Zimmermann

Entschuldigt: Simon Aschaber (Ersatz: Mag. Leopold Hofinger), Andrea Hauser (Ersatz:

Michael Laner)
Unentschuldigt: niemand

Schriftfiihrer: Stefan Brandtner

(Protokoll verfasst von Ernst Hofer)
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Tagesordnung

. Berichte des Biirgermeisters

Il. Antrage des Burgermeisters und des Gemeindevorstandes

1) Neubestellung eines Legalisators in Grundbuchangelegenheiten
2) Aufnahme von Grundstiicken in das o6ffentliche Gut

3) Abschluss eines Kaufvertrags mit Katrin Grander

lll. Berichte und Antrage der Ausschiisse

1) Bauausschuss
1) Abschluss von Raumordnungsvertragen:
a) Birgit und Andreas Pretterhofer/OBB Infrastruktur AG
b) David Aschaber/OBB Infrastruktur AG
c) Hans Jochl/OBB Infrastruktur AG
d) Christine und Helmut Mariacher/Max Hedrich
2) Anderung des Raumordnungskonzepts: Gst. 2806/1 (Max Hedrich/Sigrid Wérgétter)
3) Anderungen des Flachenwidmungsplans:
a) Gst. 2806/1 (Max Hedrich/Sigrid Wérgdtter)
b) Gst. 4895/1 (Birgit und Andreas Pretterhofer)
c) Gst. 4895/1 und 1849/2 (David Aschaber)
d) Gst. 4895/1 und 1849/2 (Hans Jochl)
e) Gst. 253/1 (Simon Aschaber)
f) Gst. 248/1 (Simon Aschaber)
g) Gst. 2926/1, 2928/2 und 6003/11 (Nikolaus Schreder und andere)
4) Erlassung eines Bebauungsplans: Gst. 2233/1 (Maria Wdrgetter)

IV. Antrage, Anfragen und Allfélliges
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Am Beginn der Sitzung sind 19 Gemeinderate anwesend.

. Berichte des Biirgermeisters

Es liegen keine Berichte des Blirgermeisters vor.

Il. Antrage des Burgermeisters und des Gemeindevorstandes

1)

Neubestellung eines Leqgalisators in Grundbuchangelegenheiten

Der Blrgermeister erklart, dass der bisherige Legalisator, Alfred Neuner, seine Tatigkeit mit
30. Juni 2017 beendet. Der tatsachliche Amtsantritt von Dr. Rudolf Berger stehe noch nicht

fest. Details wirden auf der Gemeindehomepage veroffentlicht.

Beschluss (19:0):

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Johann in Tirol schlagt Dr. Rudolf Berger, geboren
am 13. Juni 1953, Farberweg 30/3, 6380 St. Johann in Tirol, als Legalisator in Grundbuchsa-

chen fur das Gebiet der Marktgemeinde St. Johann in Tirol vor.

Aufnahme von Grundstiicken in das offentliche Gut

Beschluss (19:0):

Die nachstehenden Grundflachen werden in das 6ffentliche Gut der Gemeinde (Strafen und

Wege) aufgenommen:

e Trennflachen1 (4 m?), 2 (3 m?) und 3 (34 m?) im Teilungsplan von Dipl.-Ing. Robert
Kusterer vom 17. Mai 2017, GZ 2017-03-106

e Trennflache 1 (15 m?) im Teilungsplan von Dipl.-Ing. Siegfried Siegele vom 22. Sep-
tember 2014, GZ 92534/14

Abschluss eines Kaufvertrags mit Katrin Grander

Beschluss (19:0):

Der Abschluss des Kaufvertrags laut Anlage A dieses Gemeinderatsprotokolls wird geneh-

migt.
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Berichte und Antrage der Ausschiisse

1) Bauausschuss

1) Abschluss von Raumordnungsvertragen:

a)

Birgit und Andreas Pretterhofer/OBB Infrastruktur AG

Beschluss (19:0):
Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit Birgit und Andreas Pretterhofer und
der OBB Infrastruktur AG laut Anlage B dieses Gemeinderatsprotokolls wird geneh-

migt.

David Aschaber/OBB Infrastruktur AG

Beschluss (19:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit David Aschaber und der OBB Infra-

struktur AG laut Anlage C dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

Hans Jochl/OBB Infrastruktur AG

Beschluss (19:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit Hans Jéchl und der OBB Infrastruktur

AG laut Anlage D dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

Christine und Helmut Mariacher/Max Hedrich

Beschluss (18:1): [Mag. Maria Strele dagegen]

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit Christine und Helmut Mariacher und

Max Hedrich laut Anlage E dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

2) Anderung des Raumordnungskonzepts: Gst. 2806/1 (Max Hedrich/Sigrid Wérgbtter)

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.
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Beschluss (18:1):

Bei einem Teil des Gst. 2806/1 erfolgt nachstehende Anderung des értlichen Raumord-

nungskonzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol:

¢ Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereichs fir vorwiegende Wohnnut-
zung mit der Indexziffer W 3, der Zeitstufe ZA und der Baudichtestufe D 1
(etwa 700 m?) gemaf den Bestimmungen des o6rtlichen Raumordnungskon-
zepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol

o Festlegung der Indexziffer W 3: Zentrumsnahe Wohngebiete, Baustruktur aus
freistehenden Einfamilienwohnhausern oder Einfamilienwohnhdusern in ver-

dichteter Bauweise

Der Planungsbereich ist in Anlage F dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich, wel-

che einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

GemalR § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

3) Anderungen des Flachenwidmungsplans:
a) Gst. 2806/1 (Max Hedrich/Sigrid Wdérgdtter)

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-
standes.

Beschluss (18:1):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde

St. Johann in Tirol:

o Umwidmung eines Teils des Gst. 2806/1 (etwa 699 m?) von Freiland in Wohn-
gebiet

e Umwidmung eines Teils des Gst. 2806/1 (etwa 77 m?) von Freiland in Ver-
kehrsflache (§ 53 TROG 2016)
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Der Planungsbereich ist in Anlage G dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich, wel-

che einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

GemalR § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

Gst. 4895/1 (Birgit und Andreas Pretterhofer)

Der Bauamtsleiter erlautert die mafligebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (19:0):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde

St. Johann in Tirol:

e Umwidmung eines Teils des Gst. 4895/1 (etwa 675 m?) von Freiland in Wohn-

gebiet

Der Planungsbereich ist in Anlage H dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich, wel-

che einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

Gst. 4895/1 und 1849/2 (David Aschaber)

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.
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Beschluss (19:0):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde

St. Johann in Tirol:

¢ Umwidmung eines Teils des Gst. 1849/2 (etwa 6 m?) von Freiland in Wohnge-
biet
¢ Umwidmung eines Teils des Gst. 4895/1 (etwa 523 m?) von Freiland in Wohn-

gebiet

Der Planungsbereich ist in Anlage | (Ida) dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

Gst. 4895/1 und 1849/2 (Hans Jdchl)

Der Bauamtsleiter erlautert die maligebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (19:0):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde

St. Johann in Tirol:

e Umwidmung eines Teils des Gst. 1849/2 (etwa 38 m?) von Freiland in Wohn-
gebiet
e Umwidmung eines Teils des Gst. 4895/1 (etwa 441 m?) von Freiland in Wohn-

gebiet

Der Planungsbereich ist in Anlage J dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich, wel-

che einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

144



Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tUber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

Gst. 253/1 (Simon Aschaber)

Der Bauamtsleiter erlautert die malligebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (17:2):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde

St. Johann in Tirol:

o Umwidmung eines Teils des Gst. 253/1 (etwa 10.110 m?) von Sonderflache
Hofstelle (standortgebunden) in Sonderflache Hofstelle mit gewerblicher Ne-
bennutzung (standortgebunden), Festlegung des Zahlers: 3, Festlegung der
Erlduterung: gewerbliche Nebennutzung (Landmaschinen- und KFZ-Werk-
statte)

e Umwidmung eines Teils des Gst. 253/1 (etwa 1 m?) von Freiland in Sonderfla-
che Hofstelle mit gewerblicher Nebennutzung (standortgebunden), Festlegung
des Zahlers: 3, Festlegung der Erlauterung: gewerbliche Nebennutzung (Land-
maschinen- und KFZ-Werkstatte)

Der Planungsbereich ist in Anlage K dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich, wel-

che einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Gber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.
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f)

¢)]

Gst. 248/1 (Simon Aschaber)

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (16:3):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde

St. Johann in Tirol:

¢ Umwidmung eines Teils des Gst. 248/1 (etwa 1.173 m?) von Freiland in Ver-
kehrsflache (§ 53 TROG 2016)

Der Planungsbereich ist in Anlage L dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich, wel-

che einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

GemalR § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

Gst. 2926/1, 2928/2 und 6003/11 (Nikolaus Schreder und andere)

Der Bauamtsleiter erlautert die malkgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (19:0):

Es erfolgt nachstehende Anderung des Flachenwidmungsplans der Marktgemeinde

St. Johann in Tirol:

e Umwidmung eines Teils des Gst. 2926/1 (etwa 28 m?) von allgemeinem
Mischgebiet in Verkehrsflache (§ 53 TROG 2016)

¢ Umwidmung eines Teils des Gst. 2928/2 (etwa 75 m?) von Freiland in allge-
meines Mischgebiet

e Umwidmung eines Teils des Gst. 6003/11 (etwa 90 m?) von Freiland in allge-
meines Mischgebiet
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e Umwidmung eines Teils des Gst. 6003/11 (etwa 9 m?) von Freiland in Ver-
kehrsflache (§ 53 TROG 2016)

Der Planungsbereich ist in Anlage M dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich, wel-

che einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung lber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

4) Erlassung eines Bebauungsplans: Gst. 2233/1 (Maria Wdrgetter)

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.
Beschluss (19:0):

Der Entwurf des Bebauungsplans fur einen Teil des Gst. 2233/1 von Dr. Erich Ortner vom
4. Mai 2017 (,08/2017 Worgetter®) wird gemaf § 66 Abs. 1 erster Satz TROG 2016 auf-
gelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Gemal § 66 Abs. 2 TROG 2016 erfolgt
mit der Beschlussfassung Uber die Auflegung des Entwurfes nach § 66 Abs. 1 erster Satz
TROG 2016 gleichzeitig der Beschluss Uber die Erlassung des Bebauungsplans. Dieser
Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellung-
nahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder

Stelle abgegeben wurde.
IV. Antrage, Anfragen und Allfédlliges

Antrag |. Es liegt ein Antrag der Gemeinderatspartei ,Die Griinen St. Johann i.T. (GRUNE)* vor,

welcher diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage N angehéangt ist.

Bei diesem Antrag geht es um die Einflihrung eines sogenannten Baumkatasters. Der Blirger-
meister verliest den Antrag zunachst und berichtet, dass sich die Verwaltung bereits seit einiger
Zeit mit diesem Projekt auseinandersetzt und auch schon Angebote eingeholt habe. Es seien

hier zahlreiche Detailfragen zu klaren.
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Antrag Il. Es liegt ein Antrag von Claudia Pali vor, welcher diesem Gemeinderatsprotokoll als

Anlage O (Otto) angehangt ist.

Bei diesem Antrag geht es darum, dass hinsichtlich des in einem Gemeindezeitungsartikel ver-
wendeten Begriffs ,Masseurmeister” eine ,Richtigstellung“ erfolgen soll. Der Blirgermeister er-
klart, diese Korrektur sei bereits vor Einlangen des Antrags beabsichtigt gewesen und werde in

der nachsten Ausgabe der St. Johanner Gemeindenachrichten enthalten sein.

Antrag lll. Es liegt ein weiterer Antrag von Claudia Pali vor, welcher diesem Gemeinderatsproto-

koll als Anlage P angehangt ist.

Auch dieser Antrag betrifft die Gemeindezeitung. Dort sollen Informationen der ,Tafel St. Johann*
(kostenlose Abgabe von Lebensmittel an arme Menschen durch das Rote Kreuz) veréffentlicht

werden.

Der Blrgermeister berichtet, er habe mit dem Verantwortlichen der ,Tafel St. Johann* Kontakt
gehabt. Dieser ,freu[e]” sich Uber die Mdglichkeit, die Gemeindezeitung flr Informationen nitzen

zu kénnen, erachte aber eine regelmalige Kolumne als nicht ,zielfihrend*.

Sperten |. Christine Bernhofer erkundigt sich nach den Luftverhaltnissen in Sperten. ,Es stinkt
gewaltig.” Der Burgermeister bringt klar zum Ausdruck, dass auch er sich eine Lésung hinsicht-

lich der mittlerweile haufiger auftretenden Emissionen wunscht.

Sperten Il. Robert Wurzenrainer fragt, ob es stimmt, dass in Zusammenhang mit dem Hochwas-
serschutz (fur die EinrBumung von Zwangsdienstbarkeiten) Entschadigungen von ungefahr einer
halben Million Euro an einige betroffene Grundeigentimer zu zahlen seien. Der Burgermeister

weist darauf hin, es handle sich hier um ein Verfahren der GroRachengenossenschaft St. Johann
in Tirol (vor dem Landesgericht Innsbruck). Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol habe aufgrund

eines festgelegten Schlussels 6 % dieser Kosten zu tragen.

Vorfall. Robert Wurzenrainer bezieht sich auf einen nicht naher ausgefuhrten ,unerfreulichen
Vorfall* mit einem Fremden (,Pakistani®) in ,St. Johann und Umgebung“ Ende Mai und fragt, ob
es sich bei diesem Fremden um einen in St. Johann in Tirol untergebrachten Asylwerber handle.

Der Blrgermeister verneint dies.

Dieses Protokoll enthalt 16 Anlagen.
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St. Johann in Tirol, 20. Juni 2017

Der Burgermeister:

Der SchriftfGhrer: Gemeinderate:
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Selbstberechnung gem. § 11 GrEStG durch Rechts-
anwalt Dr. Bernhard Worgdtter, 6380 St Johann in

Tirol, zu Erfassungsnummer

durchgefiihrt.

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen
dem bffentlichem Gut,
vertreten durch die Marktgemeinde St. Johann in Tirol
6380 St. Johann in Tirol, Bahnhofstrafe 5

in der Folge ,,Verk#uferin“ genannt, einerseits,

und
Frau Katrin Grander, geb. 26.02.1987, SV-Nr.: 3502/260287
6380 St. Johann in Tirol, Mag. Eduard Angerer Weg 58

in der Folge ,,Kiuferin“ genannt, andererseits,

sowie
Herrn Josef Seiwald, geb. 16.11.1933
6380 St. Johann in Tirol, Almdorf 19
und
Herrn Mathias Hauser, geb. 24.04,1957
6382 Kirchdorf, Litzifeldner Strafe 81
und
Herrn Manfred Krepper, geb. 31.10.1950
6380 St. Johann in Tirol, Mag. Eduard Angerer Weg 62a
sowie

Herrn Johann Grander, geb. 06.12.1958
6380 St. Johann in Tirol, Mag. Eduard Angerer Weg 58
wie folgt:



§ 1. Grundbuchstand

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol, als Vertreterin des 6ffentlichen Gutes, ist grundbiicherli-
cher Alleineigentiimer der Liegenschaft in EZ 333, Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol.
Zu dieser Einlagezahl gehort unter anderem das Gst 2123/1.

Der Grundbuchstand betreffend des vertragsgegenstéindlichen Grundstiicks stellt sich wie folgt
dar:

KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 333
BEZIRKSGERICHT Kitzbiihel

e 3k o 3k e 3k o 3k 9k 2k e S 3 2k 3k ok 3k % 3k sk 3k ok sk 3k e 2k 2 ok s 3k 2k 9k alk 2B 2k ok o e 2k 3k e ok ok ok ol ok sk ok afe ok A 3 ok ok e ok Ak ke ok ok sk 3k sk ok 3k 3 sk 3k kK Sk oke ok ok ok koK ok ok ok
Letzte TZ 2290/2017

OFFENTLICHE STRASSEN UND WEGE

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am ©7.85.2012
ok ddokok ook ROkl ok R ok gk ook dolob kR Rk A dolokskskdoksok ok kot ok ok ok ok ko ok kol sk ok ok ook ook ok ok

GST-NR 6 BA {NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2123/1 Sonst(10) (2191) Anderung der Fliche in Vorbereitung
GESAMTF LAECHE (496861) Anderung in Vorbereitung

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliache rechnerisch ermittelt
Bauf.(10): Bauflachen (Gebdude)
Bauf.(20): Baufléchen (Gebdudenebenflichen)
Girten(10): Garten (Girten)
Landw(18): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw(30): landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Flichen)
Sonst(10): Sonstige (StraRenverkehrsanlagen)
Sonst(30): Sonstige (Verkehrsrandfldchen)
Sonst(5@): Sonstige (Betriebsflachen)
Wald(18): Wald (Walder)
Wald(3@): wald (ForststraRen)
Wasser(10): Gewdsser (Flieflende Gewdsser)
4 o 3 ok e ok s sk ok sk ok ok ok 3k s ofe s sk sk ok ok sk ok sk okl sk sk ok sk sk e e ok sk ok A2 ek skok sk ok sk ok sk e o o e ke sk ok ok ok ok s o o sk o ook ok ok ok ok ok ke ok ok ok
2 a Stand 1984 Recht zur Einhaltung und Reinigung eines StraRfengrabens und
Anbringung von Schneebdumen auf Gst 52 in EZ 45 fiir Gst 5609/2
Stand 1904 Recht des Holzbezuges auf Gst 3402 3463 in EZ 606 fiir Gst
5863/1 5858
5 a Stand 1984 Recht des Holz- und GraBfbezuges auf Gst 3402 3483 in EZ 686
fiir Gst 3483/2
6 a 637/1931 Recht der Zaunerrichtung und -erhaltung in EZ 189
138 a 1233/198@ 3788/1992 Recht der Abzdunung auf Gst 502/35 in EZ 1994 fiir
Gst 502/34
146 a 3968/1983 1156/1993 Recht auf ein unterirdisches Stromkabel sowie der
Zaunerrichtung und -erhaltung auf Gst 2776/2 in EZ 2099 fir Gst
2776/1

4

168 a 1641/1994 Recht des Gehens auf Gst .734 in EZ 227 fiir Gst 5619/4

337 a 4130/2008 Denkmalschutz hins. "Mitterndorf-Kapelle" auf Gst 5660

338 a 4130/2008 Denkmalschutz hins. "Bildstock, Steinstele" auf Gst 5669/1
392 a 23916/2012 Zuschreibung Gst 3479/3 aus EZ 591

393 a 24384/2012 Zuschreibung Teilfléche(n) Gst 78/1 aus EZ 668, Einbeziehung

in Gst 5627/1



394

396

397
398

460
402

403
404
405
488
4e9
411
413

414
415

417
418
419
422
434
440

24388/2012 Zuschreibung Teilfliche(n) Gst 3476/2 aus EZ 911,
Einbeziehung in Gst 5853/2

372/2013 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst 2800/13 (2) aus EZ 1869,
Einbeziehung in Gst 6242

607/2013 Anmeldungsbogen 2012-89-18 Zuschreibung Gst 14/4 aus EZ 963

6@7/2013 Anmeldungsbogen 2812-89-18 Zuschreibung Teilfliche(n) Gst 14/3
aus EZ 983, Einbeziehung in Gst 14/4

1046/2013 Zuschreibung Gst 2785/16 aus EZ 1029

a 1129/2813 Zuschreibung Teilfl&dche(n) Gst 2288/9 (2) aus EZ 2231,

0w WL

U

[V DR I TR )

a

Einbeziehung in Gst 2196/1
4223/2@813 Zuschreibung Gst 408/5 aus EZ 623
4805/2013 BEV 13147/2012/83 gem. §15 LiegTeilG
4806/2813 BEV 13147/2012/83 gem. §15 LiegTeilG
137/2014 BEV 1364/2013/83 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst 5855/3
3273/2014 BEV 26406/2013/83 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst 5624/3
3360/2014 BEV 5/2014/83 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst 2848/2
4921/2014 BEV 452/2014/83 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst 98@/8
5727/1
5832/2014 BEV 1749/2014/83 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst 5842/6
5834/2014 BEV 1449/2014/83 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst
2932/21
6210/2014 BEV 1881/2014/83 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst 5821/1
112/2015 BEV 1371/2014/83 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst 5774/1
185/2015 BEV 1681/2814/83 §15 LiegTeilG (TST) Anderung hins Gst 5619/1
3756/2015 Zuschreibung Gst 2853/2 2853/9 aus EZ 411
4719/2016 Zuschreibung Gst 2847/18 aus EZ 383
geldscht
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1 ANTEIL: 1/1
Offentliches Gut (StraRen und Wege)
ADR:

a

Stand 1904 Ersitzung, Eigentumsrecht
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1251/1928
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens und der Wasserfassung
auf Gst 2123/1 gem Pkt II Kaufvertrag 1928-10-86 fiir EZ 566

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

286/1951
DIENSTBARKEIT des Quellwasserbezuges und der Durchfiihrung
einer Wasserleitung auf Gst 2123/1 gem Abs 7 Kaufvertrag
1950-87-28 fir Gst 2123/3 in EZ 744

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

944/1962
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens auf Gst 2123/1 gem Pkt
16 Kaufvertrag 1962-81-20 fir a) Gst 2123/8 in EZ 1103 b)
Gst 2123/9 in €Z 11@4

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

1648/1962
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens, der Wasser-, Strom-
und Telefonzuleitung, sowie der Abwasser- und Kanalleitung
auf Gst 2123/1 gem Pkt VIII Kaufvertrag 1961-12-82 fiir Gst
2123/7 in EZ 1508 Gst 2123/23 in EZ 1168

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115
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1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

1716/1962
DIENSTBARKEIT des unentgeltlichen und unbeschrankten Gehens
und Fahrens auf Gst 2123/1 gem Pkt V Kaufvertrag 1961-12-07
fiir Gst 2123/5 in EZ 1115

2681/1962
DIENSTBARKEIT a) des Gehens und Fahrens b) des Wasserzu-
und Wasserableitens ¢) des Zuleitens von Kabeln fiir Strom
und Telefon auf Gst 2123/1 gem Pkt VII Kaufvertrag
1962-05-28 fiir Gst 2123/11 in EZ 1124

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

61/1963
DIENSTBARKEIT a) des Gehens und Fahrens b) des Wasserzu-
und Wasserableitens c) des Zuleitens von elektrischem Strom
und Telefon auf Gst 2123/1 gem Pkt VII Kaufvertrag
1962-06-16 flr Gst 2123/1@ in EZ 1136 und Gst 2123/39 in EZ
2393

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

1457/1963
DIENSTBARKEIT a) des Gehens und Fahrens b) des Wasserzu-
und Wasserableitens c¢) der Stromzu- und -ableitung auf Gst
2123/1 gem Pkt 3 Kaufvertrag 1962-10-12 fiir Gst 2123/14 in
EZ 1165

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

1467/1963
DIENSTBARKEIT des unentgeltlichen Gehens und Fahrens und
der Filhrung der Kanal-, Wasser- und elektrischen Leitungen
auf Gst 2123/1 gem Pkt IX Kaufvertrag 1962-88-21 gem Pkt 4
Aufsandungsurkunde 1963-01-11 fir Gst 2123/13 in EZ 1166

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

1468/1963
DIENSTBARKEIT des unentgeltlichen und unbeschrankten Gehens
und Fahrens auf Gst 2123/1 gem Pkt V Kaufvertrag 1962-88-21
fir Gst 2123/6 in EZ 1167

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

2781/1963
DIENSTBARKEIT a) des Gehens und Fahrens b) der
unterirdischen Leitung von Wasser, Abwassern und Strom auf
Gst 2123/1 gem Pkt VI 1it b) Kaufvertrag 1963-88-21 fir Gst
2123/16 in EZ 1183

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

716/1966
DIENSTBARKEIT des dauerenden, unbeschrankten und
unentgeltlichen Gehens und Fahrens auf Gst 2123/1 gem Pkt I
IT Dienstbarkeitsvertrag 1965-10-11 fiir Gst 2091 2093 295
2096 in EZ 901e3

1169/1985 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 115

Stand 1876 567/1997
REALLAST der Verzichtsleistung auf den Ersatz jeden



Schadens der innerhalb des Feuerrayons befindlichen Gst
5619/1 5619/3 fiir die Eisenbahnbucheinlage ‘D’ der Kaiserin
Elisabeth-Bahn (Revers 1876-07-087, fol. 766/1876)

b 4035/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)

hins. Trennstiicke 1 2 3 aus Gst 28 in EZ 9069
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Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS
***********************************************#*******Abfragedatum: 2017-05-09

Samtliche Rechte im A2-Blatt und s&mtliche Dienstbarkeiten im C-Blatt wird die Kiuferin, so-
fern das kaufgegensténdliche Grundstiick davon betroffen ist und keine Zustimmungen zur L-
schung erteilt wird, anteilig, allerdings ohne Anerkenntnis des Bestandes, mitiibernehmen. Jeden-
falls mitiibernommen wird die zu C-LNr 46a einverleibte Dienstbarkeit.

§ 2. Grundteilung

Gemif der Vermessungsurkunde des DI Markus Rehbichler, staatlich befugter und beeideter
Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen, vom 07.02.2017, GZ 2350d-2/15, wird das Gst
2123/1 geteilt in sich und in das Trennstiick @ im unverbiirgtem AusmaB von 24 m? geteilt.

Das Trennstiick @ soll sodann vom Gst 2123/1 in EZ 333 abgeschrieben und dem Gst 2123/2 in
EZ 566 zugeschrieben werden.

Weiters wird das Gst 2123/2 geteilt in sich und in das Trennstiick @ im unverbiirgtem Ausmal
von 71 m?, welches sodann das neuzubildende Gst 2123/34 darstellt. Diese Teilung stellt eine
Teilung im eigenen Besitz dar. Diese Teilung ist deshalb erforderlich, weil das bisherige Gst
2123/2 unterschiedliche Widmungen, ndmlich Bauland und im nunmehrigen Gst 2123/34 Frei-
land aufweist und ein Bauplatz eine einheitliche Widmung aufweisen muss.

§ 3. Kaufgegenstand, Kaufpreis

Die Verkéduferin verkauft und tibergibt der Kéuferin, und Letztere kauft und iibernimmt von Ers-
teren hiermit das Teilstiick @ im unverbiirgtem Ausmaf} von 24 m? aus dem Gst 2123/1 aus der
Liegenschaft EZ 333, Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol, mit allem Zubehér und mit
allen Rechten, wie die Verkiuferin diese Teilfliche bisher selbst besessen hat oder doch besitzen

konnte.



§ 4. Kaufpreiszahlung

Der zwischen den Vertragsparteien vereinbarte Kaufpreis betréigt € 4.800,-- (in Worten Euro vier-
tausendachthundert). Der Kaufpreis wurde vor Unterfertigung des Kaufvertrages von der Kaufe-
tin auf das beim gemeinsam bestellten Treuhénder errichtete Treuhandkonto bezahlt.

Die Vertragsparteien erteilen dem Urkundenverfasser den einseitig unwiderruflichen Auftrag, die
Bemessung der Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr im Wege der Selbstberechnung
durchzufithren. Die Kéuferin verpflichtet sich den vom Urkundenverfasser berechneten Betrag
von € 221,-- fristgerecht auf das bekannt zu gebende Konto zur Uberweisung zu bringen. Fiir den
Fall als die K#uferin dieser Verpflichtung nicht nachkommt, ist der Urkundenverfasser an seinen
Aufirag nicht gebunden. Der Urkundenverfasser ist von den Vertragsteilen ausdriicklich zu den
dafiir notwendigen Schritten, insbesondere zur Einholung des Einheitswertbescheides beim Fi-
nanzamt, bevollméchtigt.

§ 5. Treuhandschaft

Zur Sicherung der Anspriiche der Vertragsparteien aus diesem Kaufvertrag schlieBen diese nach-
stehende Treuhandvereinbarung.

1)  Die Vertragsparteien bestellen Herrn Dr. Bernhard Worgotter, Rechtsanwalt, 6380 St. Jo-
hann in Tirol, Mag. Ed. Angerer Weg 14, zum Treuhénder und erteilen diesem den bis zur
Abwicklung dieser Treuhandvereinbarung unwiderruflichen Aufirag, den Restkaufpreis
treuhéindig in Verwahrung zu nehmen und gemaf den Bestimmungen dieser Treuhandver-
einbarung auszufolgen.

Weiters erteilen die Vertragsparteien dem Treuhiinder den Auftrag und die Vollmacht zur
grundbiicherlichen Abwicklung des Kaufvertrages samt allen Nebenleistungen sowie zur
Empfangnahme aller Grundbuchserledigungen. Der Treuhénder nimmt diesen Auftrag an.

2)  Vom Treuhidnder Dr. Bernhard Worgotter wird fiir diese Treuhandschaft nach den Ge-
schéftsbedingungen der Anderkonten fiir Rechtsanwilte ein Treuhandanderkonto lautend
auf ,,Dr. Bernhard Worgétter Anderkonto Kaufvertrag Marktgemeinde St. Johann - Grand-
er” erbffnet. Auf diesem Treuhandanderkonto wird der von der Kéuferin angewiesene
Kaufpreis verwahrt.
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Der Treuhidnder Dr. Bernhard Worgdtter hat diesen erlegten Kaufpreis auf diesem oben
bezeichneten Treuhandanderkonto weiterhin zu verwahren. Die Vertragsparteien erteilen
dem Treuhénder Dr. Bernhard Woérgétter unter Hinweis auf die Bestimmungen des Bank-
wesengesetzes die ausdriickliche und unwiderrufliche Ermé4chtigung, die Identitit der Ver-
tragsparteien und den Rechtsgrund des Treuhanderlages gegeniiber der kontofiihrenden
Bank offen zu legen.

Die Vertragsparteien erteilen dem Treuhéinder Dr. Bernhard Wérgotier den unwiderrufli-
chen Auftrag, diesen von ihm auf dem oben bezeichneten Anderkonto verwahrten Kauf-
preis binnen langstens 14 Tagen nach Zustellung des Beschlusses des Grundbuchsgerichtes,
mit welchem die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Kaufvertrages bewilligt wird, so-
wie nach Feststellung der Lastenfreiheit des Vertragsgegenstandes, an die Verk#uferin auf
das von dieser dem Treuhinder noch schriftlich bekanntzugebende Konto zu iiberweisen.
Die bis zur Realisierung des Treuhandanderkontos anreifenden Zinsen sind abziiglich der
Kapitalertragssteuer und abziiglich der mit der Verwahrung verbundenen Bankspesen eben-
falls an die Verkéduferin zu iiberweisen. Die Vertragsteile nehmen zustimmend zur Kennt-
nis, dass die Auszahlung somit vor Rechtskraft des Grundbuchsbeschlusses erfolgt.

Die Vertragsparteien erkliren fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, die dem Treuhinder er-
teilte Vollmacht zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Kaufvertrages sowie den
Treuhandauftrag bis zur Beendigung desselben nicht zu widerrufen. Verkéuferin und Kiiu-
ferin verzichten bis zur Beendigung der Treuhandschaft auf den Riicktritt vom Treuhand-
vertrag. Eine Auflosung des Treuhandvertrages ist an die schriftliche Zustimmung des
Treuhéinders gebunden. Anderungen und Erginzungen dieser Treuhandvereinbarung bediir-
fen der Schriftform. Ein miindliches Abgehen von diesem Treuhandvertrag wird einver-
nehmlich ausgeschlossen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, jede zur Erreichung des Treuhandzweckes erforder-
liche Mitwirkungshandiung unverziiglich nach Aufforderung durch den Treuhinder zu set-
zen, insbesondere erforderliche Erkldrungen abzugeben und/oder Unterschriften zu leisten.

Der Treuhénder verwahrt die Urkunden (einschlieBlich der Rangordnung der beabsichtigten
VerduBerung) zur Durchfiihrung der ihm iibertragenen Treuhandabwicklung fiir alle Ver-
tragsparteien derart, dass bis zur Abwicklung dieses Treuhandauftrages unwiderruflich Ver-
fiigungen beziiglich dieser Urkunden an ihn nur durch beide Vertragsparteien gemeinsam
und mit seiner Zustimmung getroffen werden koénnen.



8)  Die Abtretung von Anspriichen aus diesem Kaufvertrag sowie aus dieser Treuhandverein-
barung an dritte Personen ist unzuléssig.

9) Die Vertragsparteien werden dem Treuhénder Dr. Bernhard Wérgbtter nach grundbiicherli-
cher Durchfiihrung dieses Kaufvertrages und nach Erfiillung des Treuhandaufirages die
ordnungsgemifle Abwicklung dieses Treuhandaufirages und die Entlassung aus der Treu-
handschaft schrifilich bestitigen.

10) Die Veriragsparteien entbinden den Treuhénder Dr. Bernhard Wérgotter von seiner Ver-
schwiegenheitspflicht gegeniiber den Organen der Tiroler Rechtsanwaltskammer im Fall
einer Treuhandrevision.

§ 6. Ubergabe

Die Ubergabe des im Punkt ,,Kaufgegenstand* niher bezeichneten Kaufgegenstandes in den Be-
sitz und Genuss der Kauferin erfolgt mit Unterfertigung dieses Vertrages und hat die Kauferin
von diesem Tage an Lasten, Gefahr und Zufall, sowie die Steuern und Umlagen hievon zu tragen.

Die Ubergabe des Kaufgegenstandes erfolgt mit allen Rechten und Pflichten, so wie die Vorei-
gentlimerin besessen und bentitzt hat und zu beniitzen und besitzen berechtigt gewesen wire.

§ 7. Gewihrleistung

Die Kéuferin hat den Kaufgegenstand eingehend besichtigt, sodass daher AusmaB und Zustand

des Kaufgegenstandes bekannt sind. Fiir eine bestimmte Beschaffenheit des Kaufgegenstandes,

wie insbesondere fir die Grenzen und das Flachenausmalfl sowie fiir den Bauzustand desselben,
Verwendbarkeit oder ein bestimmtes Ertrégnis des Kaufgegenstandes, wird durch die Verkiufe-
rin allerdings keine Gewihr geleistet.

Die Kéuferin hat keinerlei Lasten, insbesondere keine Pfandrechte, Dienstbarkeiten, Reallasten
oder Steuerriickstdnde zu {ibernehmen — mit Ausnahme die in § 1 erwidhnten Dienstbarkeiten und
Reallastsachen.



§ 8. Dienstbarkeiten

Frau Katrin Grander, geb. 26.02.1987, als Eigentiimer des Gst 2123/2 rdumt Herm Josef Seiwald,
geb. 16.11.1933, als Eigentiimer der Gst 2092 und 2094 in EZ 90103, Katastralgemeinde 82114
St. Johann in Tirol, Herrn Mathias Hauser, geb. 24.04.1957, als Eigentiimer der Gst 2090, 2120
und 2447, in EZ 90089, Katastralgemeinde 82106 Kirchdorf, betreffend Katastralgemeinde
82114 St. Johann in Tirol, sowie Herrn Manfred Krepper, geb. 31.10.1950, als Eigentiimer des
Gst 2121/1, Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol, die Grunddienstbarkeit des Rechtes des
Gehens und Fahrens zu land- und forstwirtschaftlichen Zwecken auf dem Gst 2123/2 in EZ 566
ein. Die dienstbare Fliche ist in der Vermessungsurkunde des DI Markus Rehbichler, staatlich
befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen, vom 07.02.2017, GZ 2350d-
2/15, blau schraffiert eingezeichnet.

Herr Josef Seiwald, geb. 16.11.1933, als Eigentiimer der Gst 2092 und 2094, Herr Mathias Hau-
ser, geb. 24.04.1957, als Eigentiimer der Gst 2090, 2120 und 2447 sowie Herr Manfred Krepper,
geb. 31.10.1950, als Eigentiimer des Gst 2121/1, erklédren hiermit fiir sich und ihre Rechtsnach-
folger im jeweiligen Grundeigentum die in diesem Vertrag bestimmten Rechte und Pflichten an-
zunchmen.

§ 9. Zustimmung

Ob der Liegenschaft in EZ 566, Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol, der Katrin Grander,
geb. 26.02.1987, ist unter anderem zu C-LNr 6a das Belastungs- und VerduBerungsverbot gem.
Ubergabsvertrag 2011-02-18 fiir Grander Johann, geb. 06.12.1958, einverleibt.

Gemif den Bestimmungen dieses Kaufvertrages sollen Dienstbarkeiten des Gehens und Fahrens
gemiB § 9 dieses Vertrages auf einem Teil des Trennstiickes @, welches in das Gst 2123/2 in EZ
566, Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol, einbezogen werden soll, einverleibt werden.
Weiters werden die aus dem 6ffentlichen Gut, gemé8 § 1 angefiihrten und nicht zu 16schenden
Dienstbarkeiten von der Kiuferin mitzuiitbernehmen sein. Sodann erfolgt eine Teilung im eigenen
Besitz in das Gst 2123/2 und das Trennstiick @. Herr Johann Grander, geb. 06.12.1958, ist mit
diesen Vorgingen einverstanden.

Herr Johann Grander, geb. 06.12.1958, erteilt mit der Mitunterfertigung des gegenstindlichen
Vertrages seine ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieser Urkunde und ohne sein ferneres
Einvernehmen, jedoch nicht auf seine Kosten, das Trennstiick @ unter Mitiibertragung sdmtlicher
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dieses Trennstiick belastenden Dienstbarkeiten ungeachtet seines Belastungs- und VerduBerungs-
verbotes zugeschrieben und in das Gst 2123/2 einbezogen und ob der Liegenschaft in EZ 566,
Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol, die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens
und Fahrens auf einem Teil des Gst 2123/2 fiir Gst 2092 und 2094 in EZ 90103, Katastralge-
meinde 82114 St. Johann in Tirol, fiir Gst 2090, 2120, 2447 in EZ 90089, Katastralgemeinde
82106 Kirchdorf, betreffend Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol, sowie fiir Gst 2121/1
in EZ 2481, Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol, eingetragen werden kann.

§ 10. Angemessenheit

Die Vertragsteile erkldren hiermit ausdriicklich, dass ihnen der Wert des Kaufgegenstandes und

die Angemessenheit des Kaufpreises bekannt ist, sic vereinbaren daher die Bestimmungen des

§ 934 ABGB nicht anzuwenden und erkliren unter Hinweis auf die ihnen bekannte Bestimmung
des § 935 ABGB hiermit ausdriicklich auf das Recht, diesen Vertrag wegen Verletzung iiber die
Halfte des wahren Wertes anzufechten, zu verzichten.

§ 11. Immobilienertragssteuer

Die Verké#uferin wird darauf aufmerksam gemacht, dass seit 1. April 2012 simtliche Gewinne
aus privaten Grundstiickstransaktionen der Einkommensteuerpflicht (Immobilienertragssteuer)
der Verkduferin unterliegen. Die Verkauferin bestitigt hiermit, das Informationsblatt des Ver-

tragserrichters zur Immobilenertragssteuer, sowie die Checkliste zur Berechnung dieser Steuer
erhalten zu haben.

1)  Die Verkéuferin beauftragt den Vertragserrichter hiermit unwiderruflich mit der Berech-
nung der Steuer gemdl § 30 ff des Einkommenssteuergesetzes (Immobilienertragssteuer).
Die Verkauferin verpflichtet sich dem Vertragserrichter sdmtliche fiir die Berechnung der
Immobilienertragssteuer erforderlichen Unterlagen unverziiglich zur Verfiigung zu stellen,
die entsprechenden Auskiinfte vollstindig und richtig zu erteilen und demgemaB die Besti-
tigung nach § 30c Abs 2 Z 2 Einkommensteuergesetz zu unterfertigen.

2)  Die Vertragsteile sind in Kenntnis, dass die Berechnung und Abfuhr der Grunderwerbsteuer
und der Eintragungsgebiihr Voraussetzung fiir die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir
die Kauferin ist. Eine Selbstberechnung der Grunderwerbssteuer und der Eintragungsge-
biihr durch den Vertragserrichter zur Beschleunigung der Abwicklung des gegenstandlichen
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Vertrags, kann jedoch seit 01.01.2013 nur mehr gleichzeitig mit der Selbstberechnung der
Immobilienertragssteuer durch den Vertragserrichter erfolgen. Die Verkiuferin verpflichtet
sich daher, um eine ziigige Abwicklung des Rechtsgeschiftes zu gewihrleisten, auch der
K4uferin gegentiber durch entsprechende Mitwirkung gemé&fl Absatz 2) dieses Vertrags-
punktes die Selbstberechung der Immobilienertragssteuer zu erméglichen.

Der Vertragserrichter beabsichtigt, nachdem ihm alle dafiir erforderlichen Unterlagen ein-
schlieBlich der schriftlichen Bestétigung der Verkdufer nach § 30c Abs 2 Z 2 Einkommen-
steuergesetz vorliegen, die Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebiihr
und der Immobilienertragssteuer vorzunehmen, wozu ihn die Vertragsparteien unwiderruf-
lich erméchtigen. Der Vertragserrichter ist bei Vornahme einer Selbstberechnung auf Grund
gesetzlicher Anordnung verpflichtet, die Immobilienertragssteuer an das fiir die Kiuferin
zustindige Finanzamt unter Angabe der Steuernummer der Verk#uferin abzufiihren. Soweit
der Kaufpreis treuhéindig beim Vertragserrichter erliegen sollte, ist der Vertragserrichter be-
rechtigt, aus dem Treuhandbetrag die von ihm berechnete Immobilienertragssteuer an das
zustindige Finanzamt abzufithren. Andemfalls ist die Verkduferin verpflichtet dem Ver-
tragserrichter binnen 14 Tagen ab Bekanntgabe der Hohe der Abgabe diesen Betrag auf das
vom Vertragserrichter bekanntgegebene Konto einlangend zu bezahlen.

Dem Vertragserrichter steht es allerdings jederzeit vollkommen frei, anstelle der Selbstbe-
rechnung der Grunderwerbsteuer, der Eintragungsgebiihr und der Immobilienertragssteuer
Abgabenerkldrungen unter Angabe der Steuernummer der Verkduferin an die jeweiligen

Behorden zu erstatten. In diesem Falle wird die Verkéduferin durch die zustidndige Behorde

eine Vorauszahlung der Immobilienertragssteuer direkt vorgeschrieben.

Die Verkiuferin verpflichtet sich, dem Vertragserrichter die Steuernummer bekanntzuge-
ben. Soferne eine solche noch nicht existiert, ist der Vertragserrichter beauftragt, eine Steu-
ernummer fiir die Verkduferin zu beantragen. Der Vertragserrichter ist dariiber hinaus be-
rechtigt, auch selbst die erforderlichen Erhebungen bei den Behorden durchzufiihren.

Die Vertragsteile nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass im Zuge dieser Vertragsabwick-
lung durch das Steuer-, das Bankgeheimnis oder sonstiger Geheimhaltungsverpflichtungen
grundsitzlich geschiitzte Daten den Vertragsparteien und auch Dritten bekannt werden
kénnen. Der Vertragserrichter wird sohin zur Erreichung des Vertragszwecks von einer all-
félligen Verschwiegenheitspflicht ausdriicklich durch alle Vertragsteile entbunden.
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7)  Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass insbesondere auf Grund steuerrechtlicher Auf-
rechnungsmdéglichkeiten im Falle der nicht erfolgten Durchfilhrung des Vertrages oder der
Riickabwicklung des Rechtsgeschiftes die Riickzahlung der Abgaben nicht gesichert ist.

9)  Sémtliche mit der Berechnung und Abfuhr der Immobilienertragssteuer auflaufenden Kos-
ten trigt die Kéuferin alleine.

§ 12. Aufsandungserklirung

Samtliche Veriragsteile erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieser
Urkunde und der Vermessungsurkunde des DI Markus Rehbichler, staatlich befugter und beeide-
ter Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen, vom 07.02.2017, GZ 2350d-2/15, ohne weiteres
Einvernehmen der Parteien, iber Antrag auch nur eines der Beteiligten in der Katastralgemeinde
82114 St. Johann in Tirol

a) in EZ 333 die Teilung des Gst 2123/1 in sich selbst und das Trennstiick ® sowie

b) die Abschreibung des Trennstiicks @ im AusmaB von 24 m? aus der EZ 333 und Zuschrei-
bung und Einbeziehung zu dem der Katrin Grander, geb. 26.02.1987, Mag. Eduard Angerer
Weg 58, 6380 St. Johann in Tirol, gehérendem Gst 2123/2 in EZ 566;

¢) obdem Gst 2123/2 in EZ 566 die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens
mit Fahrzeugen aller Art und zu land- und forstwirtschaftlichem Zwecke, jeweils zugunsten
der Gst 2092 und 2094 in EZ 90103, Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol, der Gst
2090, 2120, 2447 in EZ 90089, Katastralgemeinde 82106 Kirchdorf, betreffend Katastralge-
meinde 82114 St. Johann in Tirol, sowie des Gst 2121/1 in EZ 2481, Katastralgemeinde
82114 St. Johann in Tirol, gem#B den Bestimmungen dieses Vertrages, unter gleichzeitiger
Ersichtlichmachung im A2-Blatt der berechtigten Liegenschaften

bewilligt wird.

§ 13. Vollmachtseinriumung

Samtliche Vertragsteile beauftragen und bevollmichtigen den Vertragserrichter Dr. Bernhard
Worgétter, Rechtsanwalt, 6380 St. Johann in Tirol, Mag. Ed. Angerer Weg 14, fiir sie Grund-
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buchsgesuche einzureichen und iiberhaupt alles vorzukehren und alle Rechtshandlungen vorzu-
nehmen, soweit dies zur Durchfilhrung des gegenstindlichen Vertrages erforderlich ist; gegebe-
nenfalls auch Antrige zur grundverkehrsbehordlichen Bewilligung zu iiberreichen, Rechtsmittel
zu ergreifen und insbesondere auch in beiderseitigem und gleichzeitigem Vollmachtsnamen simt-
licher Vertragsparteien, welche die gemeinsame Vertretung hiermit ausdriicklich genehmigen,
zur Durchfithrung des Vertrages Anderungen und Ergénzungen des Vertragstextes vorzunehmen,
insbesondere auch gesonderte Aufsandungserkldrungen zu verfassen und in beiderseitigem Voll-
machtsnamen der Parteien beglaubigt oder unbeglaubigt zu fertigen.

Ein allfélliger Vollmachts- und Auftragswiderruf kann nur durch beide Vertragsparteien gemein-
sam und mit Zustimmung des Bevollméchtigten erfolgen. Die Beauftragung und Bevollmichti-
gung wird auch mit Wirkung iiber den Tod der Vertragsparteien hinaus erteilt.

§ 14. Archivium

Die Vertragsteile nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass die zur Durchfithrung des gegenstind-
lichen Rechtsgeschiftes erforderlichen Urkunden im elektronischen Urkundenarchiv der Gsterrei-
chischen Rechtsanwilte (kurz Archivium genannt) gespeichert werden und den Justiz- und Fi-
nanzbehorden zuginglich sind.

§ 15. Kosten und Gebiihren

Die K&uferin hat die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten, Gebiihren, Abgaben und Steuern, insbesondere die Grunderwerbsteuer so-
wie Eintragungsgebiihr zu tragen und halt diese diesbeziiglich die Verkéuferin schad- und klag-
los. Die Vertragsteile haften fiir die anfallende Grunderwerbsteuer unabhéngig von der von ihnen
im Innenverhiltnis getroffenen Regelung kraft gesetzlicher Anordnung als Gesamtschuldner.

Die Kosten einer allfilligen rechtsfreundlichen Beratung oder Vertretung wie auch die durch das
Rechtsgeschift ausgeldsten persdnlichen Steuern trégt jeder Vertragsteil selbst. Die Vertragspar-
teien haben sich iiber die allfilligen steuerlichen, insbesondere die einkommenssteuerrechtlichen
Folgen dieses Rechtsgeschiftes gesondert eingehend informiert.
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§ 16. Ausfertigungen

Die Urschrift dieses Vertrages erhilt die Kéuferin nach grundbiicherlicher Durchfiihrung des ge-
genstdndlichen Vertrages. Die Verkauferin erhélt iber Wunsch eine Abschrift desselben.

Urkund dessen, der Vertragsteile jeweils beglaubigte Fertigung.
(G 393/K)

St. Johann in Tirol, am

(Katrin Grander, geb. 26.02.1987)

(Marktgemeinde St. Johann in Tirol, als Verwalterin des 6ffentlichen Gutes, vertreten durch den Bilrgermeister Mag. Stefan

Seiwald, gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 20.06.2017)

Gemeinderat

Gemeinderat

(Josef Seiwald, geb. 16.11.1933)

(Mathias Hauser, geb. 24.04.1957)

(Manfred Krepper, geb. 31.10.1950)

(Johann Grandcr, geb. 06.12.1958)
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Raumordnungsvertrag

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstrafl’e 5, 6380 St. Johann in Tirol
vertreten durch den Burgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern
im Folgenden Gemeinde genannt

und

OBB - Infrastruktur AG, FN 71396w, Praterstern 3, 1020 Wien

(vormals OBB - Infrastruktur Bau AG - Verschmelzung gemaR § 29a Bundesbahngesetz idF
Novelle zum Bundesbahngesetz BGBI | 95/2009 vom 18.08.2009), gemal § 24 Bundes-
bahngesetz idF Bundesbahnstrukturgesetz 2003 vertreten durch die OBB - Immobilienma-
nagement Gesellschaft mbH, FN 249152a, Nordbahnstralte 50, 1020 Wien,

im Folgenden Grundeigentiimer genannt
und

Herrn Andreas Pretterhofer, geb. 24.01.1980,
Mozartweg 36 , 6380 St.Johann in Tirol, und

Frau Birgit Pretterhofer, geb. 20.11.1981,
Mozartweg 36 , 6380 St.Johann in Tirol,

im Folgenden Widmungsbeglinstigte genannt
l. Allgemeines

(1) GemaR § 33 Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 (TROG 2011) haben die Tiroler Ge-
meinden als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des 6rtlichen
Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erflllung dieses gesetzlichen Auftrages werden
die Gemeinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundeigenti-
mern abzuschliefen, wobei die Einhaltung dieser Vertrage auf geeignete Weise sicherzustel-
len ist.

(2) Der Grundeigentiimer hat mit gleichzeitig abgeschlossenen Kaufvertrag das aufgrund der
Vermessungsurkunde des Dipl.Ing. Siegfried Siegele vom 06.12.2016, GZ.: 93397/16, neu
1



gebildete Grundstiick 4895/23 KG 82114 St. Johann in Tirol im Ausmal von 675 m? an die
Widmungsbeguinstigten verauf3ert.

(3) Es ist beabsichtigt, das in Abs 2 bezeichnete Grundstiick von Freiland in Bauland zu
widmen, um den Widmungsbegtnstigten als Grundeigentimer die Errichtung eines Wohn-
gebaudes zur Deckung des ganzjahrigen Wohnbedarfs zu ermdglichen.

(4) Geman den Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erlauterungen
zum Plan) ist im gegenstandlichen Bereich eine Baulandwidmung grundsétzlich zuléssig,
sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfiillt sind. Zur Umsetzung dieser Vorga-
ben des ortlichen Raumordnungskonzeptes und Erfillung des gesetzlichen Auftrages
schlieRen nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere, aber nicht ausschlief-
lich auf § 33 TROG 2011 gestutzte Vereinbarung.

Il. Geschiftsgrundlage

(1) Unter der Bedingung der rechtskraftigen Widmung des in Vertragspunkt |. Abs 2 bezeich-
neten Grundstiicks in Bauland sowie der rechtskraftigen Erlassung eines Bebauungsplans
verpflichten sich der Grundeigentiimer und die Widmungsbegtlinstigten zur Erfullung der
nachstehend Ubernommenen Vertragsbestimmungen.

(2) Die Widmungsbegunstigten miissen die grundverkehrsrechtlichen Erfordernisse erfllien.

lil. Sicherung des Eigentumsiibergangs an den Widmungsbegiinstigten

(1) Die in Vertragspunkt |I. genannten Bebauungsgrundlagen (,Geschaftsgrundlage®) sind
ausschlieftlich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Kaufvertrags raumplanungsfachlich

veriretbar.

(2) Zur Sicherstellung dieses als Widmungsgrundlage (,Geschaftsgrundlage“) betrachteten
Eigentumsiibergangs an den allein durch die gegenstandliche Baulandwidmung beginstig-
ten Erwerber bzw. Rechtsnachfolger des derzeitigen Grundeigentiimers verpflichten sich
diese, gleichzeitig mit diesem Vertrag ein verblicherungsfahiges Ranganmerkungsgesuch fir
die beabsichtigte VerduRerung zu unterfertigen, dessen einzige Ausfertigung die Gemeinde
oder der von dieser bestellte Rechtsbeistand erhalt. Der von der Gemeinde benannte
Rechtsbeistand wird vom Grundeigentiimer ausdricklich erméchtigt, dieses Gesuch in sei-
nem Vollmachtsnamen zu verblichern. Es herrscht Einvernehmen, dass von dieser Rang-
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anmerkung ausschlieflich zur Verblicherung des Eigentumsrechtes fiir die Widmungsbe-
gunstigten Gebrauch gemacht werden darf. Nur zu diesem Zwecke ist die Gemeinde ver-
pflichtet, den Rangordnungsbeschiuss zur Verfligung zu stelien.

(3) Sollte eine Verblucherung der Verauflerung des Grundstiicks wahrend der Laufzeit dieser
blicherlichen Ranganmerkung nicht stattfinden, so hat der Grundeigentiimer unaufgefordert
die zur Erfllllung des genannten Zwecks erforderlichen weiteren Ranganmerkungen unter
Beachtung der obigen Kriterien herbeizufithren.

IV. Sicherstellung des Verwendungszwecks

(1) Die Baufuhrung auf dem umzuwidmenden Grundstick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht nur zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbedirfnis-
ses (Hauptwohnsitz) der Widmungsbegunstigten und ihrer Familienmitglieder vertretbar.

(2) Die Widmungsbegtinstigten verpflichten sich, spatestens sechs Monate ab Rechtskratt
des Bebauungsplanes (Vertragspunkt Il. Abs 1) ein Bauansuchen einzubringen, das dem
Widmungszweck (Wohngebaude zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbedurfnisses) ent-
spricht.

(3) Mit der BauausfUhrung ist spatestens zwei Jahre nach Rechtskraft der Baubewilligung zu
beginnen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens muss spéatestens vier Jahre nach Baubeginn
erfolgen. Die Widmungsbegtnstigten haben spéatestens sechs Monate nach der Fertigstel-
lung des Wohngebaudes den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen.

V. Sicherstellung der Nutzung durch die Widmungsbegiinstigten

(1} Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Wohngebdudes ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundsétzlich unzu-
lassig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zu-
lassig. wenn den Widmungsbeglinstigen die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht
weiter zumutbar ist (zB aufgrund finanzieller Engpésse, geanderter Lebensumsténde und
ahnliches) und infolgedessen eine Vermietung des ganzen Wohngebaudes geplant ist. Das
Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(2) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Wohngebaudes ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemein-
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de zulassig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn den
Widmungsbeglinstigten zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber
die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50 %
(funfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzflache betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung
ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(3) Die Verpflichtungen dieses Vertragspunkts enden 15 Jahren nach allseitiger Vertragsun-
terfertigung.

VI. Sicherstellung des Verbleibs im Eigentum der Widmungsbegiinstigten

(1) Der Grundeigentimer und die Widmungsbegunstigten raumen far sich und ihre Rechts-
nachfolger der Gemeinde ein Vorkaufsrecht am in Vertragspunkt I. Abs 2 bezeichneten
Grundstiick ein. Das Vorkaufsrecht endet 15 Jahre nach allseitiger Vertragsunterfertigung.
Die Gemeinde ist berechtigt, das Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter zum Ver-
kehrswert auszuliben. Der Verkehrswert ist durch ein Gutachten eines von der Gemeinde
auf Kosten der Widmungsbeginstigten zu bestellenden gerichtlich beeideten Sachversténdi-
gen festzustellen. Die Gemeinde nimmt die Rechtseinrdumung beziglich des Vorkaufs-
rechts, welches grundblicherlich sicherzustellen ist, hiermit an.

(2) Bei der Ermittlung des Verkehrswerts ist jedoch abweichend vom Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz der zu ermitteinde Grundanteil nicht dem tatsé&chlichen Verkehrswert entspre-
chend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbaufdrderungsgesetzes (angemesse-
ne Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Gebdudewertanteil ist hingegen dem tatsachlichen
Verkehrswert entsprechend anzusetzen.

Vil. Sanktionen

(1) Bei Vertragsverletzungen verpflichten sich die Widmungsbegunstigten zur Bezahlung
einer Konventionalstrafe von 20 % (zwanzig Prozent) des Verkehrswerts des in Vertrags-
punkt |. Abs 2 bezeichneten Grundstlcks, bezogen auf den unbebauten Zustand. Der
Wertermittiungsmodus von Vertragspunkt V1. Abs 2 gilt sinngemaR. Eine MaRigung dieser
Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(2) Verletzungen von Vertragspunkt V. Abs 1 oder Abs 2 ziehen zusétzlich zur Konventional-
strafe nach Abs 1 eine weitere, laufende Konventionalstrafe nach sich. Dabei gilt Folgendes:
Wahrend der Vermietung oder anderen entgeltlichen Weitergabe der Nutzung haben die
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Widmungsbegiinstigten eine Konventionalstrafe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro
Quadratmeter der betroffenen Wohnnutzflache zu bezahlen. Eine M&Rigung dieser weiteren,

laufenden Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(3) Die Gemeinde darf die Konventionalstrafe nur zur Verwirklichung der Festiegungen des

ortlichen Raumordnungskonzepts verwenden.

VII. Aufsandungserkldrung
Die Vertragsteile erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrags in
der fiir das Gst. 4895/23 KG 82114 St. Johann in Tirol zu ertffnenden Grundbuchseiniage
das Vorkaufsrecht bis 30.06.2032 gemaB Vertragspunkt V1. Abs 1 flr die Marktgemeinde St.
Johann in Tirol einverleibt wird.

VIil. Schlussbestimmungen

(1) Die Fristen und Verpflichtungen dieses Vertrags entsprechen den wirtschaftlichen Ver-
haltnissen des Grundeigentimers und der Widmungsbegnstigten.

(2) Die Ungiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen lasst die Gbrigen unberiihrt. An die
Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck dieser Best-

immungen mdglichst entsprechen.

(3) Die Gemeinde tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten der Einverleibung des
Vorkaufsrechts.

(4) Dieser Vertrag wird im Internet unter der Adresse www.st.johann.tirol verdffentlicht.

(Grundeigentiimer)

(Widmungsbegunstigte)

Fur die Gemeinde) (gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom.... ................)




St .Johann in Tirol, am 17 .Marz 2017.

I\ 1411900

Wien, am 19, Aseil 2017

Laut legalisierungsregister, Zahl 36/2017,

persdnlich bekannten
Herr Andreas Alois Pretterhofer, geb.24.01.1980, Bankange-

stellter,
Frau Birgit Pretterhofer, geb.20.11.1981,Bankangestellte,

beide wohnhaft in 6380 gt.Johann in Tirol, Mozartweg Nr .36,
diese Urkunde heute eigenhé@ndig vor mir unterschrieben.

St.Johann in Tirol, am 17 .M3rz 2017. ZZ

Gebiihr in der HEhe von A g
€ 14,30 gemaB Geblihren- e
gesetz 1957 (2011) bar ent-
tichtet.

Leg.Geb. €...2An=

haben die mir

“Leg



gem. § 14 TP 13 GebG 1957 idF

Geblhr in Héhe von € 14,30
BGBL. 11 191/2011 entrichtet.

B.R.Z1.: 4675/2017

Ich bestitige die Echtheit der Firmazeichnungen ----
a) des Herrn Magister Erich PIRKL in seiner Eigenschaft als gemeinsam
zeichnungsbefugter Geschiftsfiihrer, und ----
b) des Herrn Ingenieur Magister Johannes KARNER, in seiner Eigenschaft als
gemeinsam zeichnungsbefugter Geschiftsfiihrer, -
je der OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH mit dem Sitz in Wien
und der Geschéftsanschrift 1020 Wien, Nordbahnstrafie 50.
Gleichzeitig bestétige ich gemaf § 89a und § 89b der Notariatsordnung, dass-----
a) aufgrund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das
Firmenbuch die Obgenannten berechtigt sind, die unter FN 249152a einge-
tragene OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH gemeinsam
rechtsverbindlich zu zeichnen,
b) aufgrund der mir urschriftlich vorliegenden, offentlich beglaubigten
Vollmacht vom 27.12.2016 (siebenundzwanzigsten Dezember zweitausend-
sechzehn), dass die OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH,
FN 249152a, Herr Magister Erich PIRKL, geboren am 09.09.1966  (neun-
ten September eintausendneunhundertsechsundsechzig) und Herr Ingenieur
Magister Johannes KARNER, geboren am 06.05.1964 (sechsten Mai eintau-
sendneunhundertvierundsechzig), jeweils einzeln von der OBB-
Infrastruktur Aktiengesellschaft, FN 71396w, vertreten durch Herrn
Kommerzialrat Ingenieur Franz SEISER und Herrn Diplomingenieur Franz
BAUER, je als Vorstandsmitglied, deren gemeinsame Zeichnungs- und Ver-
tretungsberechtigung vom Offentlichen Notar Doktor Christoph BIEBER,
mit dem Amtssitz in Wien-Innere Stadt, am 27.12.2016 (siebenundzwan-
zigsten Dezember zweitausendsechzehn) zur Beurkundungsregisterzahl
9691/2016 beglaubigt worden ist, bevollméchtigt sind, im Vollmachtsnamen
der OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft
e Vereinbarungen tiber den Erwerb, die VerduBerung oder Belastung von
Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten (z.B. Baurechten)
abzuschlieflen; - -- -—
¢ Freilassungs-, Vorrangeinriumungs- oder Loschungserklidrungen
auszustellen; .
¢ Grundbuchsgesuche um Anmerkung der beabsichtigten Verduferung
oder der beabsichtigten Belastung von Grundstiicken oder
grundstiicksgleichen Rechten zu unterfertigen;
e alle sonstigen Vereinbarungen, soweit diese Grundstiicke oder
grundstiicksgleiche Rechte betreffen, abzuschlieBen und zu
unterfertigen; -—-- - -
e Grundbuchsgesuche (§ 77 Abs. 1 GBG), welcher Art auch immer,
einzubringen;
o Zustellungen von Grundbuchsbeschliissen entgegenzunehmen; ----------
e Geld oder Geldeswert entgegenzunehmen;
sowie jeweils Untervollmacht an Mitarbeiter der OBB-Immobilien-
management Gesellschaft mbH zu erteilen;-----=r=ssseacmaaaun




aufgrund heute vorgenommener Einsicht in das Bundesgesetzblatt 138
(einhundertachtunddreiBlig), Jahrgang 2003 (zweitausenddrei), ausgegeben
am 30.12.2003 (dreiBigsten Dezember zweitausenddrei), Bundesbahn-
strukturgesetz 2003, dass gemidB §41 (Paragraph einundvierzig)
Bundesbahngesetz in Verbindung mit § 29 (Paragraph neunundzwanzig)
Bundesbahngesetz die Umwandlung der nach den im 1. (ersten) bis 5.
(fiinften) und im 7. (siebten) Hauptstiick angeordneten Spaltungs-
maBnamen mit dem Restvermogen ausgestatteten Osterreichische
Bundesbahnen, FN 71396w, in eine Aktiengesellschaft mit der Firma
OBB-Infrastruktur Bau Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Wien
unabhiingig von ihrer Eintragung in das Firmenbuch mit Ablauf des
31.12.2004 (einunddreiBigsten Dezember zweitausendvier) rechtswirksam
wurde.

Weiters bestdtige ich gemid § 89a der Notariatsordnung, dass die
OBB-Infrastruktur Bau Aktiengesellschaft mit Hauptversammlungsbeschluss
vom 07.09.2009 (siebenten September zweitausendneun) ihren Firmenwortlaut in
OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft geindert hat und diese Anderung am
03.10.2009 (dritten Oktober zweitausendneun) im Firmenbuch eingetragen

wurde. -
Wien, am 19.04.2017 (neunzehnten April zweitausendsiebzehn). -
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Raumordnungsvertrag

abgeschlossen zwischen

1.) der Marktgemeinde St. Johann in Tirol, A-6380 St. Johann in Tirol, Bahnhof-
strafde 5, vertreten durch den Biirgermeister und zwei Gemeinderatsmitglieder,

im Folgenden Gemeinde,

2.) der OBB-Infrastruktur AG, FN 71396w, A-1020 Wien, Praterstern 3, (vormals
OBB-Infrastruktur Bau AG — Verschmelzung gem. § 29 a Bundesbahngesetz idF
Novelle zum Bundesbahngesetz BGBI | 95/2009 vom 18.08.2009), gemaR § 24
Bundesbahngesetz idF Bundesbahnstrukturgesetz 2003 vertreten durch die OBB
Immobilienmanagement Gesellschaft mbH, FN 249152a, 1020 Wien, Nordbahn-
stralRe 50, im folgenden Grundeigentiimerin und

3.) Herrn David Aschaber, geb. 29.12.1998, A-6380 St. Johann in Tirol, Niederhofen
5, im Folgenden WidmungsbegUnstigter genannt.

1.) Allgemeines:

(1)  Gemal § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 (TROG 2011) haben die Tiroler
Gemeinden als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des ért-
lichen Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erflllung dieses gesetzlichen Auf-
trages werden die Gemeinden gesetzlich erméachtigt, privatrechtliche Vereinbarungen
mit Grundeigentimern abzuschlieBen, wobei die Einhaltung dieser Vertridge auf ge-
eignete Weise sicherzustellen ist.

(2) Die Grundeigentlimerin hat mit gleichzeitig abgeschlossenem Kaufvertrag das
aufgrund der Vermessungsurkunde der Vermessung AVT-ZT GmbH vom 13.12.20186,
GZ 93397/16, neu gebildete Grundstlick 4895/24 KG 82114 St. Johann in Tirol im Aus-
maf} von 529 m? an den Widmungsbeglinstigten veraufRert.

(3) Es ist beabsichtigt, das in Abs. 2 bezeichnete Grundstlick von Freiland in Bau-
land zu widmen, um dem Widmungsbegiinstigten als Grundeigentimer die Errichtung

eines Wohngebaudes zur Deckung des ganzjéhrigen Wohnbedarfs zu ermdglichen.



(4) Gemal den Festlegungen des oOrtlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erldute-
rungen zum Plan) ist im gegenstandlichen Bereich eine Baulandwidmung grundséatzlich
zuldssig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfillt sind. Zur Umsetzung
dieser Vorgaben des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfullung des gesetzlichen
Auftrages schlieRen nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere, aber
nicht ausschlieflich auf § 33 TROG 2011 gestiitzte Vereinbarung.

2.) Geschaftsgrundlage:

a) Unter der Bedingung der rechtskraftigen Widmung des in Vertragspunkt 1.)
Abs. 2 bezeichneten Grundstlickes in Bauland sowie der rechtskraftigen Erlassung
eines Bebauungsplanes verpflichten sich die Grundeigentiimerin und der Widmungsbe-

glnstigte zur Erfillung der nachstehend Gbemommenen Vertragsbestimmungen.

b) Der Widmungsbeglnstigte muss die grundverkehrsrechtlichen Erfordernisse er-

fullen.

c) Die Baulandwidmung des vertragsgegenstandlichen Grundstickes ist aus-
schlieflich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Kaufvertrages raumplanungsfach-
lich vertretbar.

3.) Sicherstellung des Verwendungszweckes:

(1)  Die Baufuhrung auf dem umzuwidmenden Grundstick ist aus raumplanungs-
fachlicher Sicht nur zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjahrigen
Wohnbediirfnisses (Hauptwohnsitz) des Widmungsbeglnstigten und seiner Familien-
mitglieder vertretbar.

(2) Der Widmungsbegunstigte verpflichtet sich, spatestens 6 (sechs) Monate ab
Rechtskraft des Bebauungsplanes (Vertragspunkt 2.) Abs. 1) ein Bauansuchen einzu-
bringen, das dem Widmungszweck (Wohngebaude zur Befriedigung des ganzjahrigen
Wohnbedirfnisses) entspricht.

(3) Mit der Bauausfiihrung ist spéatestens 2 (zwei) Jahre nach Rechtskraft der Bau-
bewilligung zu beginnen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens muss spatestens 4 (vier)

Jahre nach Baubeginn erfolgen. Der Widmungsbeglnstigte hat spatestens 6 (sechs)



Monate nach der Fertigstellung des Wohngebaudes den Hauptwohnsitz dorthin zu ver-
legen.

4.) Sicherstellung der Nutzung durch die Widmungsbegiinstigten:

(1)  Eine Vermietung oder eine andere entgeltiche Weitergabe der Nutzung des
ganzen Wohngebd&udes ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grund-
satzlich unzulassig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der
Gemeinde dann zulassig, wenn dem Widmungsbegiinstigten die Aufrechterhaltung des
Hauptwohnsitzes nicht weiter zumutbar ist (z.B. aufgrund finanzieller Engpésse, ge-
anderter Lebensumstande und ahnliches) und infolgedessen eine Vermietung des
ganzen Wohngebaudes geplant ist. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemein-
de schriftlich zu erstellen und zu begriinden.

(2)  Eine Vermietung oder eine andere entgeltiche Weitergabe der Nutzung von
Teilen des Wohngebé&udes ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustim-
mung der Gemeinde zulassig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch
dann erteilen, wenn dem Widmungsbeglnstigten zwar die Aufrechterhaltung des
Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber die Vermietung oder eine andere entgeltliche
Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50 % (fiinfzig Prozent) der vorhandenen Wohn-
nutzflache betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu
stellen und zu begrinden.

(3)  Die Verpflichtungen dieses Vertragspunktes enden 15 (fiinfzehn) Jahre nach all-
seitiger Vertragsunterfertigung.

5.) Sicherstellung des Verbleibs im Eigentum des Widmungsbe-
gunstigten:
(1)  Die Grundeigentiimerin und der Widmungsbegiinstigte rdumen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger der Gemeinde ein Vorkaufsrecht am in Vertragspunkt 1.) Abs. 2 be-
zeichneten Grundstlck ein. Das Vorkaufsrecht endet 15 (finfzehn) Jahre nach all-
seitiger Vertragsunterfertigung. Die Gemeinde ist berechtigt, das Vorkaufsrecht unge-
achtet der Kaufanbote Dritter zum Verkehrswert auszuiiben. Der Verkehrswert ist durch
ein Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Widmungsbegtinstigten zu be-

stellenden, gerichtlich beeideten Sachverstandigen festzustellen. Die Gemeinde nimmt



die Rechtseinraumung beziiglich des Vorkaufsrechtes, welches grundbuicherlich sicher-
zustellen ist, hiermit an.

(2) Bei der Emmittlung des Verkehrswertes ist jedoch abweichend vom Liegen-
schaftsbewertungsgesetz der zu ermitielnde Grundanteil nicht dem tatsachlichen Ver-
kehrswert entsprechend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbau-
forderungsgesetzes (angemessene Grundstlckskosten) zu bewerten. Der Gebaude-
wertanteil ist hingegen dem tatsachlichen Verkehrswert entsprechend anzusetzen.

6.) Sanktionen:

(1)  Bei Vertragsverletzungen verpflichten sich der Widmungsbeglinstigte zur Be-
zahlung einer Konventionalstrafe von 20 % (zwanzig Prozent) des Verkehrswertes des
in Vertragspunkt 1.) Abs. 2 bezeichneten Grundstiickes, bezogen auf den unbebauten
Zustand. Der Wertermittiungsmodus von Vertragspunkt 5.) Abs. 2 gilt sinngemag. Eine

MaRigung dieser Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(2)  Verletzungen von Vertragspunkt 4.) Abs. 1 oder Abs. 2 ziehen zur Konventional-
strafe nach Abs. 1 eine weitere, laufende Konventionalstrafe nach sich. Dabei gilt
Folgendes: Wahrend der Vermietung oder anderen entgeltlichen Weitergabe der
Nutzung hat der Widmungsbegiinstigte eine Konventionalstrafe von monatlich € 10,--
(Euro zehn) pro Quadratmeter der betroffenen Wohnnutzfliche zu bezahlen. Eine
MafRigung dieser weiteren, laufenden Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausge-

schlossen.

(3) Die Gemeinde darf die Konventionalstrafe nur zur Verwirklichung der Fest-

legungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes verwenden.

7.) Aufsandungserklarung:

Die Vertragsteile erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Ver-
trages in der fur das Grundstlick 4895/24 KG 82114 St. Johann in Tirol zu erdffnenden
Grundbuchseinlage das Vorkaufsrecht bis 30.06.2032 gemal Vertragspunkt 5.) dieses

Vertrages fir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol einverleibt wird.

8.) Schlussbestimmungen:

(1)  Die Fristen und Verpflichtungen dieses Vertrages entsprechen den wirtschaft-
lichen Verhaltnissen der Grundeigentumerin und des Widmungsbeglnstigten.



(2)  Die Ungiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen l3sst die ubrigen unberihrt. An
die Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zwecke
dieser Bestimmungen maglichst entsprechen.

(3) Die Gemeinde trégt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten der Einver-
leibung des Vorkaufsrechtes.

(4) Dieser Verirag wird im Intemet unter der Adresse www.stjohann.tirol ver-
offentlicht.
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David Aschaber, 29.12.1998

Fur die Gemeinde (gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschiusses vom . . U



St.HJohann in Tirol, am 10.Mai 2017.

Towih hechalon 29 42 4998

Laut Legalisierungsregister, Zahl 58/2017, hat der mir
personlich bekannte

Herr David Aschaber, geb.29.12.1998, Schlosser,

6380 St.Johann in Tirol, Niederhofen Nr.5,

diese Urkunde heute eigenhdndig vor mir unterschrieben.

St.Johann in Tirol, am 10.Mai 2017.

Gebuhr in der Hhe von
€ 14,320 gamap Geblihren-
gesetz 1957 (201 1) bar ent-
richigt,

Lleg.Geb. ¢.72,-




Raumordnungsvertrag

abgeschlossen zwischen

1.) der Marktgemeinde St. Johann in Tirol, A-6380 St. Johann in Tirol, Bahnhof-
strafle 5, vertreten durch den Birgermeister und zwei Gemeinderatsmitglieder,

im Folgenden Gemeinde,

2.) der OBB-Infrastruktur AG, FN 71396w, A-1020 Wien, Praterstern 3, (vormals
OBB-Infrastruktur Bau AG — Verschmelzung gem. § 29 a Bundesbahngesetz idF
Novelle zum Bundesbahngesetz BGBI | 95/2009 vom 18.08.2009), gemaR § 24
Bundesbahngesetz idF Bundesbahnstrukturgesetz 2003 vertreten durch die OBB
Immobilienmanagement Gesellschaft mbH, FN 249152a, 1020 Wien, Nordbahn-
strale 50, im folgenden Grundeigentiimerin und

3.) Herrn Hans Erik J6chl, geb. 02.10.1970, A-6383 Erpfendorf, Waldegg 9, im Fol-
genden Widmungsbegtinstigter genannt.

1.) Allgemeines:

(1) GemaB § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 (TROG 2011) haben die Tiroler
Gemeinden als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des rt-
lichen Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erfiillung dieses gesetzlichen Auf-
trages werden die Gemeinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen
mit Grundeigentiimern abzuschlieRen, wobei die Einhaltung dieser Vertrdge auf ge-
eignete Weise sicherzustellen ist.

(2) Die Grundeigentimerin hat mit gleichzeitig abgeschlossenem Kaufvertrag das
aufgrund der Vermessungsurkunde der Vermessung AVT-ZT GmbH vom 13.12.2016,
GZ 93397/16, neu gebildete Grundstiick 4895/25 KG 82114 St. Johann in Tirol im Aus-
maf von 479 m? an den Widmungsbegiinstigten verauflert.

(3)  Es ist beabsichtigt, das in Abs. 2 bezeichnete Grundstick von Freiland in Bau-
land zu widmen, um dem Widmungsbeglnstigten als Grundeigentiimer die Errichtung
eines Wohngebaudes zur Deckung des ganzjéhrigen Wohnbedarfs zu ermdglichen.



(4) Gemal den Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes (samt Er-
lauterungen zum Plan) ist im gegenstandlichen Bereich eine Baulandwidmung grund-
satzlich zulassig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfiilit sind. Zur Um-
setzung dieser Vorgaben des ortlichen Raumordnungskonzeptes und Erflllung des ge-
setzlichen Auftrages schlieBen nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbe-
sondere, aber nicht ausschlieBlich auf § 33 TROG 2011 gesitltzte Vereinbarung.

2.) Geschaftsgrundlage:

a) Unter der Bedingung der rechtskraftigen Widmung des in Vertragspunkt 1.)
Abs. 2 bezeichneten Grundstickes in Bauland sowie der rechtskraftigen Erlassung
eines Bebauungsplanes verpflichten sich die Grundeigentiimerin und der Widmungsbe-

glinstigte zur Erfiillung der nachstehend libernommenen Vertragsbestimmungen.

b) Der Widmungsbeglnstigte muss die grundverkehrsrechtlichen Erfordernisse er-

fullen.

c) Die Baulandwidmung des vertragsgegenstandlichen Grundstickes ist aus-
schliefllich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Kaufvertrages raumplanungsfach-

lich vertretbar.

3.) Sicherstellung des Verwendungszweckes:

(1)  Die Baufuhrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungs-
fachlicher Sicht nur zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjhrigen
Wohnbediirfnisses (Hauptwohnsitz) des Widmungsbegiinstigten und seiner Familien-

mitglieder vertretbar.

(2) Der Widmungsbegiinstigte verpflichtet sich, spatestens 6 (sechs) Monate ab
Rechtskraft des Bebauungsplanes (Vertragspunkt 2.) Abs. 1) ein Bauansuchen einzu-
bringen, das dem Widmungszweck (Wohngebaude zur Befriedigung des ganzjéhrigen
Wohnbedirfnisses) entspricht.

(3)  Mit der Bauausfiihrung ist spéatestens 2 (zwei) Jahre nach Rechtskraft der Bau-
bewilligung zu beginnen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens muss spatestens 4 (vier)
Jahre nach Baubeginn erfolgen. Der Widmungsbegunstigte hat spatestens 6 (sechs)



Monate nach der Fertigstellung des Wohngebaudes den Hauptwohnsitz dorthin zu ver-

legen.

4.) Sicherstellung der Nutzung durch die Widmungsbegiinstigten:

(1)  Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des
ganzen Wohngebaudes ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grund-
sétzlich unzulassig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der
Gemeinde dann zulassig, wenn dem Widmungsbegiinstigten die Aufrechterhaltung des
Hauptwohnsitzes nicht weiter zumutbar ist (z.B. aufgrund finanzieller Engpasse, ge-
anderter Lebensumstande und &hnliches) und infolgedessen eine Vermietung des
ganzen Wohngebadudes geplant ist. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die
Gemeinde schriftlich zu erstellen und zu begriinden.

(2)  Eine Vermietung oder eine andere entgeliliche Weitergabe der Nutzung von
Teilen des Wohngebdudes ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustim-
mung der Gemeinde zulassig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch
dann erteilen, wenn dem Widmungsbeglinstigten zwar die Aufrechterhaltung des
Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber die Vermietung oder eine andere entgeltliche
Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50 % (fiinfzig Prozent) der vorhandenen Wohn-
nutzflache betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu
stellen und zu begriinden.

(3)  Die Verpflichtungen dieses Vertragspunktes enden 15 (fiinfzehn) Jahre nach all-
seitiger Vertragsunterfertigung.

5.) Sicherstellung des Verbleibs im Eigentum des Widmungsbe-
gunstigten:
(1)  Die Grundeigentimerin und der Widmungsbegtinstigte rdumen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger der Gemeinde ein Vorkaufsrecht am in Vertragspunkt 1.) Abs. 2 be-
zeichneten Grundstlick ein. Das Vorkaufsrecht endet 15 (flinfzehn) Jahre nach all-
seitiger Vertragsunterfertigung. Die Gemeinde ist berechtigt, das Vorkaufsrecht unge-
achtet der Kaufanbote Dritter zum Verkehrswert auszuliben. Der Verkehrswert ist durch
ein Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Widmungsbegiinstigten zu be-
stellenden, gerichtlich beeideten Sachverstindigen festzustellen. Die Gemeinde nimmt




die Rechtseinrdumung beziiglich des Vorkaufsrechtes welches grundbicherlich sicher-
zustellen ist, hiermit an.

(2) Bei der Ermittlung des Verkehrswertes ist jedoch abweichend vom Liegen-
schaftsbewertungsgesetz der zu ermittelnde Grundanteil nicht dem tatsachlichen Ver-
kehrswert entsprechend, sondemm nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbau-
férderungsgesetzes (angemessene Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Gebaude-

wertanteil ist hingegen dem tatsachlichen Verkehrswert entsprechend anzusetzen.

6.) Sanktionen:

(1)  Bei Vertragsverletzungen verpflichtet sich der Widmungsbegiinstigte zur Be-
zahlung einer Konventionalstrafe von 20 % (zwanzig Prozent) des Verkehrswertes des
in Vertragspunkt 1.) Abs. 2 bezeichneten Grundstlckes, bezogen auf den unbebauten
Zustand. Der Wertermittlungsmodus von Vertragspunkt 5.) Abs. 2 gilt sihnngeméaf. Eine
Mafigung dieser Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(2)  Verletzungen von Vertragspunkt 4.) Abs. 1 oder Abs. 2 ziehen zur Konventional-
strafe nach Abs. 1 eine weitere, laufende Konventionalstrafe nach sich. Dabei gilt
Folgendes: Wahrend der Vermietung oder anderen entgeltlichen Weitergabe der
Nutzung hat der Widmungsbegiinstigte eine Konventionalstrafe von monatlich € 10,--
(Euro zehn) pro Quadratmeter der betroffenen Wohnnutzflache zu bezahlen. Eine
Mafigung dieser weiteren, laufenden Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausge-
schlossen.

(3) Die Gemeinde darf die Konventionalstrafe nur zur Verwirklichung der Fest-
legungen des &rtlichen Raumordnungskonzeptes verwenden.

7.) Aufsandungserkldarung:

Die Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Ver-
trages in der fur das Grundstiick 4895/25 KG 82114 St. Johann in Tirol zu erdffnenden
Grundbuchseinlage das Vorkaufsrecht bis 30.06.2032 gemanR Vertragspunkt 5.) dieses
Vertrages fiir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol einverleibt wird.

8.) Schlussbestimmungen:

(1)  Die Fristen und Verpflichtungen dieses Vertrages entsprechen den wirtschaft-
lichen Verhéltnissen der Grundeigentiimerin und des Widmungsbeginstigten.




(2)  Die Ungliltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen Idsst die (ibrigen unberiihrt. An
die Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zwecke
dieser Bestimmungen madglichst entsprechen.

(3) Die Gemeinde tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten der Einver-
leibung des Vorkaufsrechtes.

(4) Dieser Vertrag wird im Internet unter der Adresse www.st.johann.tirol ver-
offentlicht.
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Hans Erik Jéchl. 02.104970

Laut Legalisierungsregistgr, Zahl 48/2017, hat der mir persénlich
bekannte Herr Hans Erik JOCHL, geb.02.10.1970, Tischler, wohnhaft

in 5383 Erpfendorf, Waldegg 9, diese Urkunde heute eigenhdndig
vor mir unterschrieben.

Kirchdorf, am 05.05.2017
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Raumordnungsvertrag

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstralke 5, 6380 St. Johann in Tirol
vertreten durch den Biirgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern

im Folgenden Gemeinde genannt
und

Max Hedrich, geboren am 25. Februar 1927, vertreten durch die mit Bevollmachtigungsver-
trag und Vorsorgevollmacht vom 14.07.20186, des Notars Dr. Franz Strasser bevoliméchtigte
Frau Sigrid Worgotter, geboren am 07. August 1977, Innsbruckerstrafle 40, 6380 St. Johann
in Tirol
im Folgenden Grundeigentiimer genannt

und

Helmut Mariacher, geboren am 13. Februar 1949,
Mitterfeld 7, 6370 Reith bei Kitzblihel und
Christine Mariacher, geboren am 06. Februar 1952,
wohnhaft ebendort
im Folgenden Widmungsbegiinstigter genannt

l. Allgemeines

(1) GemaR § 33 Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 (TROG 2016) haben die Tiroler Ge-
meinden als Tréger von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des ortlichen
Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erflliung dieses gesetzlichen Auftrages werden
die Gemeinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundeigenti-
mern abzuschlieRen, wobei die Einhaltung dieser Vertrage auf geeignete Weise sicherzustel-

len ist.

(2) Der Grundeigentimer hat mit Kaufvertrag vom 22. Mai 2017 das aufgrund der Vermes-

sungsurkunde von der AVT ZT GmbH, Geschaftszahl 93061/16, gebildete Grundstiick
1



2806/28, KG 82114 St. Johann in Tirol, im AusmaR von 700 m? an den Widmungsbeglinstig-
ten veraulert.

(3) Es ist beabsichtigt, das in Abs 2 bezeichnete Grundstiick von Freiland in Bauland zu
widmen, um dem Widmungsbegtinstigten als Grundeigentiimer die Errichtung eines Wohn-
gebdudes zur Deckung des ganzjéhrigen Wohnbedarfs zu erméglichen.

(4) Gemal den Festlegungen des drtlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erlduterungen
zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Baulandwidmung grundsatzlich zuléssig,
sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfiillt sind. Zur Umsetzung dieser Vorga-
ben des ortlichen Raumordnungskonzeptes und Erfiillung des gesetzlichen Auftrages
schliefen nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere, aber nicht ausschlieR-
lich auf § 33 TROG 2016 gestiitzte Vereinbarung.

Il. Geschiftsgrundlage

(1) Unter der Bedingung der rechtskréftigen Widmung des in Vertragspunkt I. Abs 2 bezeich-
neten Grundstiicks in Bauland sowie der rechtskraftigen Erlassung eines Bebauungsplans
verpflichten sich der Grundeigentiimer und der Widmungsbegiinstigte zur Erfiillung der
nachstehend Gibernommenen Veriragsbestimmungen.

(2) Der Widmungsbegunstigte muss die grundverkehrsrechtlichen Erfordernisse erfiillen.

lll. Sicherung des Eigentumsiibergangs an den Widmungsbegiinstigten

(1) Die in Vertragspunkt Il. genannten Bebauungsgrundlagen (,Geschaftsgrundlage®) sind
ausschlieBlich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Kaufvertrags vom 22. Mai 2017
raumplanungsfachlich vertretbar. .

(2) Zur Sicherstellung dieses als Widmungsgrundlage (,Geschéftsgrundlage”) betrachteten
Eigentumsiibergangs an den allein durch die gegenstandliche Baulandwidmung begtinstig-
ten Erwerber bzw. Rechtsnachfolger des derzeitigen Grundeigentiimers verpflichten sich
diese, gleichzeitig mit diesem Vertrag ein verbiicherungsfahiges Ranganmerkungsgesuch fir
die beabsichtigte Veraulerung zu unterfertigen, dessen einzige Ausfertigung die Gemeinde
oder der von dieser bestellte Rechtsbeistand erhilt. Der von der Gemeinde benannte
Rechtsbeistand wird vom Grundeigentiimer ausdriicklich ermachtigt, dieses Gesuch in sei-
nem Vollmachtsnamen zu verblichern. Es herrscht Einvernehmen, dass von dieser Rang-

anmerkung ausschlieflich zur Verbiicherung des Eigentumsrechtes fiir den Widmungsbe-
2
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glinstigten Gebrauch gemacht werden darf. Nur zu diesem Zwecke ist die Gemeinde ver-
pflichtet, den Rangordnungsbeschluss zur Verfligung zu stellen.

(3) Sollte eine Verbiicherung der VerauRerung des Grundstiicks wéhrend der Laufzeit dieser
bucherlichen Ranganmerkung nicht stattfinden, so hat der Grundeigentiimer unaufgefordert
die zur Erfillung des genannten Zwecks erforderlichen weiteren Ranganmerkungen unter

Beachtung der obigen Kriterien herbeizufihren.

IV. Sicherstellung des Verwendungszwecks

(1) Die Baufiihrung auf dem umzuwidmenden Grundstlick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht nur zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjéhrigen Wohnbediirfnis-
ses (Hauptwohnsitz) des Widmungsbegtinstigten und seiner Familienmitglieder vertretbar.

(2) Der Widmungsbeglinstigte verpflichtet sich, spatestens sechs Monate ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes (Vertragspunkt il. Abs 1) ein Bauansuchen einzubringen, das dem Wid-
mungszweck (Wohngebaude zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbediirfnisses) ent-
spricht.

(3) Mit der Bauausfihrung ist spatestens zwei Jahre nach Rechtskraft der Baubewilligung zu
beginnen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens muss spétestens vier Jahre nach Baubeginn
erfolgen. Der Widmungsbeglnstigte hat spétestens sechs Monate nach der Fertigstellung
des Wohngebiudes den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen.

V. Sicherstellung der Nutzung durch den Widmungsbegiinstigten

(1) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Wohngebéiudes ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundsétzlich unzu-
l&ssig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zu-
lassig, wenn dem Widmungsbegtinstigen die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht
weiter zumutbar ist (zB aufgrund finanzieller Engpésse, geénderter Lebensumsténde und
dhnliches) und infolgedessen eine Vermietung des ganzen Wohngeb&udes geplant ist. Das
Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(2) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Wohngebiudes ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemein-

de zuldssig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn dem
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Widmungsbeginstigten zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber
die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50 %
(finfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzflache betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung
ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(3) Die Verpflichtungen dieses Vertragspunkts enden 15 Jahren nach allseitiger Vertragsun-
terfertigung.

VI. Sicherstellung des Verbleibs im Eigentum des Widmungsbegiinstigten

(1) Der Grundeigentiimer und der Widmungsbegiinstigte rdumen fir sich und ihre Rechts-
nachfolger der Gemeinde ein Vorkaufsrecht am in Vertragspunkt I. Abs 2 bezeichneten
Grundstiick ein. Das Vorkaufsrecht endet 15 Jahre nach allseitiger Vertragsunterfertigung.
Die Gemeinde ist berechtigt, das Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter zum Ver-
kehrswert auszuiiben. Der Verkehrswert ist durch ein Gutachten eines von der Gemeinde
auf Kosten des Widmungsbeglinstigten zu bestellenden gerichtlich beeideten Sachverstéan-
digen festzustellen. Die Gemeinde nimmt die Rechtseinrdumung bezuglich des Vorkaufs-

rechts, welches grundbicherlich sicherzustellen ist, hiermit an.

(2) Bei der Ermittlung des Verkehrswerts ist jedoch abweichend vom Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz der zu ermitteinde Grundanteil nicht dem tatsachlichen Verkehrswert entspre-
chend, sondermn nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbauftrderungsgesetzes (angemesse-
ne Grundstlickskosten) zu bewerten. Der Gebaudewertanteil ist hingegen dem tatsachlichen

Verkehrswert entsprechend anzusetzen.

Vil. Sanktionen

(1) Bei Vertragsverletzungen verpfiichtet sich der Widmungsbegtinstigte zur Bezahlung einer
Konventionalstrafe von 20 % (zwanzig Prozent) des Verkehrswerts des in Vertragspunkt |.
Abs 2 bezeichneten Grundstilicks, bezogen auf den unbebauten Zustand. Der
Wertermittiungsmodus von Vertragspunkt VI. Abs 2 gilt sinngem&R. Eine MaRigung dieser

Konventionaistrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(2) Verletzungen von Vertragspunkt V. Abs 1 oder Abs 2 ziehen zusétzlich zur Konventional-
strafe nach Abs 1 eine weitere, laufende Konventionalstrafe nach sich. Dabei gilt Folgendes:
Wahrend der Vermietung oder anderen entgeltlichen Weitergabe der Nutzung hat der Wid-

mungsbeglinstigte eine Konventionalstrafe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro Quad-
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ratmeter der betroffenen Wohnnutzfiache zu bezahlen. Eine MaRigung dieser weiteren, lau-

fenden Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(3) Die Gemeinde darf die Konventionalstrafe nur zur Verwirklichung der Festlegungen des

ortlichen Raumordnungskonzepts verwenden.

VIIl. Aufsandungserkidrung
Die Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrags in
der fiir das Gst. 2806/28, KG 82114 St. Johann in Tirol, zu erdffnenden Grundbuchseinlage
das Vorkaufsrecht bis ....................... gemal Vertragspunkt VI. Abs 1 fiir die Marktge-
meinde St. Johann in Tirol einverleibt wird.

VIiil. Schlussbestimmungen

(1) Die Fristen und Verpflichtungen dieses Vertrags entsprechen den wirtschaftlichen Ver-
héltnissen des Grundeigentimers und des Widmungsbegunstigten.

(2) Die Ungiiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen lasst die {ibrigen unberuhrt. An die
Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck dieser Best-

immungen moglichst entsprechen.

(3) Die Gemeinde tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten der Einverleibung des
Vorkaufsrechts.

(4) Dieser Vertrag wird im Internet unter der Adresse | verdffentlicht.




(Grundeigentimer)

(Widmungsbeglinstigter)

(Fur die Gemeinde) (gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom

~



Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet
Mag. Josef Beihammer, 6ff. Notar, St. Johann in Tirol

Beurkundungsregisterzahi: 699 / 2017

Ich beglaubige die Echtheit der vorstehenden Unterschriften von Frau Sigrid
Waiirgbtter, geboren am 07.08.1977 (siebenten August
neunzehnhundertsiebenundsiebzig), Innsbrucker Strafie 40, A-6380 St. Johann in Tirol,
Frau Christine Mariacher, geboren am 06.02.1952 (sechsten Februar
neunzehnhundertzweiundfiinfzig), Mitterfeld 7, A-6370 Reith bei Kitzbiihel und Herrn
Helmut  Mariacher, geboren  am 13.02.1949  (dreizehnten = Februar
neunzehnhundertneunundvierzig), Mitterfeld 7, A-6370 Reith bei Kitzbiihel, --------~===-

St.  Johann in Tirol, am 24.052017 (vierundzwanzigsten Mai

zweitausendsiebzehn). A

.

/|
g’;_fjg_q'r_li Notar

/




Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in Tirol im Bereich
der Gp. 2806/1 KG St.Johann in Tirol:

Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereiches fur vorwiegend Wohnnutzung mit der Indexziffer
W3, der Zeitstufe ZA der Baudichtestufe D1 (ca. 700m?) gemaR Verordnungstext zum Ortlichen
Raumordnungskonzept der Marktgemeinde St.Johann in Tirol:

Index W3: Zentrumsnahe Wohngebiete. Baustruktur aus freistehenden Einfamilienhausern bzw.
Einfamilienhausern in verdichteter Bauweise
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Antrag an den Gemeinderat zur Sitzung im Juni 2017
 MARKTQGEMEINDEAMT |
ST. JOHANN IN TIRCL
Eing. 16. Juni 2017

]

Sehr geehrte Gemeinderétinnen, |, ﬁ e 24
| ] )

Gesehen: ...
[
Ein Baumkataster ist ein Verzeichnis, in dem Straf3en- und Park-Baume im Gemeindebesitz

verwaltet werden. Er kann mit Papier-Formularen oder EDV-gestitzt gefilhrt werden. Alle
Baume bekommen eine Baumnummer, die am Baum angebracht wird.

Sehr geehrter Herr Bilrgermeister,

g
®
AT

4.000 Euro ist taut Maschinenring Tirol der Wert eines durchschnittlichen StraRenbaumes.
Ein enormes Kapital, das es verantwortungsvoll zu verwaiten gilt. Nicht zuletzt auch aus
rechtlicher Sicht, denn Baumbesitzer haften fiir alle Schéden, die durch herabfallende Aste
oder umstirzende Baume verursacht werden — sofern sie nicht die zur Abwendung der Ge-
fahr erforderliche Sorgfalt angewendet haben, siehe § 1319 ABGB.

Durch die Fiihrung eines Baumkatasters kénnen Unfélle verhindert und damit entstehende
Folgen und Schadenersatzanspriiche minimiert werden.

Als Instrument zur nachhaltigen Entwicklung gesunder Baumbestinde werden die Stammda-
ten - Baumart, Standort, Hohe, Stammumfang, uvm.- aufgenommen. Bei der Kontrolle wer-
den Krankheits- und Schadsymptome dokumentiert und bewertet. AbschlieRBend findet eine
Bewertung des Gesamtzustandes, der Vitalitat, der Stand- und Bruchsicherheit und der Ver-
kehrssicherheit statt. .

Die Vorteile des Baumkatasters

e Erfiillung der Sorgfaltspflicht der Gemeinde

s Mangel bzw. Fehlentwicklungen im Baumbestand kénnen frithzeitig erkannt und be-
hoben werden

 malBgebliches Instrument fir die nachhaltige Entwickiung eines gesunden und ver-
kehrssicheren Baumbestandes

« Entscheidungshilfe bei der Planung und Umsetzung von BaumaRnahmen, dffentii-
.chen Veranstaltungen, sowie Arten- und Naturschutzprojekten

Der Gemeinderat mage beschlielen, sich fir-die Einfuhrung eines Baumkatasters einzuset-
zen.

Mit freundlichen Griiken




GR Claudia Pali MARKTGEMEINDEAMT |
g‘ﬁﬁlOHANN IN TIROL

Eing. 16 Juni 2007

Marktgemeinde St. Johann in Jirol k . m[‘ 0. 4
Blrgermeister Stefan Seiwald w" -------- 'I s
Bahnhofstrafle 5
6380 St. Johann

arepapRecerIEs

T

St. Johann/T, am 16.06.2017

ANTRAG

zur 12, Gemeinderatssitzung der Marktgemeinde St. Johann in Tirol am 20.06.2017

Richtigstellung Artikel St. Johanner Gemeindenachrichten Mai 2017, Jahrgang 25/249, Seite 5

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Mag. Stefan Seiwald!
Hiermit beantrage ich folgende Richtigstellung in den Gemeindenachrichten:

ANTRAG auf Richtigstellung:

in den St. Johanner Gemeindenachrichten, Ausgabe Mai 2017, Jahrgang 25/249, Seite 5 wurde ein Bericht
verdffentlicht, wonach Herrn Burak Ozcinar zum bestandenen Masseurmeister gratuliert und ihm eine
Ehrenurkunde der Gemeinde Giberreicht wurde.

Lt. Bundesinnungsmeisterin Frau Dagmar Zeibig gibt es die Berufsbezeichnung Masseurmeister in
{sterreich nicht! Deshalb beantrage ich eine dementsprechende Richtigstellung in der nichstmaglichen
Ausgabe der Gemeindenachrichten.

Begriindung:
Vor allem im Massageberuf ist es uBerst schwierig einen Uberblick, beziiglich ,,wer was ist und wer was
darf”, zu behalten. Deshalb ist es zu unnétigen Verwirrungen und Aufregungen aufgrund der falschen

Berufsbezeichnung gekommen. Herr Ozcinar wird vermutlich die Befahigungspriifung absolviert haben und
sich somit gewerblicher Masseur nennen diirfen.

Um zur Aufklirung in der Bevilkerung beizutragen wire ich lhnen sehr dankbar, wenn bei der
Veroffentlichung der Richtigstellung auch ein kurzer Uberblick der Masseurbezeichnungen abgedruckt
werden kbénnte.

Vielen Dank im Voraus.

A
GR Claudia Pali

Beilage Abdruck Artikel, Stellungnahme Bundesinnungsmeisterin Dagmar Zeibig, Uberblick anerkannter
Masseurbezeichnungen



Artikel St. lohanner Gemeindenachrichten, Ausgabe Mai 2017, Jahrgang 25/249, Seite 5

Ein neuer
St. Johanner Meister

Im Mai konnte Biirgermeister Mag. Stefan
Seiwald Herrn Burak Ozcinar zur bestande-
nen Prifung zum Masseurmeister gratulieren
und ihm eine Ehrenurkunde der Gemeinde
iiberreichen,

Vit witnschen dem neuen St. Johanner Meis-
ter alles Gute auf seinem weiteren Berufs-
weg! =

Stellungnahme Bundesinnungsmeisterin Dagmar Zeibig:

R Dagmar Zeibig
4 % Berufe aus dem Handwerksbereich

schliessen mit einer Meisterpriifung
ab. Mit einer Befahigungspriifung
beweisen Gewerbliche Berufe ihr
Konnen. Gewerbliche Masseure
machen eine Befahigungspriifung.
Gefdlit mir  Antworten

R Dagmar Zeibig
4% Den Begriff Masseurmeisterin gibt es

in Osterreich nicht.
Gefaltmir @ 1

Auflistung der anerkannten Massagebezeichnungen
nach Ausbildungsdauer und Qualifikation gereiht:

{Arbeit, mit Befahigungs- und Unternehmerpriifung, selbststdndig oder im
Angestelitenverhdltnis am Gesunden moglich)

+

(Arbeit NUR im Angestelitenverhéitnis am Gesunden und am Kranken méglich)
¥

{Arbeit selbststindig oder im Angestelltenverhdltnis am Gesunden und am Kranken mbglich)



| Die St.Johanner
' Freiheitlichen
GR Claudia Pali eng. 16 Juni 2017
2ah .o sl,»::.ﬁ ! atn: @11
Marktgemeinde St. Johann in Tirol | r e
Biirgermeister Mag. Stefan Seiwald ! )’ &
Bahnhofstralle 5 \

6380 St. Johann

St. Johann/T, am 16.06.2017

ANTRAG

zur 12. Gemelnderatssitzung der Marktgemeinde St. Johann in Tirol am 20. Juni.2017

.Die Tafel”: Vertffentlichung und Info in den Gemeindenachrichten

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Mag. Stefan Seiwald,
sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderates!

Hiermit stelie ich, Claudia Pali, folgenden Antrag:

ANTRAG:
Der Gemeinderat moge beschlieRen, dass die Vertffentlichung und Informationsbereitstellung bezliglich
»die Tafel in St. Johann/T” fixer Bestandteil in jeder Ausgabe der Gemeindenachrichten wird.

BEGRUNDUNG:

Leider ist es Fakt, dass es, selbst in St. Johann, immer mehr bedirftige und in finanzielle Not geratene
Personen gibt. Aufgrund mangeinder Informationsbereitstellung wissen allerdings nur die Wenigsten, dass
in St. Johann/T ebenfalls ,die Tafel” zur Verfligung gestelit wird, wo kostenlos Produkte des téglichen
Lebens ausgegeben werden. Deshalb beantrage ich, dass in jeder Ausgabe der Gemeindenachrichten
diesbezliglich eine Anzeige geschaltet wird (siche Bsp. Drogenberatung S. 4 Ausgabe Mal 2017).

GR Claudia Pali



