Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstrale 5, 6380 St. Johann in Tirol

Protokoll

Uber die am 21. November 2017 von 18.00 Uhr bis 20.30 Uhr im Sitzungszimmer des Kommu-

nalzentrums unter dem Vorsitz von Birgermeister Mag. Stefan Seiwald abgehaltene

15. Gemeinderatssitzung (Gemeinderatsperiode 2016 — 2022)

Anwesend: Simon Aschaber, Christine Bernhofer, Hanspeter Ellmerer, Christine
Gschnaller, Susanne Hartrumpf, Andrea Hauser, Michael Laner, Heribert
Mariacher, Johann Mayr, Claudia Pali, Andreas Schrambdck, BA, Petra
Sojer, MSc, Robert Steger, Franz Viertl, Peter Wallner, Robert Wurzenrainer,

Dr. Georg Zimmermann

Entschuldigt: Hubert Alimberger (das einberufene Ersatzmitglied Mag. Leopold Hofinger
unentschuldigt), Melanie Hutter (Ersatz: Michael Laner), Alois Foidl (Ersatz:
Franz Viertl [entschuldigt auch die Ersatzmitglieder Mag. (FH) Michael Danzl
und August Golser]), Mag. Maria Strele (Ersatz: Andreas Schrambdéck, BA)

Unentschuldigt: Mag. Leopold Hofinger

Schriftfiihrer: Dr. Ernst Hofer, MBA
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Tagesordnung

Berichte des Biirgermeisters

. Antrage des Biirgermeisters und des Gemeindevorstandes

1) In- und Exkamerierungen (Weitauweg)

2) Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrags (Fritz Egger Gesellschaft m.b.H./Radweg im Bereich

des Eggerwerks)

Berichte und Antrage der Ausschiisse

1) Bauausschuss

1) Abschluss von Raumordnungsvertragen:

2)

3)

a) Milan Ritsch und andere (beinhaltet einen Kaufvertrag mit der Marktgemeinde St. Jo-
hann in Tirol)

b) Claudia Adelsberger

c) Michaela Adelsberger

d) Johann Schmiedberger

Anderung des Raumordnungskonzepts:

a) Gst. 2791/1 (Milan Ritsch und andere)

b) Teilbereich des Gst. 916/1 (Claudia und Michaela Adelsberger)

Anderungen des Flachenwidmungsplans:

a) Gst. 2791/1 (Milan Ritsch und andere)

b) Teilbereich des Gst. 916/1 (Claudia und Michaela Adelsberger)

c) Gst. 3066/10 (Johann Schmiedberger)

d) Gst. 3101/1, 3101/4 und 6140/3 (Wolfgang Froidl)

Erlassung von Bebauungsplanen:

a) Gst. 207/9 (Johann Burgstaller und Robert Law)

b) Gst. 3507/3 (Erich Seiwald)

c) Gst. 2123/12 (Eva Einberger)

d) Gst. 3066/10 (Johann Schmiedberger)
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2) Finanzausschuss

1) Ausschreibung von Gemeindeabgaben

2) Neufestsetzung von Tarifen und Beitragen

3) Wohnungsausschuss

1) Bericht iber Wohnungsvergaben

IV. Antrage, Anfragen und Allfilliges

Am Beginn der Sitzung sind 18 Gemeinderate anwesend.

. Berichte des Biirgermeisters

Es liegen keine Berichte des Blrgermeisters vor.

Il. Antrdge des Birgermeisters und des Gemeindevorstandes

1) In- und Exkamerierungen (Weitauweq)

Der Amtsleiter erlautert den Sachverhalt.

Beschluss (18:0):

Folgende Grundflache soll in das 6ffentliche Gut der Gemeinde (Strafen und Wege) aufge-

nommen werden:

e Trennstick 2 in der planlichen Darstellung der Vermessung AVT-ZT-GmbH (,Natur-
aufnahme®), GZ 93675/17 (Vermessungsdatum: 31. Juli 2017)
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Folgende Grundflache soll aus dem 6ffentlichen Gut der Gemeinde (StralRen und Wege) ent-

lassen werden:

e Trennstuck 1 in der planlichen Darstellung der Vermessung AVT-ZT-GmbH (,Natur-
aufnahme®), GZ 93675/17 (Vermessungsdatum: 31. Juli 2017)

Die planliche Darstellung der Vermessung AVT-ZT-GmbH (,Naturaufnahme®), GZ 93675/17
(Vermessungsdatum: 31. Juli 2017), ist diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage A ange-

hangt.

2) Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrags (Fritz Egger Gesellschaft m.b.H./Radweg im Bereich

des Eggerwerks)

Der Amtsleiter erlautert den Sachverhalt.

Beschluss (18:0):

Der Abschluss des Dienstbarkeitsvertrags laut Anlage B dieses Gemeinderatsprotokolls wird

genehmigt.

lll. Berichte und Antrage der Ausschisse

1) Bauausschuss

1) Abschluss von Raumordnungsvertragen:

a) Milan Ritsch und andere (beinhaltet einen Kaufvertrag mit der Marktgemeinde St. Jo-

hann in Tirol

Der Amtsleiter erlautert den Sachverhalt.

Beschluss (18:0):

Der Abschluss des Kaufvertrags (samt dessen Beilagen) mit Milan Ritsch und ande-

ren laut Anlage C dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

Die Trennstucke ,5% ,6“ und ,7* aus Gst. 2791/1 in der planlichen Darstellung der
Vermessung AVT-ZT-GmbH vom 10. November 2017, GZ. 93524/17/D, sollen in das

offentliche Gut (Stralen und Wege) aufgenommen werden.
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Die planliche Darstellung der Vermessung AVT-ZT-GmbH vom 10. November 2017,
GZ. 93524/17/D, ist diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage D angehangt.

b) Claudia Adelsberger

Beschluss (18:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit Claudia Adelsberger laut Anlage E

dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

c) Michaela Adelsberger

Beschluss (18:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit Michaela Adelsberger laut Anlage F

dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

d) Johann Schmiedberger

Beschluss (18:0):

Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit Johann Schmiedberger laut Anlage G

dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

2) Anderung des Raumordnungskonzepts:
a) Gst. 2791/1 (Milan Ritsch und andere)

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (18:0):

Beim Gst. 2791/1 erfolgt nachstehende Anderung des értlichen Raumordnungskon-

zepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol:

e Ausweisung eines Entwicklungsbereichs fir vorwiegend 6ffentliche Nut-
zung mit der Indexziffer O1, der Zeitzone Z1 und der Baudichtestufe D4

(funktionsabhangige Bauweise und Baudichte im Einzelfall)
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Festlegung der Indexziffer O1: soziale Infrastruktureinrichtungen der Ge-
meinde

Ausweisung eines Entwicklungsbereichs fur vorwiegend Wohnnutzung des
ortlichen Wohnbedarfs mit der Indexziffer W9, der Zeitzone Z1 und der
Baudichtestufe D3 gemaf den Bestimmungen des ortlichen Raumord-
nungskonzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol

Festlegung der Indexziffer W9: gemischte Nutzungsstruktur aus Wohnge-
bauden und wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen, insbesondere
Pensionen, Handels- und Dienstleistungsbetrieben et cetera. Im Zuge der
Flachenwidmung sind vorzugweise Widmungen als gemischtes Wohnge-
biet vorzunehmen. Im Zuge der Bebauungsplanung ist zur Sicherstellung
einer bodensparenden Bebauung hier von einer Mindestbaumassendichte
von BMD = 2,4 auszugehen.

Ausweisung eines Entwicklungsbereichs fur vorwiegend Wohnnutzung des
sozialen ortlichen Wohnbedarfs mit der Indexziffer W10, der Zeitzone Z1
und der Baudichtestufe D3 gemal den Bestimmungen des o6rtlichen
Raumordnungskonzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Festlegung der Indexziffer W10: GeschoRwohnungsbauten oder Reihen-
hausanlagen gemeinnutziger Bautrager. Im Zuge der Flachenwidmung ist
vorzugsweise eine Widmung als Vorbehaltsflache fir den geférderten
Wohnbau vorzunehmen. Im Zuge der Bebauungsplanung ist hier von einer
Mindestbaudichte, die den Férderungsrichtlinien der Tiroler Wohnbaufor-
derung entspricht, auszugehen.

Zusatzliche Verkehrsmalinahmen: Die fir die Erschliefung bzw. die zur
Anbindung an das oértliche Wegenetz erforderlichen Flachen der baulichen
Entwicklungsbereiche der Signaturen O1 sind im Zuge entsprechender pri-
vatrechtlicher Vereinbarungen in das o6ffentliche Wegegut abzutreten. Die
Verkehrserschlieung der ausgewiesenen Baulandbereiche ist im Zuge
der Bebauungsplanung tber eigene Grundflachen sicherzustellen. Die An-
bindung des Ful3- und Radwegenetzes der Gemeinde an die MozartstralRe

ist Uber eine privatrechtliche Vereinbarung zu gewahrleisten.

Der Planungsbereich ist in Anlage H dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die
Auflegung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf ent-

sprechende Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn
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innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Aufle-

gungsfrist betragt vier Wochen.

b) Teilbereich des Gst. 916/1 (Claudia und Michaela Adelsberger)

Der Bauamtsleiter erldutert die maldigebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (18:0):

Bei einem Teil des Gst. 916/1 erfolgt nachstehende Anderung des értlichen Raumord-

nungskonzepts der Marktgemeinde St. Johann in Tirol:

e Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereichs fir vorwiegend Wohn-
nutzung mit der Indexziffer W5, der Zeitstufe ZA und der Baudichtestufe
D1 mit der zwingenden Erlassung eines Bebauungsplans gemal den
Bestimmungen des oértlichen Raumordnungskonzepts der Marktgemeinde
St. Johann in Tirol

o Festlegung der Indexziffer W5: Wohngebiete im freien Landschaftsraum,
freistehende Einfamilienhdauser in offener Bauweise und mit Gberwiegend
nur zwei oberirdischen Geschofliebenen. Weitere Entwicklung: Lucken-
schlieBung in Ubereinstimmung mit bestehender Baustruktur, keine wei-

tere Ausdehnung dieser Siedlungsbereiche

Der Planungsbereich ist in Anlage | (Ida) dieses Gemeinderatsprotokolls ersicht-

lich, welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung uber die
Auflegung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf ent-
sprechende Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn
innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Ent-
wurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Aufle-

gungsfrist betragt vier Wochen.
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3) Anderungen des Flachenwidmungsplans:
a) Gst. 2791/1 (Milan Ritsch und andere)

Der Bauamtsleiter erlautert die maligebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (18:0):

Es erfolgen nachstehende Anderungen des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung eines Teils (rund 5.835 m?) des Gst. 2791/1 von Freiland in ge-
mischtes Wohngebiet

e Umwidmung eines Teils (rund 5.773 m?) des Gst. 2791/1 von Freiland in Vor-
behaltsflache fiir den Gemeinbedarf (Festlegung des Verwendungszwecks,
Festlegung der Erlauterung: soziale Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde
wie Kindergarten, Griin- und Spielanlagen et cetera)

e Umwidmung eines Teils (rund 4.382 m?) des Gst. 2791/1 von Freiland in Vor-
behaltsflache fiir den geférderten Wohnbau

¢ Umwidmung eines Teils (rund 230 m?) des Gst. 2791/1 von Freiland in ge-

plante ortliche Stralte

Der Planungsbereich ist in Anlage J (Julius) dieses Gemeinderatsprotokolls ersicht-

lich, welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Gber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.
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b) Teilbereich des Gst. 916/1 (Claudia und Michaela Adelsberger)

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (18:0):

Es erfolgen nachstehende Anderungen des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

o Umwidmung eines Teilbereichs (rund 900 m?) des Gst. 916/1 von Freiland in
Wohngebiet

Der Planungsbereich ist in Anlage K dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich, wel-

che einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

Gst. 3066/10 (Johann Schmiedberger)

Der Bauamtsleiter erlautert die malkgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (18:0):

Es erfolgen nachstehende Anderungen des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung des Gst. 3066/10 von Freiland in Wohngebiet

Der Planungsbereich ist in Anlage L dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich, wel-

che einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.
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Gemal § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

Gst. 3101/1, 3101/4 und 6140/3 (Wolfgang Froidl)

Der Bauamtsleiter erlautert die malligebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (18:0):

Es erfolgen nachstehende Anderungen des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol:

o Umwidmung eines Teils des Gst. 3101/1 (rund 1.608 m?) von Freiland in Son-
derflache Hofstelle mit Erhdhung der hochstzuldssigen Wohnnutzflache oder
sonstiger Sonderbestimmung, Festlegung des Zahlers: 3, Festlegung der Er-
lauterung: Wohnnutzflache 200 m? mit gewerblicher Vermietung (gewerbliche
Nutzflache héchstens 405 m?) und Ausschank

¢ Umwidmung eines Teils des Gst. 3101/4 (rund 3.414 m?) von Sonderflache
Hofstelle mit Erhdhung der héchstzulassigen Wohnnutzflache oder sonstiger
Sonderbestimmung, Festlegung des Zahlers: 1, Festlegung der Erlauterung:
Hofstelle mit hdchstens 380 m? Wohnnutzflache in Sonderflache Hofstelle mit
Erhdéhung der héchstzulassigen Wohnnutzflache oder sonstiger Sonderbestim-
mung, Festlegung des Zahlers: 3, Festlegung der Erlauterung: Wohnnutzfla-
che 200 m? mit gewerblicher Vermietung (gewerbliche Nutzflache hdchstens
405 m?) und Ausschank

o Umwidmung eines Teils des Gst. 3101/4 (rund 5 m?) von Sonderflache Hof-
stelle mit Erhéhung der hdchstzulassigen Wohnnutzflache oder sonstiger Son-
derbestimmung, Festlegung des Zahlers: 1, Festlegung der Erlduterung: Hof-
stelle mit hdchstens 380 m? Wohnnutzflache in Freiland

e Umwidmung eines Teils des Gst. 6140/3 (rund 1.314 m?) von Freiland in Son-
derflache Hofstelle mit Erhdhung der hdchstzuldssigen Wohnnutzflache oder
sonstiger Sonderbestimmung, Festlegung des Zahlers: 3, Festlegung der Er-
l[duterung: Wohnnutzflache 200 m? mit gewerblicher Vermietung (gewerbliche

Nutzflache héchstens 405 m?) und Ausschank
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Der Planungsbereich ist in Anlage M (Martha) dieses Gemeinderatsprotokolls er-

sichtlich, welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

GemalR § 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Aufle-
gung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss Uber die dem Entwurf entsprechende
Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auf-
legungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu
berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist betragt vier Wo-

chen.

4) Erlassung von Bebauungspléanen

a)

Gst. 207/9 (Johann Burgstaller und Robert Law)

Der Bauamtsleiter erlautert die malligebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (17:0): [Bgm. Mag. Stefan Seiwald abwesend]

Der Entwurf des Bebauungsplans flir das Gst. 207/9 von Dr. Erich Ortner vom 20. Ok-
tober 2017 (,14/2017 Law*) wird gemal’ § 66 Abs. 1 erster Satz TROG 2016 aufge-
legt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Gemal § 66 Abs. 2 TROG 2016 erfolgt
mit der Beschlussfassung tUber die Auflegung des Entwurfes nach § 66 Abs. 1 erster
Satz TROG 2016 gleichzeitig der Beschluss Uber die Erlassung des Bebauungsplans.
Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten

Person oder Stelle abgegeben wurde.

Gst. 3507/3 (Erich Seiwald)

Der Bauamtsleiter erlautert die mallgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (18:0):

Der Entwurf des Bebauungsplans fir das Gst. 3507/3 von Dr. Erich Ortner vom

23. Oktober 2017 (,13/2017 Seiwald“) wird gemafl § 66 Abs. 1 erster Satz TROG

2016 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Gemaf § 66 Abs. 2 TROG

2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Auflegung des Entwurfes nach § 66
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Abs. 1 erster Satz TROG 2016 gleichzeitig der Beschluss Uber die Erlassung des Be-
bauungsplans. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der
Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer

hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wurde.

Gst. 2123/12 (Eva Einberger)

Der Bauamtsleiter erlautert die malRgebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (16:1): [Peter Wallner abwesend, eine Ablehnung in Form der Enthal-

tung]

Der Entwurf des Bebauungsplans flir das Gst. 2123/12 von Dr. Erich Ortner vom

20. Oktober 2017 (,12/2017 Einberger”) wird gemal § 66 Abs. 1 erster Satz TROG
2016 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Gemal} § 66 Abs. 2 TROG
2016 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die Auflegung des Entwurfes nach § 66
Abs. 1 erster Satz TROG 2016 gleichzeitig der Beschluss Uber die Erlassung des Be-
bauungsplans. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der
Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer

hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wurde.

Gst. 3066/10 (Johann Schmiedberger)

Der Bauamtsleiter erlautert die malligebenden Parameter dieses Verhandlungsgegen-

standes.

Beschluss (17:0): [Peter Wallner abwesend]

Der Entwurf des Bebauungsplans fir das Gst. 3066/10 von Dr. Erich Ortner vom

23. Oktober 2017 (,16/2017 Schmiedberger) wird gemaf § 66 Abs. 1 erster Satz
TROG 2016 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Gemal § 66 Abs. 2
TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung tUber die Auflegung des Entwurfes nach
§ 66 Abs. 1 erster Satz TROG 2016 gleichzeitig der Beschluss uber die Erlassung
des Bebauungsplans. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn inner-
halb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von

einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wurde.
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2) Finanzausschuss

1) Ausschreibung von Gemeindeabgaben

Der Obmann des Finanzausschusses und der Finanzverwalter erldutern die mal3geben-

den Parameter dieses Tagesordnungspunktes.
Beschluss (18:0):
Die nachstehenden Verordnungen werden erlassen.

Verordnung
Aufgrund § 17 Abs. 3 Z 4 Finanzausgleichsgesetz 2017, BGBI. | Nr. 116/2016, zuletzt ge-
andert durch BGBI. | Nr. 144/2017, und § 1 Tiroler Abfallgebihrengesetz, LGBI. Nr.
36/1991, wird verordnet:

Artikel |

Die Kanalgebiihrenordnung vom 5. Februar 2013, zuletzt gedndert durch Verordnung

des Gemeinderats vom 11. Oktober 2016, wird wie folgt geadndert:

1. § 3 Abs. 8 hat wie folgt zu lauten:

Die Anschlussgebuhr fur hdusliches und betriebliches Abwasser betragt EUR 7,815 je m®

Baumasse. In diesem Betrag ist die Umsatzsteuer von 10 % enthalten.

2. § 3 Abs. 12 hat wie folgt zu lauten:

Die Anschlussgebuhr fur Niederschlagswasser betragt EUR 6,32 je m? Entwasserungsfla-

che. In diesem Betrag ist die Umsatzsteuer von 10 % enthalten.

3. § 4 Abs. 7 hat wie folgt zu lauten:

Die Benutzungsgebuhr fur hausliches und betriebliches Abwasser betragt EUR 2,19 je m?®

Wasserverbrauch. In diesem Betrag ist die Umsatzsteuer von 10 % enthalten.
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4. § 4 Abs. 12 hat wie folgt zu lauten:

Die Benutzungsgebuhr bei Einleitung von Niederschlagswassern betragt EUR 0,529 je m?

Entwasserungsflache. In diesem Betrag ist die Umsatzsteuer von 10 % enthalten.

5. § 5 Abs. 2 hat wie folgt zu lauten:

(2) Die Zahlergebuhr ist von der Wasserzahlerkapazitat abhangig und hat nachstehende

Hohe (in diesen Betragen ist die Umsatzsteuer von 10 % enthalten):

Wasserzahlerkapazitat Hohe der jahrlichen Gebiihr in EUR
4 m*/h 46,624
16 m3h 122,252
100 m3*h 611,28
100/4 m3/h (Verbundzahler) 1.231,118
Artikel Il

Die Wassergebiihrenordnung vom 4. Februar 2002, zuletzt gedndert durch Verordnung

des Gemeinderats vom 11. Oktober 2016, wird wie folgt geandert:
1. § 3 Z 9 hat wie folgt zu lauten:

Die Anschlussgebuhr betragt EUR 3,322 je m® Baumasse. In diesem Betrag ist die Um-

satzsteuer von 10 % bereits enthalten.
2. § 4 Z 6 hat wie folgt zu lauten:

Die Benltzungsgebuhr betragt EUR 0,85 je m® Wasserverbrauch. In diesem Betrag ist

die Umsatzsteuer von 10 % bereits enthalten.
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3. § 5 hat wie folgt zu lauten:

§ 5. Die Zahlergeblhr wird fur die Beistellung des Wasserzahlers in Form einer jahrlichen

Gebuhr eingehoben. Die Vorschreibung erfolgt in vierteljahrlichen Teilbetragen.

Wasserzihlerkapazitat Betrag in EUR
4 m3h 46,624
16 m*/h 122,252
100 m*h 611,28
100/4 m?*h (Verbundzahler) 1.231,118

In diesen Betragen ist die Umsatzsteuer von 10 % bereits enthalten.

4. § 8 hat wie folgt zu lauten:

§ 8. Zur Entrichtung der Gebulhren ist der Eigentimer des angeschlossenen Grundsti-

ckes verpflichtet. NutznieRer und Miteigentimer sind Mitschuldner zur ungeteilten Hand.

5. § 9 wird aufgehoben.

Artikel 1lI

Die Abfallgebiihrenordnung vom 7. Februar 2017 wird wie folgt geandert:

1.In § 3 Z 1 hat der letzte Satz wie folgt zu lauten:

Ein Punkt betragt EUR 33,708.

2. In § 4 hat die erste Tabelle in lit. a) wie folgt zu lauten:

in Gefalken mit 80 Litern, 120 Litern oder 240 Litern EUR 0,645 je kg
in GroRraumtonnen mit 660 Litern, 800 Litern oder 1.100 Litern | EUR 0,585 je kg
bei Selbstanlieferung inklusive Wiegegebuhr EUR 0,533 je kg
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3. In § 4 hat die dritte Tabelle in lit. a) wie folgt zu lauten:

60-Liter-Mullsack der Gemeinde (maximales Fulllgewicht: 13 kg) EUR 7,50

4. In § 4 hat die lit. b wie folgt zu lauten:

b) Biomiill

Fir die pauschale Entsorgung von Kiichen-, Haus- und Gartenabfallen gelten folgende Be-

messungsgrundlagen und Gebulhrensatze:

Gebuhreneinheit = 1 Punkt = EUR 23,432

Private Haushalte

Bemessungsgrundlage ist die am Stichtag im Haushalt gemeldete Personenanzahl.

1 Person = 1 Punkt

Vermietung von Privatzimmern und Ferienwohnungen

Bemessungsgrundlage ist die Anzahl der Nachtigungen, umgerechnet in Einwohnergleich-
werte (EGW).

EGW = Nachtigungszahl / 365, aufgerundet auf zwei Nachkommastellen

1 EGW = 0,8 Punkte

Freizeitwohnsitze

Bemessungsgrundlage ist die Grofe der Wohnung.

Wohnung bis 50 m? Wohnnutzflache (Kategorie 1) 4 Punkte
Wohnung von 50,01 m? bis 100 m? Wohnnutzflache (Kategorie 2) 6 Punkte
Wohnung tber 100 m? Wohnnutzflache (Kategorie 3) 8 Punkte
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Entsorgung von Kiichenabfillen nach Kilogramm (gewerbliche Betriebe, Vermie-

tung, freie Gewerbetreibende und offentliche Einrichtungen)

Bei privatem Kiichenabfall ist die Anzahl der am Stichtag im Haushalt gemeldeten Per-

sonen die Bemessungsgrundlage.

1 Person = 0,15 Punkte = EUR 3,515

Mit dieser Gebluhr ist die Entsorgung jenes Klichenabfalls abgegolten, welcher nicht mit

der 120-Liter-Tonne mittels Verwiegung entsorgt wird.

Das Gewicht von gewerblichem Kuichenabfall (60—240-Liter-Tonne) wird mit einer am
Mullifahrzeug angebrachten Messvorrichtung ermittelt. Die Abrechnung erfolgt nach tat-
sachlichem Gewicht in Kilogramm (1 kg = EUR 0,143).

Haus- und Gartenabfalle (private Haushalte, Freizeitwohnsitze, gewerbliche Be-

triebe, Vermietung, freie Gewerbetreibende und 6ffentliche Einrichtungen)

Die Gemeinde gibt flir private Haushalte einen beschrifteten Behalter mit einem Volu-
men von 20 Litern aus. Es sind ausnahmslos diese Behalter zu verwenden. Die Entlee-
rung erfolgt nach dem Mullkalender der Gemeinde. Voraussetzung fur die Ausgabe der

Behalter ist die Entrichtung einer Geblhreneinheit in der Form 1 Person = 1 Punkt.

Gegen Bezahlung einer Jahrespauschale kdnnen private und gewerbliche Haus- und
Gartenabfille wochentlich zur Entsorgung bereitgestellt werden. Dazu werden von der
Gemeinde beschriftete grine Tonnen mit einem Volumen von 120 Litern oder 240 Litern
ausgegeben. Die Entleerung erfolgt nach dem Mullkalender der Gemeinde. Bei privaten
Haushalten ist Voraussetzung fir die Ausgabe der Behalter die Entrichtung einer Gebuh-
reneinheit in der Form 1 Person = 1 Punkt, bei gewerblichen Haus- und Gartenabfallen

die Entrichtung einer Gebuhreneinheit in der Form 1 Person = 0,15 Punkte.

Die Jahrespauschale fir die 120-Liter-Tonne betragt EUR 64,184 und fir die 240-Liter-
Tonne EUR 152,82.

Gegen Bezahlung einer Jahrespauschale von EUR 152,82 inklusive 10 % Umsatzsteuer
gibt die Gemeinde flr die Entsorgung von Gartenabféllen bei Wohnanlagen beschrif-
tete griine Tonnen mit einem Volumen von 240 Litern aus. Die Entleerung erfolgt nach
dem Mullkalender der Gemeinde.
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Sonstige Biomiillgebiihren

80-Liter-Sack fur Gartenabfalle (maximales Fullgewicht: 13 kg)

EUR 4,90

Die Sacke mussen so bereitgestellten werden, dass fur Mitarbeiter der Millabfuhr der

Entsorgungswunsch erkennbar ist.

Artikel IV

Diese Verordnung tritt am 1. Janner 2018 in Kraft.

Verordnung

Uber die Erhebung von Friedhofsbenultzungsgebuhren

Aufgrund § 17 Abs. 3 Z 4 Finanzausgleichsgesetz 2017, BGBI. | Nr. 116/2016, zuletzt ge-
andert durch BGBI. | Nr. 144/2017, wird verordnet:

§ 1. Friedhofsbeniitzungsgebiihren

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol erhebt Friedhofsbenttzungsgebihren als Graber-

richtungsgebihren, jahrliche Grabgeblhren und sonstige Geblhren.

§ 2. Graberrichtungsgebiihr

Die Gebuhr fur die Errichtung einer Grabstatte betragt einmalig fur:

Bezeichnung der Grabstatte

Betrag in EUR

Familiengrab 423,20
Reihengrab 331,50
Urnengrab 331,50
Urnennische 653,70

Gruft

entfallt (Gruften werden nicht mehr neu er-

richtet)
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§ 3. Jahrliche Grabgebiihr

Die jahrliche Grabgeblhr betragt pro Grabstatte und Jahr fir:

Bezeichnung der Grabstitte Betrag in EUR
Familiengrab 42,96
Reihengrab 32,23
Urnengrab 32,23
Urnennische 107,75
Gruft 420,00

§ 4. Sonstige Gebiihren

(1) Die Gebuhr fur die Benltzung der Leichenhalle betragt pro Tag EUR 37,60.

(2) Die Gebuhr fur die Aufbahrung bei gleichzeitiger Benutzung der Kuhleinrichtung be-
tragt pro Tag EUR 25,50.

(3) Die Gebuhr fur die Aufbahrung ohne Benttzung der Kihleinrichtung betragt pro Tag
EUR 14,80.

(4) Die Gebuhr fur die Benlitzung des Obduktionsraums betragt pro Tag EUR 33,60.

§ 5. Gebihrenschuldner

Gebuhrenschuldner ist der Inhaber des Grabbenutzungsrechtes, im Todesfall seine Er-

ben.

§ 6. Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Janner 2018 in Kraft.

Verordnung

Uber die Erhebung einer Ausgleichsabgabe

Aufgrund des § 3 des Tiroler VerkehrsaufschlieBungsabgabengesetzes 2011, LGBI.
Nr. 58, zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 26/2017, wird verordnet:

§ 1. Ausgleichsabgabe

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol erhebt eine Ausgleichsabgabe.
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§ 2. Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Janner 2018 in Kraft.

Verordnung

Uber die Festsetzung der Hebeséatze fir die Grundsteuer

Gemal § 27 Abs. 1 Grundsteuergesetz 1955, BGBI. Nr. 149/1955, zuletzt gedndert durch
BGBI. | Nr. 34/2010, und § 17 Abs. 1 Finanzausgleichsgesetz 2017, BGBI. | Nr. 116/2016,
zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 144/2017, wird verordnet wie folgt:

§ 1. Festsetzung der Hebesatze der Grundsteuer
Die Hebesatze der Grundsteuer werden wie folgt festgesetzt:
a) Grundsteuer fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe (Grundsteuer A):
500 v.H.
b) Grundsteuer fir die in der Gemeinde gelegenen Grundstiicke (Grundsteuer B):
500 v.H.
§ 2. Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Janner 2018 in Kraft.

Verordnung

Uber die Erhebung eines Erschlieungsbeitrags

Aufgrund § 7 Tiroler Verkehrsaufschlielungsabgabengesetz 2011, LGBI. Nr. 58, zuletzt
geandert durch LGBI. Nr. 26/2017, wird verordnet:

§ 1. ErschlieBungsbeitrag, ErschlieBungsbeitragssatz

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol erhebt einen ErschlieBungsbeitrag und setzt den
ErschlieBungsbeitragssatz einheitlich fir das gesamte Gemeindegebiet mit 5 v.H. des fur
die Marktgemeinde St. Johann in Tirol von der Tiroler Landesregierung durch Verordnung
vom 16. Dezember 2014, LGBI. Nr. 184/2014, festgelegten Erschlielungskostenfaktors

fest.

192



§ 2. Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Janner 2018 in Kraft.

Verordnung

Uber die Erhebung einer Hundesteuer

Aufgrund § 17 Abs. 3 Z 2 des Finanzausgleichsgesetz 2017, BGBI. | Nr. 116/2016, zuletzt
geandert durch BGBI. | Nr. 144/2017, und § 1 Abs. 1 Tiroler Hundesteuergesetz,
LGBI. Nr. 3/1980, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 26/2017, wird verordnet:

§ 1. Hundesteuer

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol erhebt eine Hundesteuer.

§ 2. Steuersitze, Steuerbefreiung

(1) Die Hundesteuer betragt fur den ersten im Gemeindegebiet gehaltenen Hund pro Jahr
EUR 68,50, fur den zweiten im Gemeindegebiet gehaltenen Hund pro Jahr EUR 158,00
und flr jeden weiteren im Gemeindegebiet gehaltenen Hund pro Jahr 316,00.

(2) Fir Wachhunde betragt die Hundesteuer pro Jahr EUR 19,60.

(3) Fur Assistenz- und Therapiehunde nach § 39a Bundesbehindertengesetz sowie flr
Hunde, die in Austbung eines Berufes oder Erwerbes gehalten werden, ist keine Hunde-

steuer zu entrichten.

§ 3. Entstehen und Erléschen des Abgabenanspruches
Der Abgabenanspruch entsteht mit dem Beginn des Kalenderjahres. Endet die Hundehal-
tung unterjahrig, so erlischt der Abgabenanspruch hinsichtlich jener Kalendermonate, die
dem Kalendermonat folgen, in dem die Hundehaltung geendet hat. Der Halter des Hun-
des hat fur das Entstehen und Erldschen der Abgabepflicht mal3gebliche Umstéande um-
gehend der Gemeinde zu melden.

§ 4. Vorschreibung

Die Vorschreibung der Hundesteuer erfolgt im Mai oder Juni eines jeden Jahres, bei Neu-

anmeldungen sofort. Die Vorschreibung erfolgt in diesem Fall fir das erste Jahr aliquot.
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§ 5. Gebiihrenschuldner

Gebuhrenschuldner ist der Halter eines mehr als drei Monate alten Hundes im Gemein-
degebiet. Als Halter aller in einem Haushalt oder in einem Betrieb gehaltenen Hunde gilt

der Haushaltsvorstand bzw. der Betriebsinhaber. Halten mehrere Personen gemeinsam

einen Hund, so gelten sie als Gesamtschuldner.

§ 6. Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Janner 2018 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Hundesteuerver-

ordnung vom 23. November 2004 aul3er Kraft.

Neufestsetzung von Tarifen und Beitragen

Beschluss (18:0):

Mit Wirksamkeit vom 1. September 2017 (FSHIGIRIGHE Positionen in der folgenden Ta-

belle) bzw. vom 1. Janner 2018 (restliche Positionen) gelten die nachstehenden Tarife

und Beitrage:

Position Einheit Entgelt in EUR | + USt

Einsatz von Bediensteten

Facharbeiter Stunde 45,60 20 %

Hilfsarbeiter Stunde 32,90| 20 %

Einsatz von Geratschaften

Stapler Stunde 58,20| 20 %

Radlader Stunde 110,00| 20 %
Wasser und 10 %

Wassertransport mit Tankwagen der | Transport ohne

Freiwilligen Feuerwehr (4 m?) Arbeit 48,30
Wasser und 10 %

Wassertransport mit Tankwagen der | Transport ohne

Freiwilligen Feuerwehr (6 m?) Arbeit 68,70

Hydrantenentnahme pauschal 51,80 10 %

Fahnen/Stangen Tag 540 -

Ehrentribiine Tag 26,00 -

Schlammpumpe Tag 38,90 -
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Streukies Sack (25 - 30 kg) 360 -

Hausnummerntafel Stuck 66,30 -
2-Achser (10 m?) 13,60 -
Schnee-Deponie 3-Achser (12 m3) 16,40 -
4-Achser (15 m?) 20,30 -
Absperrgitter (2,5 Laufmeter) Tag 260 -

Verkehrszeichen (Gebrauchstiberlas- -

sung gegen Entgelt) Tag 1,60

Beniitzung von Raumen in Schulen

\
\

\

\

\

-

\

Sportplatzbeniitzung fiir externe Profivereine

Beitrage fiir den Besuch der Kinderbetreuungseinrichtungen
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Sonstiges

Fruhstick im Seniorenheim fir Ange-

horige und Sonstige 3,99
Mittagessen im Seniorenheim fur An- -
gehorige und Sonstige 6,25
Abendessen im Seniorenheim fur An- -
gehorige und Sonstige 3,99
Meldebticher 30,00 -
Inserat Gemeindenachrichten 171 348,20 20 %
(schwarzweil}) 1/2 209,20 20 %
Inserat Gemeindenachrichten (funf- | 1/1 431,10 20 %
farbig) 1/2 258,60 20 %
Marktgebiihren
1 Laufmeter = 2 m? pro m? und Tag 4,30 20 %

Leihgebuhr und 20 %

Lieferung, ohne
Marktstand Aufbau, pro Tag 26,00

ohne Transport 20 %
Marktwagen pro Tag 22,00

ohne Transport 20 %
Marktwagen fur den Wochenmarkt pro Tag 16,80

ohne Transport 20 %
Marktwagen fur Bauern pro Tag 15,10
Transport des Marktwagens pro Wagen 2410 20 %
Aufbau des Marktstands pro Stand 22,00| 20 %

ab drei Standen 20 %
Aufbau des Marktstands pro Stand 16,80
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Beschluss (18:0):

Die Entgelte fur das Seniorenheim der Marktgemeinde St. Johann in Tirol werden mit

Wirksamkeit vom 1. Janner 2018 wie folgt festgesetzt:

stufe 2

Entgelt Betrage in )
O EUR (kein Nahere Aufgliederung
USt-Anfall)
Wertsicherung: VPI 2010 per Juli des
Jahres
Dauerhafte Aufnahme
Einbettzimmer, Pflege- 1.231,00 | pro Person pro Monat
stufe 0
Zweibettzimmer, Pflege- 986,00 | pro Person pro Monat
stufe 0
Einbettzimmer, Pflege- 1.609,00 | pro Person pro Monat, zuziglich Pfle-
stufe 1 gegeldbeitrag nach § 4 Abs. 1 Tiroler
Pflegegeldgesetz (TPGG)
Zweibettzimmer, Pflege- 1.342,00 | pro Person pro Monat, zuziglich Pfle-
stufe 1 gegeldbeitrag nach § 4 Abs. 1 Tiroler
Pflegegeldgesetz (TPGG)
Einbettzimmer, Pflege- 1.931,00 | pro Person pro Monat, zuzuglich Pfle-
stufen 2 gegeldbeitrag nach § 4 Abs. 1 Tiroler
Pflegegeldgesetz (TPGG)
Zweibettzimmer, Pflege- 1.687,00 | pro Person pro Monat, zuziglich Pfle-

gegeldbeitrag nach § 4 Abs. 1 Tiroler
Pflegegeldgesetz (TPGG)

Vorubergehende Aufnahme

Einbettzimmer

109,00

pro Person pro Tag (inklusive Verpfle-

gung und Betreuung)

terre

Zweibettzimmer 91,00 | pro Person pro Tag (inklusive Verpfle-
gung und Betreuung)
grof3es Zimmer im Par- 85,36 | Aufschlag
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3) Wohnungsausschuss

1) Bericht Gber Wohnungsvergaben

Der Obmann des Wohnungsausschusses, Dr. Georg Zimmermann, berichtet Gber er-

folgte Wohnungsvergaben.
Antrage, Anfragen und Allfalliges
Anfrage zu Grundstiicken der Gemeinde. Es liegt eine Anfrage von Claudia Pali Uber die
.Flachen im Besitz der Marktgemeinde* St. Johann in Tirol vor. Die Anfrage ist diesem Gemein-
deratsprotokoll als Anlage N (Nordpol) angehangt.
Der Amtsleiter Giberreicht Claudia Pali die entsprechenden Grundbuchsausziige. Der Blirger-
meister betont in diesem Zusammenhang mehrfach, dass es wesentlicher effizienter sei, derar-
tige Fragen direkt an das Amt zu richten und dort zu klaren. Heribert Mariacher wiederum pocht
auf das Recht von Claudia Pali, eine solche Anfrage stellen zu dirfen. Der Amtsleiter bietet
Claudia Pali abschliel3end an, im Amt bei offenen Fragen zu den umfangreichen Grundbuchs-
auszugen zur Verfigung zu stehen.
Dieses Protokoll enthalt 14 Anlagen.

St. Johann in Tirol, 21. November 2017

Der Burgermeister:

Der SchriftfGhrer: Gemeinderate:
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DIENSTBARKEITSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1.) Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstrae 5, 6380 St. Johann in Tirol
vertreten durch den Birgermeister Mag. Stefan Seiwald und die beiden unterzeichnenden
Mitglieder des Gemeinderates als Verwalterin des éffentlichen Gutes
(StralRen und Wege)
als Dienstbarkeitsnehmerin

einerseits und

2.) Firma Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. (FN 45337y)
Weiberndorf 20, 6380 St. Johann in Tirol

als Dienstbarkeitsgeberin
andererseits sowie

3.) Gemeinde Oberndorf
Josef-Hager Strafle 15, 6372 Oberndorf in Tirol
vertreten durch den Blrgermeister Johann Schweigkofier und die beiden unterzeichnenden
Mitglieder des Gemeinderates als Verwalterin des éffentlichen Gutes
(Strallen und Wege)
als ehemalige Dienstbarkeitsnehmerin

wie folgt:



l.
Préambel

Alle in der Folge angefihrten Grundsticksangaben betreffen das Grundbuch 82114 St.
Johann in Tirol.

Der Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen zwischen der Gemeinde Oberndorf in Tirol, Herrn
Fritz Egger und der Firma Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. vom 06.03.2003 samt Nachtrag
vom 18.03.2003 betreffend die Einrdumung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens
(Radweg) wird als bekannt vorausgesetzt und an diesen Vertrag angeknipft.

Inzwischen hat Herr Fritz Egger sein von dieser Dienstbarkeitsvereinbarung betroffenes Gst
2650/1 an die Firma Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. unter Mitlibertragung des angefiihrten
Dienstbarkeitsrechtes verdufert und z2hlt diese Grundsticksnummer nunmehr zur EZ 2199
im Eigentum der Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. Die weiters betroffenen Gst 4895/5
Grundbuch 82110 Oberndorf in Tirol und 4895/21 gehéren nach wie vor zur EZ 2456,
ebenfalls im Eigentum der Fritz Egger Gesellschaft m.b.H.

Die Gemeinde Oberndorf in Tirol scheidet aus dem Dienstbarkeitsvertrag aus. An ihre Stelle
tritt in die Rechte und Pflichten die Marktgemeinde St. Johann in Tirol ein. Zuséatzlich wird der
Dienstbarkeitsvertrag um die nachfolgend geregelten Punkte ergénzt und modifiziert.

Entsprechend der Vereinbarung aus dem Jahr 2003 hat die Gemeinde Oberndorf in Tirol auf
ihre Kosten den Radweg als Geh- und Fahrweg errichtet. Kinftig ist ausschlieBlich die
Marktgemeinde St. Johann in Tirol Dienstbarkeitsnehmerin. Sie wird in dieser Eigenschaft
entsprechend der getroffenen Vereinbarung die Asphaltierung vornehmen.

Die von der Dienstbarkeitseinrdumung betroffenen Teilflichen der Grundsticke sind in den
Auszigen aus TirisMaps entsprechend mit blauer Umrandung kenntlich gemacht:
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Fir die betroffenen Grundstiicke ergibt sich nachstehender Grundbuchsstand:

KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 2456
BEZIRKSGERICHT Kitzbiihel

A I EL A E SR E AL TS R EXE AR L RS I R T S N E R LR X R T R L Ny NN T LR 2 A X E R
Letzte TZ 1376/2003

Einlage umgeschrieben gem#&f Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HkkkhhhkdhhkhAkhhhhhrhhhdhhhhtdhkhhrhdhd A] *kkhhhhkkhhhhrdhhdkdhdhhddhhkhkrhhrhhkdkdkdd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
KATASTRALGEMEINDE: 82110 Oberndorf
4895/5 G GST-Fliache (* 274) Anderung in Vorbereitung
Landw (30) 97
Sonst (10) 177
KATASTRALGEMEINDE: 82114 St. Johann in Tirol
4895/21 Landw (10) . 2307
GESAMTFLACHE (2581) Anderung in Vorbereitung
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flédche rechnerisch ermittelt

Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw(30): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Fléchen)

Sonst (10): Sonstige (Straflenverkehrsanlagen)
Fhkkhkkkdhkkhkhhkhhkhkhrkhhkhththkhrohhhdhkhkhki A2 hxhkkhrkrxhkkkhrhkkhrdrhhkkhrhhhdhhhhdhhdhkdk

1 a geldscht
khkkdhhkhhbhhhhdhdhhhhkdbhkhhkhbhdhdbhdhkhderddht B *hkhAkhkhkhkhkkhkhhkhkrhhhkhhkdbhbhhrhhkhbhhrbdhkrk
1 ANTEIL: 1/1
Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. (FN 45337y)
ADR: Endresstrafe 119/T 14 1230
a 1941/2000 Kaufvertrag 1999-11-16 Eigentumsrecht
dkkdkhkhkkhkkhkhkhkhdhbhkdrdhhkkdkhkhdhhdodddkdhddhkhkkii c khkkhkhkhkkhkkkkhkkhhhrkhhhkhhhhbhhrdrkhhrhhkdrdrk
1 a 3265/2001
DIENSTBARKEIT der Verlegung und des Betriebes sowie der
Erhaltung und Erneuerung einer Leitung auf Gst 4895/21 gem.
Dienstbarkeitsvertrag 2001-05-30Q fiir
TIGAS-Erdgas Tirol GmbH
2 a 1976/2003
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens auf Gst 4895/21 und
Gst 4895/5 GB Oberndorf gem. Dienstbarkeitsvertrag
2003-03~-18 fiir
Gemeinde Oberndorf in Tirol (8ffentliches Gut - Strassen
und Wege)

dedhhkhhkhkhkdhkkkdhhkkddhhkhkdhhkhrhrhhdhdhk HINWEIS ****dkkdkkhkhdhhhdrhdhhhhddhhhhhkrhkk

Eintragungen ohne Wéhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 2199
BEZIRKSGERICHT Kitzbiihel :
*********t***************i*****************************************************
Letzte TZ 4837/2014

Einlage umgeschrieben gem#f Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

kkkhkkkhkhhhhdhkhhddhhhrdkhkhkrhbkhhdhhhd Al kkkkhkrAhhhkkhkhhhrdrhdkhhhhbrdhhrrhdhrhkd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2649/1 GST-Fl&iche {¢+ 129321) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10} 50102
Bauf. (20) 627
Sonst (50) 78592 Weiberndorf 20
2650/1 Landw (10) * 3624
2651/3 G Sonst (50) (* 2557) Anderung in Vorbereitung
2651/4 G GST-Fliche (* 10828} Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 2403
Sonst (50) 8425
GESAMTFLACHE {146330) Anderung in Verbereitung
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Geb&dude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebenflachen}
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflachen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonat{50): Sonstige (Betriebsflichen)
dxth kb ErAAb kbt bbb e kIb b e b radd Az T TIZIZI TR ST SRRNRELAT LRI L LR RS L L
9 a 6793/2013 BEV 1344/2013/83 Anderung hins Gst 2651/4
10 a geldscht
kkdkkkhkhhhhkhhkdhhdhdhdkdhhhhkhkhbrhbarhhd ki B FRRFKERRR A AR AR IR A b bk h b kT dhhhkkhhkhddkddkk
1 ANTEIL: 1/1
Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. (FN 45337y)
ADR: Weiberndorf 11, St. Johann in Tirol 6380
a 89/1988 Notariatsakt 1980-12-15 und 1980-12-19, Aufsandungserklérung
1987-05-14, Einantwortungsurkunde 1984-07-10, Eigentumsrecht
b 4772/2009 Vorkaufsrecht
*:k*********************************** C khkhkhkhhkhhkdhhkhdhdkbhhkdhhhhhkhdkkkdrhkddk
2 a 2760/1996
DIENSTBARKEIT des Verzichtes auf Ersatz jedweden Schadens,
der durch den ordnungsgemifien Bestand und Betrieb der
Eisenbahn entstehen sollte, auf Gst 2649/1 gem. Kauf- und
Tauschvertrag 1994-08-16 fiix Ez 2303 2304 GB 02001
Eisenbahnbuch der Kaiserin Elisabeth-Bahn
4 a 895/1942 1694/2008
DIENSTBARKEIT der Fithrung, Beniitzung und Erhaltung einex
elektrischen Hochspannungsleitung der TIWAG auf Gst 2649/1
gem. Dienstbarkeitsvertrag 1941-10-08 fur Ez 342 GB
Kirchbichl
5 a 4772/2009
VORKAUFSRECHT fiur s#mtliche Verdusserungsarten auf Gst
2649/1 gem. Vereinbarung 2009-09-21 fir
Ortswidrme St. Johann in Tirol GmbH (FN 297186p)
6 a 22495/2012
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Bestandes,
der Erhaltung, der Erneuerung und des Betriebes einer
permanenten elektrischen Hochspannungsfreileitung inklusive
Lichtwellenleiter samt Trag- und Abspannmast auf Gst 2649/1
gem. Servitutsvertrag 08.08.2012 fur



OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 71396w)

1 a 895/1942 22908/2012 6793/2013
DIENSTBARKELIT der Fihrung, Beniitzung und Erhaltung einer
elektrischen Hochspannungsleitung der TIWAG auf Gst 2649/1
2651/3 2651/4 gem Rbschnitt 1 Dienstbarkeitsvertxag
1942-12-01 fir EZ 342 GB Kirchbichl

g a 1008/1956 22908/2012 6793/2013
DIENSTBARKEIT der Ubertragungsleitung auf Gst 264%/1 2651/3
2651/4 gem Pkt 1 2 Dienstbarkeitsbestellungsvertrag
1955-02-25 samt Lageplan bei TZ 1008/56 fiir Osterreichische
Bundesbahnen

9 a 1669/2001 22908/2012
DIENSTBARKEIT der Verlegung und des Betriebes sowie der
Erhaltung und Erneuerung einer Leitung auf Gst 2650/1 gem.
Dienstbarkeitsvertrag 2001-03-23 fur
TIGAS-Erdgas Tirol GmbH

i0 a 1976/2003 22908/2012
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens auf Gst 2650/1 gem.
Dienstbarkeitsvertrag 2003-03-18 fur
Gemeinde Oberndorf in Tirol (6ffentliches Gut - Strassen
und Wege)

11 a 895/1942
DIENSTBARKEIT der Fihrung, Benidtzung und Erhaltung einer
elektrischen Hochspannungsleitung der TIWAG auf Gst 2651/4
gem Abschnitt 1 Dienstbarkeitsvertrag 1942-12-01 fir EZ 342
GB Kirchbichl

b 6793/2013 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ

90125

12 a 1008/1956
DIENSTBARKEIT der Ubertragungsleitung auf Gst 2651/4 gem
Pkt 1 2 Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 1955-02-25 samt
Lageplan bei TZ 1008/56 fir Osterreichische Bundesbahnen

b 679372013 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
90125
crhhdbnrhrh bW R e wb A bbb a bl abrdeddbn HINWEIS G EANKANE RS R P L R AR A RN TR I T TR IR
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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.
Dienstbarkeitseinriumung / Verzicht

a) Die Firma Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. raumt fur sich und Rechtsnachfolger im
Eigentum der Gst 2650/1 in EZ 2199 und Gst 4895/5 und 4895/21 in EZ 2456 der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol als Verwalterin des offentlichen Gutes (Straen und
Wege) fur sich und ihre Rechtsnachfolger das immerwahrende und unentgeltliche
Dienstbarkeitsrecht des Gehens und Fahrens auf jenen Teilflachen der genannten
Grundstiicke ein, die in den in Punkt | abgelichteten Ausziigen aus TirisMaps mit blauer
Umrandung kenntlich gemacht sind, ein und die Marktgemeinde St. Johann in Tirol nimmt



diese Rechtseinrdumung entsprechend diesem Vertrag an, wobei der Willensbildung der
Gemeinde der Beschluss des Gemeinderates zugrunde liegt, auf den bei Unterfertigung des
Vertrages Bezug genommen wird.

Die Dienstbarkeitseinrdumung zugunsten der Marktgemeinde St. Johann in Tirol ist zu
verbiichern.

b) Gleichzeitig verzichtet die Gemeinde Oberndorf in Tirol auf die zu ihren Gunsten
eingeraumte Dienstbarkeitsvereinbarung entsprechend dem urspriinglichen Dienstbarkeits-
vertrag vom 06.03.2003 samt Nachtrag vom 18.03.2003 und willigt in die Léschung des zu
ihren Gunsten eingeraumten Rechtes ein. Die Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. nimmt diesen
Verzicht ausdricklich an. Der Verzicht erfolgt unentgeltlich.

Der Verzichtserklarung der Gemeinde Oberndorf in Tirol liegt ebenfalls eine entsprechende
Beschlussfassung im Gemeinderat zugrunde. Auf diesen Beschluss wird bei Unterfertigung
des Vertrages Bezug genommen.

ni.
Umfang der Rechtseinrdumung

a) Die Dienstbarkeitseinrdumung betrifft lediglich jene Flache, die oben grafisch im Ausdruck
TirisMaps mit blauer Umrandung kenntlich gemacht wurde.

b) Der Dienstbarkeitsweg darf ausschlieflich als Ful- und Radweg verwendet werden. Eine
Benitzung mit Kraftfahrzeugen ist nur zu Zwecken der Instandhaltung und allfélliger
Reparaturen zulassig. Das Schieben von Kinderwéagen ist selbstverstandlich gestattet,
Skater und Roller, soweit von der Dienstbarkeitsnehmerin gewiinscht, ebenfalls.

c) Die Dienstbarkeitsnehmerin ist auf ihre Kosten berechtigt, den Dienstbarkeitsweg zu
asphaltieren. Dabei ist darauf zu achten, dass die Einrichtungen der Dienstbarkeitsgeberin
in der Dienstbarkeitstrasse und daran anschlieBend keinen Schaden nehmen. Insbesondere



ist darauf zu achten, dass die bestehende Oberflachenentwésserung keinen Schaden nimmt,
insbesondere durch Ausschwemmungen, Verunreinigungen oder hinsichtlich des
Pumpbauwerkes. Die Zuganglichkeit zu den Rasenmulden, dem Pumpwerk und den
Kanaldeckeln der Kabelrohre muss weiter wie bisher gewahrleistet sein.

Der Dienstbarkeitsweg und die von der Dienstbarkeitsnehmerin beabsichtigte Asphaltierung
muss so ausgestaltet werden, dass eine Befahrung mit schwerem Geréat (LKW, Spllwagen,
Bagger, etc.) durch die Firma Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. und von ihr beauftragte Firmen
weiterhin wie bisher moglich ist und dadurch kein Schaden am Dienstbarkeitsweg oder der
Asphaltierung entsteht, etwa bei Arbeiten fur den Betrieb und die Wartung der Oberflachen-

entwasserung.

Die Dienstbarkeitsnehmerin ist in Kenntnis der in der Wegtrasse befindlichen technischen
Infrastruktur (Stromversorgung und Datenleitung Oberflachenentwésserung, Erdgasleitung,
Fernwarme-Abwasserleitung sowie Datenleitung zur Panorama-Badewelt). Fir den Fall,
dass die Firma Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. oder von ihr Beauftragte Infrastruktureinrich-
tungen in der Dienstbarkeitstrasse oder daran anschlieBend warten, reparieren oder
ermeuern muss, Ubernimmt die Wiederherstellung der Dienstbarkeitstrasse samt Asphaltie-
rung die Dienstbarkeitsnehmerin auf ihre Kosten. Gleiches gilt fir die Kosten der fiir diese
Arbeiten notwendigen Entfernung des Asphaltes (Belages) und der Auskofferung
beziehungsweise des Unterbaues des Dienstbarkeitsweges.

v.
Weitere Pflichten der Dienstbarkeitsnehmerin

a) Die Dienstbarkeitsnehmerin ist verpflichtet, auf ihre Kosten den Dienstbarkeitsweg zu
errichten, zu erhalten und zu warten. Die Schneerdumung und allfdllige Streuung ist
ausschliefllich Aufgabe der Dienstbarkeitsnehmerin. Dabei ist darauf zu achten, dass
auferhalb der Dienstbarkeitsfliche kein Schnee abgelagert werden und auch kein Streugut
hingelangen darf. Insbesondere darf bei der Schneerdumung kein Schnee in die Rasenmul-
den der Oberflachenversickerungen eingebracht werden,



b) Die Dienstbarkeitsnehmerin hat auf ihre Kosten den Dienstbarkeitsweg als Geh- und
Radweg deutlich durch Schilder, etc. zu kennzeichnen und eine allfallige vertragswidrige
Nutzung des Weges unverziglich abzustellen. Soweit die Dienstbarkeitsgeberin insowsit
selbst aktiv wird oder werden muss, sind die dadurch aufgelaufenen Kosten der Dienstbar-
keitsgeberin von der Dienstbarkeitsnehmerin zu ersetzen.

¢) Die Wegerhaltungspflicht trifft ausschiielich die Dienstbarkeitsnehmerin. Sollte trotzdem
die Firma Fritz Egger Gesellschaft m.b.H. als Eigentumerin des Weges von dritter Seite in
Anspruch genommen werden (etwa unter Bezug auf die Wegehalterhaftung nach § 1319a
ABGB), hat sie diesbezlglich die Dienstbarkeitsnehmerin schad- und klaglos zu halten.

Die Dienstbarkeitsnehmerin verpflichtet sich, eine entsprechende Haftpflichtversicherung
abzuschlieBen, die das Kostenrisiko fiir allféllige Unfélle aus der Benutzung des Dienstbar-
keitsweges tragt.

d) Far den Fall, dass die Dienstbarkeitsgeberin aus betrieblichen Griinden die Verlegung des
Dienstbarkeitsweges fiir notwendig erachten sollte, willigt die Dienstbarkeitsnehmerin schon
jetzt in eine Verlegung des Dienstbarkeitsweges ein, wobei die volle Funktionsfahigkeit des
Dienstbarkeitsweges im Gesamten nach der Verlegung erhalten bleiben muss. Die Kosten
fur die Verlegung Ubernimmt in diesem Fall die Dienstbarkeitsgeberin.

e) Die Dienstbarkeitsnehmerin sorgt daflir, dass von den den Dienstbarkeitsweg Beniitzen-
den keine Gefahr beziehungsweise gar Schaden auf benachbarte Liegenschaften ausgeht
und haftet der Dienstbarkeitsgeberin fir allféllige Schaden durch die Benitzer des Weges,
die auf den angrenzenden Grundfldchen und darauf befindlichen Einrichtungen entstehen
und hélt auch insoweit die Dienstbarkeitsgeberin schad- und klaglos.

V.
Kosten

Die mit der Errichtung und Verbucherung dieses Vertrages verbundenen Kosten und
Gebuhren tragt die Marktgemeinde St. Johann in Tirol.



VL
Vollmacht

Alle Vertragsteile beauftragen und bevollmachtigen die Rechtsanwélte Dr. Anneliese
Lindorfer und Mag. Dr. Bernhard Feichtner, RA in 6370 Kitzbihel, mit der Abwicklung dieses
Vertrages; insbesondere wird Vollmacht fiir die Stellung des Grundbuchsgesuches und die
Zustellung der Grundbuchsbeschlisse sowie die Unterfertigung eventuell im Rahmen der
Verbicherung erforderlicher Vertragsédnderungen oder -zusétze erteilt.

VIL
Schlussbestimmungen

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen.

Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen aliseits auf allfdllige Rechtsnachfolger
tber.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Johann in Tirol sowie der Gemeinderat der
Gemeinde Oberndorf in Tirol haben diesem Vertrag mit Beschluss die Genehmigung erteilt.

Viii.
Aufsandung

Die Vertragsteile erklédren ihre Einwilligung, dass aufgrund dieser Urkunde auch Gber bloR

einseitiges Ansuchen im Grundbuch 82114 St. Johann in Tirol folgende Eintragungen
bewilligt werden:

1)In EZ 2456:

a) Die Einverleibung der Léschung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf Gst



10

4895/21 und Gst 4895/5 Grundbuch Oberndorf gemdR Dienstbarkeitsvertrag vom
18.03.2003 furr die Gemeinde Oberndorf in Tirol (C-LNR 2)

b) Die Einverieibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf Gst 4895/21 und Gst
4895/5 Grundbuch Oberndorf in Tirol gemafl Punkt il lit. a dieses Vertrages fir

Marktgemeinde St. Johann in Tirol {(6ffentliches Gut — StraBen und Wege)
BahnhofstraRe 5, 6380 St. Johann in Tirol

2) In EZ 2189:

a) Die Einverleibung der Léschung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf Gst
2650/1 gem&R Dienstbarkeitsverirag vom 18.03.2003 fur Gemeinde Oberndorf in Tirol (C-
LNR 10)

b) Die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf Gst 2650/1 gemaf
Punkt Il lit. a dieses Vertrages fur

Marktgemeinde St. Johann in Tirol (6ffentliches Gut — StraBen und Wege)
Bahnhofstrale 5, 6380 St. Johann in Tirol
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Grunderwerbsteuer
Angezeigt liber FinanzOnline
zu ErfNr:

am

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. a) Frau Lone Pernille Ritsch, geb. 02.09.1950, Kartduserstrae 90, D-79104 Frei-
burg,
b) Herrn David Ritsch, geb. 28.10.1976, Am Margarethenhof 11, D-24937 Flens-
burg,
c) Frau Tamara Ritsch, geb. 17.11.1974, Akeleiweg 4f, D-22607 Hamburg,
d) Herrn Milan Ritsch, geb. 28.10.1976, Zelterstrasse 5f, D-14542 Werder,
e) Herrn Johannes Ritsch, geb. 23.08.1980, Chusmiza 1786, Las Cordes (Santiago
di Chile), gemaR Volimacht vom 02.07.2016 vertreten durch Frau Lone Pernille
Ritsch,
als Verkaufer und
2. der Marktgemeinde St. Johann in Tirol, A-6380 St. Johann in Tirol, BahnhofstralRe
5, vertreten durch den Biirgermeister und zwei Gemeinderatsmitglieder sowie
3. dem Offentlichen Gut, EZ 333 KG 82114 St. Johann in Tirol, vertreten durch die
Marktgemeinde St. Johann in Tirol, A-6380 St. Johann in Tirol, BahnhofstraRe 5,
diese wiederum vertreten durch den Birgermeister und zwei Gemeinderats-
mitglieder,
als Kaufer wie folgt:

|. Betroffene Liegenschaft, Vorbemerkung und Vertragszweck

1.) Liegenschaft

KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 2461
BEZIRKSGERICHT Kitzbiihel
kkhkhkkkkhkhkhkhkkhkhhkhkdkkkhkkkrkrkrdhhkkdrdhhkkhhkhhhkdkhkrdkdddddhdrhddhhrrhdhrhhrrhkkhkhrhbhkhkhhkrddhhd
Letzte TZ 3559/2011

LEDERER

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2791/1 Landw (10) (16987) Anderung in Vorbereitung
Legende:

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfl&dchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
khkhkhkhkhkkhkkhkkhkkhkkkkhthkkkhkhkkhkkrkkhkhkhkkkkkxkx A2 AR A A E R R R R LR TR R R R RS SEE RS R R R R X R N

5 a geldscht
khkkhkhkdkkddkhkkdhkhkhkhhdhkhdhkkkkhddrhhkdhkdd B dddddodkddddkddd kkdhddokddkkddddkdkddkdddhks
2 ANTEIL: 1/3
Lone Pernille Ritsch
GEB: 1950-09-02 ADR: Freiburg, KartduserstraBe 90, D-79104
a 2955/2004 Einantwortungsurkunde 2003-06-23 Eigentumsrecht
3 ANTEIL: 1/6
David Ritsch
GEB: 1976-10-28 ADR: Flensburg, Am Margarethenhof 9, D-249537
a 2955/2004 Einantwortungsurkunde 2003-06-23 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 1/6
Tamara Ritsch
GEB: 1974-11-17 ADR: Hamburg, Max Brauer-Allee 80, D-22765
a 2955/2004 Einantwortungsurkunde 2003-06-23 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 1/6
Milan Ritsch
GEB: 1976-10-28 ADR: Hildegard Marcusson-StraBe 31, Berlin, DEU 10317
a 2955/2004 Einantwortungsurkunde 2003-06-23 Eigentumsrecht
6 ANTEIL: 1/6
Johannes Ritsch
GEB: 1980-08-23 ADR: Freiburg, Kartduserstrape 90, D-79104
a 2955/2004 Einantwortungsurkunde 2003-06-23 Eigentumsrecht
dekkhkkkkhkhkdhhkhhkdhhkkkdkkkkhhkddhhhkbhkddk O dkddhddddrhdddhhhhdbkhhhhhdhkhkhhkhhhdidbdx
1 a 447/1982 2593/2000
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens auf Gst 2776/22 fiir EZ
2056 2099
4 a 4704/2000 Pfandurkunde 2000-11-22
PFANDRECHT Hbéchstbetrag EUR 95.000,--
fir Raiffeisen RegionalBank Fieberbrunn - St. Johann in
Tirol, regGenmbH
b 4704/2000 1636/2003 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE
EZ 596
hkkdkkhkkhkhhkkkkhohhhhkhohhhkkhkdkhkhthkhtkkdkix HIN‘WEIS Khkkkkkhkkkhkkkkhkhkhkhdkhkhkhkrhkrkdkdhktdrhhhkh

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

2.) Adressen und Wohnsitze

Dazu halten die Vertragsparteien fest, dass sich die Wohn- und damit auch die Zu-
stelladressen der Parteien gegeniiber dem Grundbuchsstand zum Teil geédndert
haben. Die Parteien legen der Vertragsverfasserin rechtzeitig die entsprechenden
Meldenachweise vor, sodass die Adressberichtigungen im Zuge der Vertragsdurch-
fihrung vorgenommen werden kdénnen.

3.) Vertragszweck und Grundlagen der MaRnahmen

3.1. Eigentiimer

Die genannten Grundeigentiimer beabsichtigen, ihre Liegenschaft, friiher auch als
die so genannten ,Ellbogengriinde” bezeichnet, die derzeit im Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde St. Johann in Tirol als Freiland gemaf? § 41 Tiroler Raumord-

nungsgesetz 2016 ausgewiesen ist, einer Bebauung zuzufiihren.



3.2. Gemeinde

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol hat in Vollziehung der értlichen Raumordnung
u.a. for die Ausweisung ausreichender Flachen zur Befriedigung des dauernden
Wohnbedarfes der Bevélkerung zu leistbaren Bedingungen und fiir die Sicherung
geeigneter Grundflachen fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs zu sorgen.

Ebenso hat die Gemeinde als Tragerin von Privatrechten die Verwirklichung der Ziele
der ortlichen Raumordnung und der Festlegungen des 6rtlichen Raumordnungs-
konzeptes, insbesondere die Sicherung ausreichender Grundfldchen fiir den Wohn-

bau anzustreben, wozu sie Vertrdge mit Grundeigentimern abschlieRen kann.

GemdaR § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 (TROG 2016) kann in diesen Ver-
tragen u.a. die Verpflichtung des Grundeigentiimers vorgesehen werden, Grund-
flachen der Gemeinde oder dem Tiroler Bodenfonds fiir bestimmte Zwecke, ins-
besondere fiir den geférderten Wohnbau, fir die verkehrsméRige ErschlieBung des
Baulandes oder fir die Schaffung von infrastrukturellen Einrichtungen, oder als ge-
meinnitzig anerkannten Bauvereinigungen ausschlieBlich fiir Zwecke des ge-
férderten Wohnbaus zu lGberlassen. In der Marktgemeinde St. Johann in Tirol besteht
Bedarf an Grundflachen fur Einrichtungen des Gemeinwesens und fiir den ge-
férderten Wohnbau.

3.3. Zu den beabsichtigten MafRnahmen

Zur Umsetzung des gesetzlichen Auftrages zur Sicherung solcher im 6&ffentlichen
Interesse gelegener Grundflachen schlieBen nunmehr die Vertragsteile den vor-
liegenden Vertrag, der eine begleitende MaRnahme zum Hoheitsakt der Anderung

des drilichen Raumordnungskonzeptes und der Flichenwidmung ist.

Diese wiederum setzen deren raumordnungsfachliche Vertretbarkeit voraus. In
diesem Zusammenhang wird auf nachstehende Verordnungsplanentwirfe, Gut-
achten und Projektierungen verwiesen, welche den Vertragsparteien vollinhaltlich
bekannt sind und aus denen hervorgeht, dass die darin angesprochenen raum-
planerischen MalRnahmen im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung als ver-

tretbar zu beurteilen sind:



e Verordnungsplan-Entwurf, Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes
GSt. 2791/1, DI Dr. Erich Ortner, 13.11.2017;

e Verordnungsplan-Entwurf, Anderung des Flachenwidmungsplanes, GSt. 2791/1,
16.11.2017, DI Dr. Erich Ortner;

e Erlauterungsbericht zur Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes und
des Flachenwidmungsplanes, GSt. 2791/1, 16.11.2017, DI Dr. Erich Ortner;

e VerkehrserschlieBungskonzept, Ingenieurbiiro fiir Verkehrswesen, Huter-
Hirschuber OG vom 02.10.201

e Begutachtung Baubezirksamt Kufstein, Strassenbau, 09.10.2017, GZ BBAKU-O-
29/65-2017; samt Ergédnzung vom 20.11.2017;

e Begutachtung Baubezirksamt Kufstein, Wasserwirtschaft, 16.08.2017, GZ
BBAKU-315/419-2017.

Dazu stellen die Parteien fest, dass Grundlage der entsprechenden MaRnahmen ist,
dass, wie sich auch aus dem Gutachten und aus dem Verordnungspian ergibt, eine
ausreichende tatsdchliche und rechtliche Sicherstellung der Bauplatzeigenschaft
aller erfassten Grundstiick gegeben ist und die Parteien davon ausgehen, dass
durch die gegenstindlichen Anderungen der Raumordnungsinstrumente der Ge-
meinde bebaubare und verkehrsfahige Grundstiicke, die im Sinne des § 2 (12) TBO
und § 3 TBO ausreichend erschlossen sind, entstehen.

In dieser Hinsicht verweisen die Parteien neben den Regelungen in diesem Vertrag
und den darin enthaltenen Dienstbarkeitseinrdumungen auch auf jenen Unterlagen
und Urkunden, die im Zuge der Vertragsverhandlungen vorgelegt worden sind:

a) Leitungsplan Marktgemeinde St. Johann in Tirol, Wasserleitung, Steuerkabel und
Schmutzwasserkanal;

b) wasserrechtlicher Uberprifungsbescheid 22.01.1987, Ill a 1-3942/91; wasser-
rechtliches Kollaudierungsoperat betreffend Wasserleitung auf Gst. 2791/1;

c) Kanalordnung der Marktgemeinde St. Johann in Tirol;

d) Lageplan Telekomkabel.



3.4. Grundlage der MaBnahmen - Vermessung

3.4.1. Grundlage

Die Grundlage der flichenméRigen Darstellung der gegenstidndlichen MaBnahmen
liegt in der Vermessungsurkunde der AVT ZT GmbH, GZ 93524/17/D vom
10.11.2017, bei dieser handelt sich um einen Vorabzug.

Den Parteien des Vertrages ist in diesem Zusammenhang auch bekannt, dass

a) Grenzverhandlungen vorzunehmen sind;

b) die Bescheinigung des Planes nach § 39 VermG zu erfolgen hat;

c) die Erteilung der Grundstiickveranderungsbewilligung nach §§ 12-15 TBO er-
forderlich ist, um die Planurkunde umsetzen zu kénnen;

d) dem geht die Vornahme einer Flachenkorrektur voraus.

Es kann also nicht ausgeschlossen werden, dass die vertragliche Grundlage sich

noch verédndert.

Da diese Grundlage aber auch eine Grundlage der Erlassung der MalBnahmen ist,
die die Parteien im Einvernehmen zu einer Bedingung des gegenstandlichen Ver-
trages erhoben haben, ist auf solche Anderungen jedenfalls Bedacht zu nehmen.

Das Interesse aller Parteien dieses Vertrages besteht darin, dass die Mafinahmen
aus dem Bereich der &rtlichen Raumordnung, die die zu bildenden Parzellen be-
treffen, den gesetzlichen Voraussetzungen und dem vermessenen Stand so ent-
sprechen, dass die Baulandeignung der in Frage kommenden Parzellen sicher-
gestellt ist und zugleich auch sichergestellt ist, dass die Vertragsbedingungen eintre-

ten kénnen und zugleich den angestrebten Vertragszweck sichern.

Das bedeutet, dass die im Vertrag enthaltene Bedingung nur dann als eingetreten

gilt, wenn Vermessungsurkunde und Widmung bereinstimmen.

3.4.2. Vereinbarung fiir den Fall, dass Anderungen in der Vermessungsur-
kunde auftreten
Daher vereinbaren die Parteien weiter

a) fur den Fall, dass sich auf der Grundlage der Vornahme der entsprechenden



Grenzfestlegungen und Grenzverhandlungen herausstellt, dass eine Anderung
der Vermessungsurkunde erforderlich ist, vereinbaren die Parteien zunéchst,
einander unverziglich tiber diese Anderungen in Kenntnis zu setzen.

b) In einem solchen Falle werden sich die Parteien unverziiglich Giber die Ab-
anderung der vertraglichen Grundlagen, die Erstellung der entsprechenden Wid-
mungspléne und die Adaption des Vertrages in dem Rahmen eines Nachtrages in
Verbindung setzen und werden auf der Grundlage der dann gegebenen Sachlage
entsprechende Bemihungen setzen, den wesentlichen Inhalt des vorliegenden
Vertrages in der Form eines Nachtrages auf dieser Grundlage, allenfalls unter

Vereinbarung einer neuen aufschiebenden Bedingung, zu vereinbaren.

3.5. Vertragsverhandlungen

Dazu halten die Parteien fest:

a) dass die dem Vertrag zugrundeliegenden Verordnungsplédne und die Stellung-
nahme vom értlichen Raumplaner erstellt worden sind,

b) dass der Vertrag auf der Grundlage mehrfacher Verhandlungen erstellt worden ist

und die Parteien (ber diesen verhandelt haben.

Da es sich um einen raumordnungsrechtlichen Vertrag handelt, wird dieser unter der

folgenden aufschiebenden Bedingung abgeschlossen:

Il. Aufschiebende Bedingung

1. Bedingung
Dieser Vertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass
binnen einem Jahr nach allseitiger grundbuchsfahiger Unterfertigung dieses Vertra-

ges eine rechtskréftige Anderung

a) des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und

b) des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde St. Johann in Tirol

entsprechend den in den Anlagen ./A, ./B, ./C enthaltenen Verordnungsplan-
Entwiirfen samt Erlauterungsbericht des DI Dr. Erich Ortner, Ingenieurkonsulent fiir

Raumordnung und Raumplanung, Museumstrasse 37a, 6020 Innsbruck, erfolgt.
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Die aufschiebende Bedingung gilt sohin mit dem Ablauf der Kundmachungsfristen
gemal §§ 68,69 TROG 2016 Uber die aufsichtsbehérdlichen Genehmigungen als
erfiillt.

Bei nicht fristgerechtem Eintritt der aufschiebenden Bedingung gilt dieser Kaufver-
trag als nicht zustande gekommen, dies nach Mal3gabe der vorstehend getroffenen

Vereinbarungen.

2. Nachweis
Den Parteien gegeniiber ist die Bedingung mit der Vorlage der entsprechenden ge-
machten Verordnungen mit dem Kundmachungsvermerk, dem Grundbuchsgericht

gegeniiber mit der Uberreichung des Grundbuchgesuches nachgewiesen.

3. Beférderungsverpflichtung

Die Verkdufer verpflichien sich, die Inanspruchnahme ihres Grundstiickes im
Rahmen der Planungstétigkeiten z.B. durch Betreten, Vornahme von Vermes-
sungen, Lokalaugenscheine usw. zu dulden; die Gemeinde wird die Parteien zu
Handen ihres Vertreters von solchen MalRnahmen in Kenntnis setzen. Im Be-
sonderen gilt dies auch fiir eine Vornahme der entsprechenden Vermessungen und
der mit diesen zusammenh&ngenden Begehungen, Grenzverhandlungen und der-

gleichen.

lll. Grundstiicksveranderungen

1. Vermessungsurkunde der AVT ZT GmbH, GZ 93524/17/D

Gemal Vermessungsurkunde der Vermessung AVT ZT GmbH, GZ 93524/17/D,
werden in EZ 2461 KG 82114 St. Johann in Tirol nachstehende Grundstiicksver-
anderungen vorgenommen:

a) Das Grundstiick 2791/1 wird geteilt in dieses und die neuen Grundstiicke

2791/3 ( = Trennstick ,1%) im Ausmaf} von 5833 m?,

2791/4 (= Trennstiick ,2%) im Ausmaf} von 5770 m?,

2791/5 (= Trennstick ,3%) im AusmaR von 320 m? und

2791/6 (= Trennstiick ,4“) im Ausmal von 729 m?,

b) von Grundstiick 2791/1 werden auBerdem die Trennstiicke

e ,5%im Ausmal von 63 m?,



e ,6"im Ausmaf von 68 m? und

e 7" im Ausmal von 100 m? abgeschrieben
und diese mit Grundstiick 5820 in EZ 333 vereinigt, sodass dieses ein kiinftiges
Flachenausmal} von 5129 m? aufweist.

Die GSt. 2791/3 und 2791/6 werden von der EZ 2461 abgeschrieben und unter Mit-
Ubertragung des Eigentumsrechtes der Verkdufer einer neu zu eréffnenden Ein-

lagezahl fur die KG St. Johann in Tirol zugeschrieben.

2. Kaufgegenstand

Hievon kaufgegenstédndlich ist das neu gebildete Grundstiick 2791/4, welches von
der EZ 2461 abgeschrieben und einer fir die KG St. Johann in Tirol neu zu er-
6ffnenden Einlagezahl zugeschrieben wird, sowie die Trennstiicke ,5%, ,6 und ,7°
welche von der EZ 2461 abgeschrieben und der EZ 333 unter Einbeziehung in das
GSt. 5820 zugeschrieben werden.

3. Feststellungen zu dem FlachenmaR

Der Klarheit halber wird festgehalten, dass im Grundbuch fiir das bestehende GSt.
2791/1 ein Flachenausmal von 16.987m? angegeben ist, aufgrund der aktuellen
vermessungstechnischen Bestandsaufnahme ergibt sich jedoch aus der Vermes-
sungsurkunde der Vermessung AVT ZT GmbH, GZ 93524/17/D, ein Gesamt-

flachenausmaf} von 17.263m?2.

IV. Verkaufs- und Kauferklaren/Kaufpreis, Kaufvertrag

1. Kaufvertrag Gst 2791/4

1.1. Kaufklausel

Unter Heranziehung der Vermessungsurkunde der Vermessung AVT ZT GmbH, GZ
93524/17/D verkaufen und (ibergeben hiermit

- Frau Lone Pernille Ritsch, geb. 02.09.1950,
- David Ritsch, geb. 28.10.1976,

- Tamara Ritsch, geb. 17.11.1974,

- Milan Ritsch, geb. 28.10.1976, und



- Johannes Ritsch, geb. 23.08.1980,

kurz Verkéaufer, das neu gebildete Grundstiick 2791/4 im Ausmal’ von 5.770 m?, flr das
eine neue Einlagezahl zu erdffnen ist, an die Marktgemeinde St. Johann in Tirol und
letztere kauft und Gbernimmt dieses, zu den nachfolgenden Bedingungen und Be-

stimmungen dieses Vertrages in ihr kiinftiges Alleineigentum.

1.2. Kaufpreis
Der Kaufpreis fir das vertragsgegenstédndliche Grundstiick 2791/4, im AusmaR von
5.770 m?, betragt € 13,00 (Euro dreizehn) pro Quadratmeter, insgesamt daher

€ 75.010,00 (Euro fiinfundsiebzigtausendundzehn).

Es handelt sich hierbei um einen nicht der Wertsicherung unterliegenden Fixpreis.
Der Kaufpreis unterliegt keiner Umsatzsteuer, er wird brutto fiir netto vereinbart.

2. Kaufvertrag restliche Trennstiicke

2.1. Kaufklausel

Unter Heranziehung der Vermessungsurkunde der Vermessung AVT ZT GmbH, GZ
93524/17/D verkaufen und Ubergeben hiermit Frau Lone Pernille Ritsch, geb.
02.09.1950, David Ritsch, geb. 28.10.1976, Tamara Ritsch, geb. 17.11.1974, Milan
Ritsch, geb. 28.10.1976, und Johannes Ritsch, geb. 23.08.1980, kurz Verkaufer die
Trennstiicke ,5“ im Ausmal von 63 m?, ,6“ im Ausmal} von 68 m? und ,7* im Ausmaf
von 100 m? an das &ffentliche Gut, EZ 333 und letzteres, vertreten durch die Markt-

gemeinde St. Johann i. T., kauft und Ubernimmt diese in ihr kiinftiges Alleineigentum.

2.2. Kaufpreis

Der Kaufpreis fir die vertragsgegenstandlichen Trennstiicke ,5% ,6“ und ,7° im Ge-
samtausmal von 231m? betrdgt € 13,00 (Euro dreizehn) pro Quadratmeter, insgesamt
daher betrégt € 3.003,00 (Euro dreitausendunddrei). Es handelt sich hierbei um einen
nicht der Wertsicherung unterliegenden Fixpreis.



3. Kaufpreisanapassungsklausel

Die Marktgemeinde St. Johanni. T. erwirbt die kaufgegenstandlichen Grundstiicke zum
Zwecke der Errichtung von Anlagen fiir das Gemeinwesen, insbesondere einer
Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtung. Eine WeiterverduRerung der Kaufliegen-
schaften oder auch nur von Teilen davon darf jedenfalls innerhalb von 10 (zehn) Jahren
héchstens zu dem hierin vertragsgegenstédndlichen Kaufpreis, ndmlich € 13,00/m? zu-
zluglich einer allfélligen index-méaBigen Aufwertung auf der Grundlage des VP 2015, Be-
zugsmonat ist der Monat der Unterfertigung des Vertrages, und allfalliger Auf-
wendungen, insbesondere fir die ErschlieBung, erfolgen. Dies wére auch fiir den Fall
weiterer Erwerbsvorgénge wahrend dieses Zeitraumes durch entsprechende Vertrags-

bestimmungen in den jeweiligen Kaufvertrdgen sicherzustellen.

4. Verstindigung von dem Bedingungseintritt
Die Marktgemeinde St. Johann i. T. hat die Verkaufer und die Vertragserrichterin vom
Bedingungseintritt laut Punkt |1. dieses Vertrages schriftlich zu verstandigen.

5. Treuhanderlag, Durchfiihrung, Verwahrung

Der sich aus beiden Kaufvertrdgen ergebende Gesamtkaufpreis im Betrag von
€ 78.013,00 ist von der Marktgemeinde St. Johann i. T. binnen 14 (vierzehn) Banktagen
ab beiderseitiger Unterfertigung dieses Vertrages auf das von der Vertragserrichterin
hierfir eigens einzurichtende Treuhandkonto zu Gberweisen. Das Grundbuchsgesuch
darf erst mit vollstdndigem Erlag des Kaufpreises liberreicht werden.

Bei nicht fristgerechtem Eintritt der aufschiebenden Bedingung gemaR Punkt Il. dieses
Vertrages ist der Kaufpreis zuziiglich Zinsen, jedoch abziglich Kapitalertragsteuer und
Kontofilhrungsspesen an die Marktgemeinde St. Johann i. T. rlick zu {iberweisen.

Fur den Fall des fristgerechten Bedingungseintritts erhalt die Vertragserrichterin den
allseitigen, einseitig unwiderruflichen Auftrag, aus dem Treuhanderlag die zur pfand-
lastenfreien Abschreibung des Kaufgegenstandes allenfalls erforderliche Zahlung an die
Glaubigerbank zu leisten und einen allféllig verbleibenden Restkaufpreis zuziglich
Zinsen, jedoch abzliglich Kapitalertragsteuer und Kontofiihrungsspesen bei Vorliegen

samtlicher, fiir die geldlastenfreie Verbiicherung notwendiger Urkunden unverziiglich an
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die Verkdufer im Verhdltnis |hrer Miteigentumsanteile oder auf deren gemeinsames

Konto weiterzuleiten.

Das Rechtsgeschéft wird nach dem Treuhandstatut der Tiroler Rechtsanwaltskammer

gemeldet und als eine anonyme Treuhandschaft gefiihrt.

6. Verzugszinsen

Fur den Fall des Zahlungsverzuges werden, unbeschadet der weiteren, sich aus dem
Gesetz ergebenden Rechte der Parteien, 6 % (sechs Prozent) Verzugszinsen p.a. ver-
einbart.

7. Steuern, Gebiihren und Abgaben

7.1 Grunderwerbsteuer

Die Vertragserrichterin erhéalt von der Kauferin den Auftrag, nach erfolgter Verstandi-
gung von dem Eintritt der Bedingung die Grundwerbsteuer im Rahmen der Vornahme
einer Abgabenerklarung bei der Finanzverwaltung anzumelden. Die Verkaduferseite
wird, demgegeniber, die entsprechenden Angaben betreffend die besondere Voraus-

zahlung im Rahmen der Immobilienertragsteuer zeitgerecht bekannt geben.

Die Marktgemeinde St. Johann i. T. verpflichtet sich fiir sich und das éffentliche Gut, EZ
333, die vorgeschriebene Grunderwerbsteuer und die sich daraus ergebende Ein-
tragungsgebiihr binnen 2 (zweier) Wochen ab Vorschreibung durch die Finanzver-
waltung auf das Kanzleikonto der Dwyer-Embacher-Lechner Rechtsanwélte GbR bei
der Sparkasse der Stadt Kitzbihel, IBAN: AT13 2050 5000 0030 1861, BIC: SPKIAT2K,
mit dem Auftrag zur Anweisung zu bringen, die Grunderwerbsteuer samt Eintragungs-

gebiihr fristgerecht an das Finanzamt weiter zu leiten.

7.2. Immobilienertragsteuer

Das Gst. 2791/1 war zum 31.12.1987 als Bauland gewidmet. Mit der Erlassung des
Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde St. Johann in Tirol vom 09.11.1999 er-
folgte eine Rickwidmung in Freiland. Im derzeit giiltigen Raumordnungskonzept der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol ist das Grundstiick als Siedlungsgebiet bzw. Ent-
wicklungsbereich fiir Mischnutzung, Sondernutzung und Wohnnutzung ausgewiesen.
Dazu verweisen die Vertragsteile auf die Amtsbestidtigung des Biirgermeisters der

Marktgemeinde Sankt Johann vom 20.11.2017.
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Es ist Sache der Verkéufer, fir die fristgerechte Anmeldung und Entrichtung der Immo-

bilienertragssteuer aus Eigenem Sorge zu tragen.

8. Ubergabe und Ubernahme, Wegerrichtung

8.1. Ubergabe

Besitz und Genuss, Wagnis und Gefahr an sadmtlichen kaufgegenstandlichen Grund-
sticken/Trennstiicken gehen bis spéatestens 2 (zwei) Wochen ab der grundbiicherlichen
Durchfilhrung dieses Kaufvertrages (Datum des Grundbuchsbeschlusses) auf die
Kéauferin iiber, welche ab jenem Zeitpunkt fiir die Kaufliegenschaft steuer- und ab-
gabenpflichtig wird.

8.2. Ubergabe und Nutzung der in das OG zu libernehmenden Flichen

Hinsichtlich der in das OG zu iibernehmenden Teilflichen halten die Parteien fest, dass
diese Flachen der dulReren Erschliefung des Baulandes dienen und daher als eine 6rt-
liche Verkehrsflache in dem Sinne des § 63 (1) TROG ersichtlich gemacht worden sind.

Fur die ErschlieBung der hinterliegenden Flachen der Verkéufer ist die Erstellung der
offentlichen StraBe auf dem Kaufgegenstand nach den Festlegungen des zu be-

schlieBenden Flachenwidmungsplanes essentiell.

Daher wird die Gemeinde die gegenstidndliche Weganlage langstens binnen 4 (vier)
Monaten nach einseitiger Aufforderung der jeweiligen Eigentiimer der GSt. 2791/1 und
2791/3 — oder auch nur der jeweiligen Eigentimer eines dieser beiden Grundstiicke -
auf eigene Kosten errichten, wozu sie sich unter einem verpflichtet, dazu haben die

Parteien in diesem Vertrag in Punkt V.2 eine gesonderte Vereinbarung getroffen.

Die Parteien sind sich jedoch dariiber einig, dass die jeweiligen Eigentimer der GSt.
2791/1 und 2791/3 erst mit dem Eintritt der aufschiebenden Bedingung gem. Punkt I1.1.
dieses Vertrages berechtigt sind, die Gemeinde zur Errichtung der Weganlage aufzu-
fordern. Ebenso sind sich die Vertragsparteien dariber im Klaren, dass Stralenbau-

mafRnahmen in den Wintermonaten klimatisch bedingt nicht méglich sind.
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Die Gemeinde wird die Flichen, die das OG kauft, in das &ffentliche Gut inkamerieren
und zugleich im Sinne des § 13 Tir StG vorgehen (Ergdnzung der bestehenden Ge-

meindestralie).

8.3. ErschlieBung des weiteren Baulandes

Hinsichtlich der ErschlieBung der weiteren Grundstiicke, die im Eigentum der Verkaufer
verbleiben werden, halten die Vertragsparteien fest, dass nach ihrer Gbereinstimmen-
den Ansicht die Errichtung einer PrivatstraBe zu der inneren ErschlieBung des Bau-
landes auf der Grundlage der von einem Sachverstandigen vorgeschlagenen und von
diesem ersteliten Flachenwidmungsplan nach dem gemeinsamen Verstindnis der

Parteien unmittelbar rechtlich ausreichend ist.

9. Gewabhrleistung

9.1 Grundregel

Der Marktgemeinde St. Johann i. T. ist die vertragsgegensténdliche Liegenschaft be-
kannt und wird diese Gibernommen, wie sie liegt und steht, ohne dass die Verkaufer mit
Ausnahme der nachstehenden Bestimmungen fiir ein bestimmtes Ausmaf oder eine
bestimmte Beschaffenheit derselben haften oder dafiir, dass diese einen bestimmten
Ertrag abwirft oder eine besondere Eigenschaft hat. Im Besonderen haften die Ver-
kéufer auch nicht fir Kontaminationen, weicher Art und welchen Namens auch immer

und auch nicht fir eine bestimmte Nutzbarkeit und Bebaubarkeit.

9.2. Biicherliche und auBerbiicherliche Dienstbarkeiten
Die Liegenschaft EZ 2461 ist mit nachstehenden Dienstbarkeiten belastet:

9.2.1. Biicherliche Dienstbarkeit
C/LNr. 1a: Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf GSt. 2776/22 fur EZn 2056,
2099.

Hinsichtlich dieser Dienstbarkeit erhalt die Vertragserrichterin von den Verkdufern den
Auftrag, auf deren Kosten beim Grundbuch des Bezirksgerichtes Kitzbuhel die Ein-
leitung eines Aufforderungsverfahrens zum Zwecke der lastenfreien Abschreibung der
Grundstiicke 2791/3 und 2791/6 sowie der kaufgegenstdndlichen Grund-

stiicke/Trennstiicke zu beantragen.
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Im Fall von Einspriichen durch Buchberechtigte ist die Dienstbarkeit mit zu (iber-

nehmen, sofern sie die kaufgegensténdlichen Grundstiicke/Trennstiicke betrifft.

9.2.2. AuBBerbiicherliche Dienstbarkeit
a) Dienstbarkeit der Verlegung, Erhaltung und Erneuerung von Telekom Kabeln in dem

in Beilage ./E dargestellten Bereich (Kaufgrundstiick 2791/4 und Trennstick , 7).

b) Dienstbarkeit der Verlegung, Erhaltung und Erneuerung eines Steuerkabels fir den
Abwasserverband GroRRache Nord.

Diese zu a) und b) angefiihrten — aulRerbiicherlichen - Dienstbarkeiten sind der Markt-

gemeinde St. Johann i. T. bekannt und sind diese von den Kéufern zu tlbemehmen.

c) Hinsichtlich einer Gber das Kaufgrundstiick 2791/4 verlaufenden Wasserleitung der
Marktgemeinde St. Johann i. T. besteht kinftig Eigentlimeridentitat.

9.3. Ausschluss weiterer Lasten

Die Verkaufer haften fiirr die geldlastenfreie Ubereignung des Kaufgegenstandes und
dafiir, dass dieser — mit Ausnahme der angefiihrten drei Dienstbarkeiten - frei von
biicherlichen und aulerbiicherlichen Belastungen in das Eigentum der Kauferin Uber-
geht, nicht streitverfangen ist und ihr frei verduBerliches Eigentum darstellt. Dazu halten
die Parteien allerdings auch fest, dass aufgrund einer von den Verkdufern ausge-
sprochenen Gestattung ein Teil der in Frage kommenden Grundflaichen nochmals im
Winter 2017/2018 zur Ablagerung von Schnee zur Verfigung gestellt werden wird; das
ist auch der Gemeinde als Kauferin bekannt.

Den Verkdufern ist auch bewusst, dass die Liegenschaftsteile, die an die Gemeinde
verkauft werden, von den bestehenden Geldlasten freizustellen sind; wenn die finan-
zierende Bank nicht mit einer Einschrankung der Hypothekarhaftung einverstanden ist,
dann ist eine Léschungsquittung einzuholen und die dem Pfandrecht zugrundeliegende

Schuld, je nach den Vereinbarungen in der Darlehnsurkunde, zu tilgen.
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V. ErschlieBung der entstehenden Grundstiicke

1. Grundlegende Vereinbarung

Es gilt zwischen den Parteien als wohlverstanden, dass fiir die bauliche Entwicklung
des Grundstiickes 2791/1 und der neu gebildeten Grundstiicke 2791/3 und 2791/4 die
Erstellung und bauliche Umsetzung eines VerkehrserschlieRungskonzeptes fir den ge-
samten Siedlungsentwicklungsbereich erforderlich ist, wofiir die den Vertragsparteien
bekannte Entwurfsplanung des Ingenieurbiro fiir Verkehrswesen, Huter-Hirschhuber
OG vom 02.10.2017 (Beilage ./D) vorliegt.

Die dafiur vorgesehenen Grundflichen sind im Verordnungs-Entwurfsplan fur die
Anderung des Flachenwidmungsplanes (Beilage ./B) als Freiland ausgewiesen und,
soweit sie dem offentlichen Gut EZ 333 zugeschrieben werden, als kiinftige Verkehrs-
flichen kenntlich gemacht und demgemal in der Vermessungsurkunde der Vermes-
sung AVT ZT GmbH, GZ 93524/17/D, in Gestalt der neu zu bildenden Grundstiicke
2791/5 und 2791/6 sowie der Trennstiicke ,5%, ,6“ und ,7* ausgewiesen.

2. Herstellung einer Strallenanlage

Die fur die ErschlieBung der GSt. 2791/1 und 2791/3 notwendige StraBenanlage auf
dem Gst. 5820 (einschlielich Trennstiick ,5) gemaR Beilage ./D wird auf Kosten und
Veranlassung der Marktgemeinde St. Johann i. T nach MaRgabe der Bestimmung des
Punkt IV.8.2. dieses Vertrages den geltenden Regeln der Technik entsprechend herge-
stellt, ebenso ein Teilbereich der Stralle auf GSt. 2791/6, und zwar auf einer Ldnge von
5m ab der gemeinsamen Grundstiicksgrenze der GSt. 2791/4 und 2791/6. Dazu ver-
weisen die Parteien dieses Vertrages auch weiter auf die IV.8.2. getroffenen Verein-

barungen in diesem Vertrag.

Dabei gilt zwischen den Parteien als wohlverstanden, dass die Verpflichtung der Markt-
gemeinde St. Johann i. T. zur Herstellung der oben beschriebenen Zufahrt auf dem
GSt. 2791/6 eine einmalige ist. Sie ist daher nicht verpflichtet, den Bereich der Zufahrt
zu erhalten oder zu sanieren, sollte diese durch Baufiihrungen auf den GSt. 2791/1
oder 2791/3 beschéadigt werden. Dabei handelt es sich um den Bereich der Einfahrts-

trompete, der im Eigentum der Verkéufer bleibt.
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Fur die StraBenanlage auf GSt. 5820 gelten die einschlagigen Bestimmungen des
Tiroler StraRengesetzes.

3. Verkaufer

Dartiber hinaus liegt die Projektierung und Herstellung der Stralenanlagen auf den
GSt. 2791/5 und 2791/6 gemall Beilage ./D in der alleinigen Verantwortung der Ver-
kaufer und ihrer Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Grundstiicke.

Vl. Dienstbarkeitseinrdumungen

1. Fu- und Radfahrweg

1.1. Einrdumung

Frau Lone Pernille Ritsch, geb. 02.09.1950, David Ritsch, geb. 28.10.1976, Tamara
Ritsch, geb. 17.11.1974, Milan Ritsch, geb. 28.10.1976, und Johannes Ritsch, geb.
23.08.1980, rdumen hiermit fiir sich und Rechtsnachfolger im Eigentum des GSt.
2791/1 in EZ 2461 der Marktgemeinde St. Johann in Tirol das immerwéahrende und un-
entgeltliche Dienstbarkeitsrecht ein, auf dem im Dienstbarkeitsplan Beilage ./F darge-
stellten Bereich der GSt. 2791/1 und 2791/5 einen Geh- und Radweg ausschlieB8lich auf

Kosten der Marktgemeinde zu errichten, zu erhalten und zu erneuern.

Die Marktgemeinde St. Johann i. T. nimmt diese Dienstbarkeitseinrdumung, die zu ver-

biichern ist, an.

1.2. Bestehende Belastung

Die Marktgemeinde St. Johann i. T. nimmt zur Kenntnis, dass auf der Dienst-
barkeitstrasse fiir den Geh- und Radweg ein unterirdisches Telekom-Kabel verlegt ist,
woflr eine aulRerbiicherliche Dienstbarkeit zugunsten der Fa. Telekom Austria AG be-
steht.

1.3. Verkehrssicherung, Kosten, Erhaltung

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Errichtung, Erhaltung (einschlieBlich des
Winterdienstes) und einer allféligen Erneuerung der Weganlage tragt die Marktge-
meinde St. Johann i. T. Als Halterin der Weganlage obliegt ihr auch die alleinige Wege-
halterhaftung im Sinne des § 1319a ABGB; daher ist sie auch dazu verpflichtet, die -
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gegenstdndliche Weganlage aufrecht haftpflichtversichert zu halten und die Verkaufer-
seite und deren Rechtsnachfolger in einem jeden Falle schad- und klaglos zu halten,

sollte(n) diese aus dem genannten Grund in Anspruch genommen werden.

2. Infrastrukturelle Versorgung
2.1. Grundlage
Die von der Gemeinde zu erwerbende Grundparzelle entsteht durch eine Teilung der im

Eigentum der Verkaufer stehenden Grundparzelle.

Daher ist erforderlich, dass zugunsten der Parzellen
279111
2791/3
2795/5
2791/6

auf Gst 2791/4 im kiinftigen Eigentum der Gemeinde zugunsten der genannten Grund-

parzellen die Dienstbarkeiten der Verlegung, der Wartung und der Erhaltung von
Wasser, Abwasser-, Telekom, Strom- und anderen Versorgungsleitungen begriindet

und einverleibt werden.

2.2. Einrdumung

Daher raumt die politische Marktgemeinde Sankt Johann als kiinftige Eigentiimerin des
Gst 2791/4 den Verkdufern, Frau Lone Pernille Ritsch, geb. 02.09.1950, David Ritsch,
geb. 28.10.1976, Tamara Ritsch, geb. 17.11.1974, Milan Ritsch, geb. 28.10.1976, und
Johannes Ritsch, geb. 23.08.1980, fur diese und deren Rechtsnachfolger im Eigentum
der Grundstiicke 2791/1, 2791/3, 2795/5, 2791/6 die Dienstbarkeit der Duldung der
Verlegung, der Wartung und der Erhaltung von Wasser, Abwasser-, Telekom, Strom-
und anderen Versorgungsleitungen auf Gst 2791/4 ein und letztere nehmen diese
Rechtseinrdumung zu den nachfolgenden Bestimmungen an. Dabei vereinbaren die

Parteien auch die Verbiicherung.

2.3. Umfang
Dazu stellen die Parteien fest und auBer Streit, dass die Teilflichen, die in das OG
Ubertragen werden kinftighin als Teil einer éffentlichen Verkehrsfliche dienen werden

und daher nach lbereinstimmend der rechtlichen Auffassung in dem Rahmen des
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Gemeingebrauchs zur Verlegung entsprechender Leitungen ebenfalls zur Verfigung

stehen.

Die entsprechenden Dienstbarkeiten sind schonend auszuiiben und die entsprechen-
den Einbauten sind nach den technischen Méglichkeiten so zu verlegen, dass diese,
allenfalls unter Einbeziehung des OG am Rand der Liegenschaft der Gemeinde zu

liegen kommen.

Dabei herrscht auch Einigkeit unter den Parteien dieses Vertrages, dass die Dienstbar-
keiten faktisch nur dann in Anspruch genommen werden, wenn die Erstellung der
Leitungen unter Beriicksichtigung des Bestandes in der Natur und anderer Ver-

sorgungen durch die Gemeinde, tatséchlich erforderlich werden.

3. Gemeinsame Feststellung

Die Parteien halten fest, dass fiir die Einrdumung der entsprechenden Dienstbarkeiten
kein besonderes Entgelt anféllt, sondern dass es sich dabei um erforderliche, wirtschaft-
lich gleichwertige Leistungen handelt, die im Zuge der Grundstiicksteilung vorzusehen
sind. Es handelt sich daher nicht um eine Schenkung.

VII. Allgemeine Bestimmungen

1. Staatsbiirgerschaft/Grundverkehrserkldrung

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol erklart gem. § 11 Abs. 2 lit. b Tiroler Grundver-
kehrsgesetz 1996 idF LGBI. Nr. 95/2016 das kaufgegenstdndliche Grundstiick 2791/4
innerhalb von 10 Jahren ab dem Vorliegen der entsprechenden Flachenwidmung zu
bebauen. Bei den Trennstiicke ,5“ im AusmalR von 63 m?, ,6“ im Ausmal von 68 m? und
.7 im AusmaR von 100 m? handelt es sich um unbebaubare kiinftige Verkehrsflachen.

2. Gerichtsstand
Die Vertragsparteien vereinbaren fiir alle etwaigen Streitigkeiten aus diesem Vertrag die
Zusténdigkeit des jeweils sachlich zusténdigen Gerichtes fir St. Johann i. T. sowie die

Anwendbarkeit von Osterreichischem Recht.
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3. Anfechtung
Die Vertragsparteien verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums

sowie samtlicher sonstiger verzichtbarer Anfechtungsgrinde.

VIIl. Vollmacht, Kosten

1. Bevoliméachtigung

Mit der Vertragserrichtung sowie der grundbiicherlichen Durchfilhrung desselben samt
Einholung der hierzu erforderlichen Genehmigungen wird ausschlieBlich durch
die Marktgemeinde St. Johann i. T. Frau Mag. Helga Embacher, Rechtsanwaltin,
St. Johanner Strae 49a/15, 6370 Kitzbilhel, beauftragt und bevollméachtigt. Die Ver-

kdufer sind durch ihren eigenen Rechtsbeistand vertreten.

Alle Vertragsparteien erméchtigen und bevoliméchtigen aber die Vertragsverfasserin
Mag. Helga Embacher ausdriicklich und unwiderruflich, sdmtliche zur grundbicher-
lichen Durchfilhrung dieses Kaufvertrages notwendigen Schritte zu unternehmen, die
dazu notwendigen Antrdge zu stellen und sé@mtliche Bescheide und Beschliisse

entgegenzunehmen.

Aufgrund dieser Volimacht ist die Vertragsverfasserin insbesondere auch zur Errichtung
und Fertigung von Nachtrdgen, Ergénzungen und Anderungen dieses Vertrages in be-
glaubigter Form berechtigt, demnach auch zur Abgabe von Aufsandungserkldrungen in
Ansehung des Kaufgegenstandes, sowie zum Erbringen der Nachweise gemaR § 32
Abs. 2 lit.c Z 2 des Tiroler Grundverkehrsgesetzes, soweit dies zur grundbiicherlichen

Durchfiihrung erforderlich ist.

Die Vertragsparteien erteilen ausdriicklich die Zustimmung, dass die dem Grundbuchs-

gericht vorzulegenden Urkunden elektronisch archiviert werden.

2. Kosten

2.1. Kosten der Vertragserrichtung

Samtliche mit der Errichtung, Genehmigung, Vergebiihrung und Verblicherung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und Geblihren trdgt die Marktgemeinde
St. Johanni. T.
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Dieser ist bekannt, dass zuséitzlich zum Kaufpreis, der Grunderwerbsteuer und der

Grundbuchseintragungsgebiihr folgende Kosten anfallen

» Kosten fir die Unterschriftsbeglaubigungen,
» Anwaltskosten zuziglich Mehrwertsteuer und Gebiihrenauslagenersatz,
» Kosten und Gebihren fiir Genehmigungen u.a.

2.2 Vermessungskosten
Die Kosten der Vermessung durch die Fa. Fa. Vermessung AVT ZT GmbH tragen die
Vertragsteile gemeinsam im Verhéltnis der GréRe ihrer jeweiligen Grundstiicke geman

der vertragsgegensténdlichen Vermessungsurkunde.

2.3 Kosten des Aufforderungsverfahrens
Die Kosten des Aufforderungsverfahrens gemaR Punkt 1V.9.2.1. dieses Vertrages
tragen die Verkaufer.

2.4, Beratung und Vertretung
Die Kosten einer allfalligen anwaltlichen Vertretung und Beratung trégt jede Vertrags-
partei selbst.

3. Ranganmerkung

Zur Sicherung der Anspriiche der Kdufer aus diesem Vertrag und dem Vertragsver-
héltnis verpflichten sich die Verkaufer, gleichzeitig mit Unterfertigung dieses Vertrages
ein Gesuch um Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung hin-
sichtlich der Liegenschaft EZ 2461 KG St. Johann i.T. zu unterfertigen, dessen einzig
ergehender Beschluss der Vertragserrichterin zuzustellen ist.

In Hinblick auf die zeitliche Abfolge der Vertragsdurchfiihrung verpflichten sich die Ver-
kédufer dazu, auch wiederholt ein Gesuch betreffend die Anmerkung der Rangordnung

zu unterfertigen.

Diese verpflichtet sich, den Verkdufern den Ranganmerkungsbeschiuss nach erfolgter

grundbucherlicher Durchfiihrung dieses Vertrages umgehend auszuhéndigen.
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Ebenso ist der Ranganmerkungsbeschluss in allen jenen Fallen der Verkauferseite
auszuhéndigen, in denen er zur Vornahme von Rechtsgeschéften benétig wird, die

nicht die Kaufgegensténde der Gemeinde betreffen.

IX. Sonstige Nebenbestimmungen

1. Namhaftmachung eines gemeinsamen Vertreters

Die Verkdufer verpflichten sich als Miteigentimer der Liegenschaft EZ 2641 bis
langstens 2 Wochen nach allseitiger grundbuchsfahiger Unterfertigung dieses Vertrages
einen von ihnen oder einen gemeinsam beauftragten und bevollméchtigten Vertreter als
Ansprechpartner beziglich sdmtlicher in diesem Vertrag gegeniber der Marktgemeinde

St. Johann i. T. Gbernommener Verpflichtungen namhaft zu machen.

2. Anderungen, Erganzungen und Schriftform
Ergédnzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen zu ihrer Rechtswirksam-
keit der Schriftform. Dies gilt auch fir die Vereinbarung des Abgehens von diesem

Formerfordernis.

3. Unwirksamkeit

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so beriihrt dies die
Gilltigkeit des Ubrigen Vertrages nicht. Allenfalls unzuldssige Bestimmungen werden
durch eine dem Sinn méglichst nahekommende, gesetzeskonforme Bestimmungen er-
setzt.

Die Verkaufer verpflichten sich, ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag bei
sonstiger Schadloshaltung der Marktgemeinde St. Johann i. T. auf Rechtsnachfolger im

Eigentum der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft zu Gberbinden.

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, welche nach grundbiicherlicher Durch-

fihrung den Kéufern zukommt.
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X. Aufsandung

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund
dieses Vertrages sowie unter Zugrundelegung der Vermessungsurkunde der Fa.
Vermessung AVT ZT GmbH, 93524/17/D, nachstehende Grundbuchshandlungen in der
Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol bewilligt werden:

In EZ 2461:

1. Die Teilung des Gst. 2791/1 in dieses und das neugebildete Grundstiick 2791/3
(= Trennstiick ,1%) im Ausmaf von 5.833 m?;

2. Die Teilung des Gst. 2791/1 in dieses und das neugebildete Grundstiick 2791/4
(= Trennstiick ,2%) im Ausmaf von 5.770 m?;

3. Die Teilung des Gst. 2791/1 in dieses und das neugebildete Grundstiick 2791/5
(= Trennstiick ,3%) im Ausmal von 320 m?;

4. Die Teilung des Gst. 2791/1 in dieses und das neugebildete Grundstiick 2791/6
(= Trennstiick ,4“) im Ausmaf von 729 m?;

5. Die Abschreibung des Trennstuckes ,5“ im Ausmal® von 63 m2 von Grundstiick
2791/1 und die Zuschreibung dieses Trennstiicks zur EZ 333 unter Einbeziehung in
das Grundstiick 5820,

6. Die Abschreibung des Trennstickes ,6“ im Ausmal® von 68 m2 von Grundstilick
2791/1 und die Zuschreibung dieses Trennstiicks zur EZ 333 unter Einbeziehung in
das Grundstick 5820,

7. Die Abschreibung des Trennstiickes ,7* im Ausmall von 100 m2 von Grundstiick
2791/1 und die Zuschreibung dieses Trennstiicks zur EZ 333 unter Einbeziehung in
das Grundstiick 5820,

8. Die Erdffnung einer neuen Einlagezahl, die Abschreibung der neugebildeten
Grundstiicke 2791/3 im Ausmal von 5.833 m2 und 2791/6 im Ausmaf von 729 m2
von EZ 2461 und die Zuschreibung dieser Grundstiicke zu dieser neuen Einlage-
zahl unter Mitlibertragung des Eigentumsrechtes der Verkaufer,

9. Die Eréffnung einer neuen Einlagezahl, die Abschreibung des neugebildeten
Grundstiickes 2781/4 im Ausmal® von 5.770 m2 von EZ 2461, die Zuschreibung
des Grundstiickes zur neuen Einlagezahl und dort die Einverleibung des Eigen-

tumsrechtes fir
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Marktgemeinde St. Johann in Tirol,
Bahnhofstrafe 5, 6380 St. Johann in Tirol

10. Die Einverleibung der Dienstbarkeit des immerwdhrenden und unentgeltlichen
Rechtes der Errichtung, Erhaltung und Erneuerung eines Geh- und Radweges auf
GSt. 2791/1 und 2791/5 gemaf Punkt VI.1. dieses Vertrages fir Marktgemeinde St.
Johanni. T..

11. Ob der neuen EZ..... der Marktgemeinde Sankt Johann im C-Blatt die Einverleibung
der Dienstbarkeit der Duldung der Verlegung, der Wartung und der Erhaltung von
Wasser, Abwasser-, Telekom, Strom- und anderen Versorgungsleitungen auf Gst
2791/4 fur 2791/1, 2791/3, 2795/5, 2791/6 gemaR V1.2 dieses Vertrages und ob EZ
2461 und der fir die Grundstiicke 2791/3 im Ausmal von 5.833 m2 und 2791/6 im
Ausmall von 729 m2 neu zu bildenden EZ..... im A2 Blatt die Ersichtlichmachung

der korrespondierenden Berechtigung.

Gemeinderatsbeschluss:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Johann in Tirol hat in der Sitzung vom
21.11.2017 folgende Beschliisse gefasst:

a) Die Genehmigung dieses Kaufvertrages.
b) Hinsichtlich der in Vermessungsurkunde der Fa. Vermessung AVT ZT GmbH,
93524/17/D, ausgewiesenen Trennsticke ,5““6“ und ,7° aus Gst. 2791/1 die In-

kamerierung in das 6ffentliche Gut (StraRen und Wege).
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Marktgemeinde St. Johann in Tirol, vertreten durch den Biirgermeister und zwei Ge-
meinderatsmitglieder, filr sich und das Offentliches Gut

Blrgermeister

Gemeinderat

Gemeinderat
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Lone Pemille Ritsch, 02.09.1950,

David Ritsch, 28.10.1976

Tamara Ritsch, 17.11.1974

Milan Ritsch, 28.10.1976

Johannes Ritsch, 23.08.1980, vertreten
Durch Lone Pemille Ritsch, 02.09.1950
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Umwidmung

Grundstlick 2791/1 KG 82114 St. Johann in Tirol

rund 5835 m?

von Freiland § 41

in

Gemischtes Wohngebiet § 38 (2)

sowie

rund 5773 m?

von Freiland § 41

in

Vorbehaltsflache fir den Gemeinbedarf § 52, Festlegung des Verwendungszwecks, Festlegung
Erlauterung: soziale Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde wie Kindergarten, Griin- und
Spielanlagen etc.

sowie

rund 4382 m?

von Freiland § 41

in

Vorbehaltsflache fiir den geférderten Wohnbau § 52a

sowie

rund 230 m?

von Freiland § 41

in

Geplante driliche Strae § 53.1
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Verordnungsplan
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Kenntlichmachungen
Freiland

FL Freiland § 41

Naturgefahren
Gefahrenzonen Flussbau
ID FG - Flussbau Gelbe Gefahrenzone

!H FR - Flussbau Rote Gefahrenzone

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
Hoch- und Mittelspannungsleitungen
— Mittelspannung Erdkabel 1-45kV

Energieversorgungsanlagen (Umspannwerke,
Trafostationen)

E.Jj Trafostation

Transportleitungen
— Gasleitung

Hinweis auf Schutzbereich entlang von Gas- und
Erdélleitungen

R Hinweis auf Schutzbereich entlang von
. Gas- und Erdolleitungen

Festlegungen fiir Raumordnungsprogramme fiir
Einkaufszentren

!:;] Kernzone
Verkehrsinfrastruktur, Oberflichengewisser
D Bundesautobahn, Bundesschnellstrate

] Eisenbahnanlagen

31 Freiland - Gewasser flieRend
|:| Ortliche Stralte
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Plandatendokumentation

Quelle Datenstand
Plangrundlage
Orthofoto Land Tirol 2015
Digitale Katastralmappe DKM Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen Oktober 2016
Kenntlichmachungen
Gefahrenzonen Flussbau AdTLReg - Wasserwirtschaft Oktober 2014
Hoch- und Mittelspannungsleitungen Energieversorgungsunternehmen November 2017
Energieversorgungsanlagen (Umspannwerke, Energieversorgungsunternehmen November 2017
Trafostationen})
Transportleitungen April 2012
Hinweis auf Schutzbereich entlang von Gas- und April 2012
Erdblieitungen
Festlegungen fiir Raumordnungsprogramme fiir Juni 2002
Einkaufszentren
Verkehrsinfrastruktur, Oberflichengewésser November 2016

Die Darstellung der Kenntlichmachungen beruht auf den im tiris-Datenpool zum Zeitpunkt der Planerstellung
verfiigharen Geodaten. Dieser Datenbestand wird laufend erweitert und aktualisiert. Dennoch kann hicht
gewahrleistet werden, dass alle gemafl § 35 Abs. 3 TROG 2016 darzustellenden Inhalte auf dieser Grundlage
im Verordnungsplan enthalten sind. Die Verantwortung fir die adaquate Beachtung aller relevanten
Gegebenheiten der raumplanerischen Bestandsaufnahme liegt beim Planverfasser. Auf nicht dargestelite
bestehende Kenntlichmachungen ist unter Angabe des Grundes im Erlduterungsbericht hinzuweisen.
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Marktgemeinde St. Johann in Tirol
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6380 St. Johann in Tirol

Innsbruck 16.11.2017
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Erlduterung zur Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie die
nderung des Fléchenwidmungsplanes im Bereich der Gp. 2791/1 KG St. Johann in

Tirol

(Plandarstellungen: ORKSJT_31 Ellbégengriinde und Verordnungsplan 416-2017-00031 vom 16-11-2017)

SACHVERHALT

Planungsvorhaben Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol beabsichtigt__Anderung des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie die Anderung des
Flachenwidmungsplanes im Bereich der Gp. 2791/1 KG St. Johann
in Tirol.

Die Planung dient der Umsetzung der Regelung der zukiinftigen
Bebauung des Grundstiicks unter Beriicksichtigung der
privatrechtlichen Vereinbarung der Grundbesitzer mit der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol.

Zur Umsetzung der Vereinbarung Uber die mégliche bauliche
Nutzung der Grundflache erfordert eine entsprechende Anderung
der im Planungsgebiet ausgewiesenen Nutzungsfestlegungen.

Das Planungsbiro Lotz & Ortner wurde beauftragt, die zur
Beschlussfassung durch die Gemeinde erforderlichen Plangrund-
lagen bzw. die entsprechende raumordnerische Beurteilung zu
erstellen.

Beurteilungsgrundlagen o Digitale Katastermappe ©BEV (aktueller Stand gemaR Daten-
lieferung TIRIS 10-2016)

e Vermessungsurkunde Vorausexemplar GZ.: 93524/17/D
Vermessung AVT St. Johann in Tirol

e Lageplan, Ellbogengriinde, Vorprojekt 2017, schemat.
Regelquerschnitt, Ingenieurbiiro fiir Verkehrswesen, Huter —
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Lotz & Ortner

Planungsgrundlagen

Hirschhuber OG , Hall vom 02-10-2017

Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
idgF

Ortliches Raumordnungskonzept der Marktgemeinde St. Johann
in Tirol idgF

Gefahrenzonenplan der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
(Abfrage TIRIS vom 02-08-2017) bzw. gemafR Elektronischer
Flachenwidmungsplan eFWP)

Biotopkartierung der Marktgemeinde St. Johann in Tirol (Abfrage
TIRIS vom 02-08-2017)

Amt der Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Kufstein,
Wasserwirtschaft, Geschéftszahl BBAKU-315/419-2017
betreffend ,Begutachtung aufgrund der Lage in einem 300-
jahrigen Uberflutungsbereich gemaR Gefahrenzonenplan eFWP
- 416-2017-00019" vom 16-08-2017

Amt der Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Kufstein
Strallenbau Geschéftszahl BBAKU-0-29/65-2017 betreffend
.B178 Loferer StraRe - Anderung des OROK und des
Flachenwidmungsplanes fir die Gp. 2791/1 der KG St. Johann
i.T. (Ellbégengriinde) - Stellungnahme der Landesstrallenver-
waltung” vom 09-10-2017

Ortliche Besichtigung

£y

Abbildung: Vermessungsurkunde Vorausplan GZI. 93524/17/D
Vermessung AVT St. Johann in Tirol

eb_ORKSJT_31&FLW416-2017-00031 Ellbdgengriinde.doc - Seite 2



Lotz & Ortner

Grundstiicksnummer(n):

Abbildungen oben: Lageplan, Ellbogengriinde, Vorprojekt 2017,

schemat. Regelquerschnitt, Ingenieurbiiro fir Verkehrswesen, Huter
— Hirschhuber OG , Hall vom 02-10-2017

Gp. 2791/1 KG St. Johann in Tirol

Die Widmungsflache weist eine Gesamtfliche von ca. 16212 m?
Grundflache auf.
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Lotz & Ortner

Abbildung: Orthofoto mit DKM, Marktgemeinde St. Johann in Tirol,
Abfrage AdTLR, TIRIS WEB-GIS Applikationen vom 02-08-2017
Geméaf Grundstiicksdatenbank (TIRIS aktueller Datenstand

10/2016) wird folgender Eigentumsstand fiir die Gp. 2791/1 KG St.
Johann in Tirol ausgewiesen:

E I ’E Auszug Grundstiicksverzeichnis

Stand GOE: 82102016

Eteng LKM: OEAD.AMG
Kalammalgamae nee #2144 8t. Jahann In Tiral
Shrosiikeneumat 2R

Grundstichsbostand:

Gsthir @ Neutzurgsart Fliche ' EMZ GFN GEMNR EZ
landwitsckoflich grnutze - . g - . .

2701t Guur Udna rchers, Winaeen 16.9¢€7 TTeE TGEG2L EER  B2i4 281
eEr Weiden’

Grundbuchauszug nach Elgeniomear:

tNR  Antall  Elgantdenor Beb. Daham Adredis

2 '3 Rlisch, Lere PeTiEe 19300202 T4 Frolosg, Komduzaraiea 39, 75704

$ 15 Filwd:, Cuvid 1878 C23 24657 F a1 sbury, fAau banga sthehuf 8. D-24SET

L] 1M Riled Te e 18725147 FETRE Ftain 1o, Mz Restea -S1as £ MWIITRA

3 1% Rilsch, Mizn 1976023 {E.“ Hidagat Marcusscn-Erabs 3<, Badin, JEU

W2
[} 1% Kiizch, Johanazs T I 23 A Frinag, Fatdunomialls 30 0 0N
Flachenwidmung Der Widmungsbereich ist zurzeit als Freiland gemaR § 41 TROG

2016 ausgewiesen
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Lotz & Ortner

L)

Abbildung: Ausschnitt Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St.
Johann in Tirol, Abfrage AdTLR, TIRIS WEB-GIS Applikationen vom

02-08-2017.
Bestimmungen des Fur die Marktgemeinde St. Johann in Tirol besteht ein Ortliches
rtlichen Raumordnungskonzept in Rechtskraft.

Raumordnungskonzeptes L .
Der Planungsbereich ist im Ortlichen Raumordnungskonzept als

Entwicklungsbereich fir Mischnutzung, Sondernutzung und
Wohnnutzung der Signaturen M1, S17 und W7 ausgewiesen:

Marktgemeinde St. Johann in Tirol, Planungsbiiro Lotz&Ortner

Index M1: Gemischte Nutzungsstruktur aus wohnvertraglichen
Gewerbebetrieben und Wohnnutzung

Index S 17: Sport- und Freizeitanlagen; Griinanlagen

Index W7: Siedlungserweiterungsbereiche fiir Uberwiegende
Wohnnutzung. Zur Sicherstellung einer Bereitstellung fiir die
Befriedigung des ortlichen Wohnbedarfes ist der Abschluss
begleitender privatrechtlicher Vereinbarungen bzw. die Sicherung

eb_ORKSJT_31&FLWA416-2017-00031 Ellbégengriinde.doc - Seite 5



Lotz & Ortner

Naturgefahren WLV

Naturgefahren
Wasserbau

Baubezirksamt Kufstein,
Wasserwirtschaft

eines sozial vertréglichen Bodenpreises erforderlich. Vorzugsweise
ist eine Widmung der Flichen mit Ausnahme jener des
Eigenbedarfes im Zuge eines Ankaufs durch den Tiroler Bodenfonds
vorzunehmen. Vor Widmung bzw. Bebauung einzelner Grundstiicke
ist ein generelles ErschlieBungs- bzw. Bebauungskonzept fiir den
gesamten Siedlungsentwicklungsbereich erforderlich. Die zur
unmittelbaren ErschlieBung des Siedlungsgebietes erforderlichen
Verkehrsflichen sind bei Ubernahme durch die Gemeinde in das
dffentliche Wegegut abzutreten. Zur Sicherstellung einer
ausreichenden Naherholungsfunktion des Siedlungsgebietes sind im
Bereich der ErschlieBungsstraBen ausreichende &ffentlich
zugéngliche Griinflachen bzw. straRenbegleitenden Griinaniagen zu
sichern.

Das Planungsgebiet befindet sich gemall Gefahrenzonenplan der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol in keinem durch Naturgefahren
bedrohten Bereich, (Naturgefahren Tirol - GZP WLV, Marktge-
meinde St. Johann in Tirol, Abfrage AdTLR, TIRIS WEB-GIS
Applikationen vom 02-08-2017).

Das Planungsgebiet befindet sich gemaR Gefahrenzonenplan der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol in einem durch Naturgefahren
bedrohten Bereich: Hinweisbereich bis HQ300

: .'Qg - “‘J ',_.,. _ - ’- -.4_}.:;;': .A"‘ !-' -.‘!{E"
Io ! C A e 1 .‘?é".c " el s . -

Abbildung: Naturgefahren Tirol — GZP, GZF, Marktgemeinde St.
Johann in Tirol, Abfrage AdTLR, TIRIS WEB-GIS Applikationen vom
02-08-2017)

Aufgrund der Lage des Planungsbereiches wurde eine
Stellungnahme beim Baubezirksamt Kufstein, Wasserwirtschaft
angefordert.

Amt der Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Kufstein,
Wasserwirtschaft, Geschéftszahl BBAKU-315/419-2017 betreffend
.Begutachtung aufgrund der Lage in einem 300-jahrigen
Uberflutungsbereich gemaR Gefahrenzonenplan eFWP - 416-2017-
00019" vom 16-08-2017:

.Die  Marktgemeinde St. Johann i.T. beabsichtigt eine
Fidchenwidmungsénderung der Gp. 2791/1, KG St. Johann i.T. zur
Regelung der zukiinftigen Bebauung des Grundstiickes. Die Gp.
liegt bei Flkm ca. 48,6 an der orographisch linken Uferseite der
Groftache (HZB-Code 2-8-270). Die Entfernung zur GroRache

eb_ORKSJT_31&FLW416-2017-00031 Ellbégengriinde.doc - Seite 6



Lotz & Ortner

Ortsbild /
Siedlungsstruktur

Naturschutz / Naturraum /
Landschaftsbild

ErschlieBung

BBA Kufstein StraRenbau

betragt mindestens 105 m.

Nach Durchsicht der Abflussuntersuchung (ABU) Kitzbiiheler Ache/
GroRache / Reither Ache / Aschauer Ache / Fieberbrunner Ache und
der aktuellen Gefahrenzonenplanung (kommissioniet am
01.10.2014) befindet sich die oben genannte Gp. im HQ300-
Hochwasserabflussbereich bzw. im HQ300- Hinweisbereich
(Restrisikozone).

Fir HQ300-Hinweisbereiche werden aus wasserfachlicher Sicht
keine  Nebenbestimmungen  bzw. keine  Auflagenpunkte
vorgegeben.”

Die Grundparzelle befindet sich im zwischen Innsbrucker Strafle
und Pass Thurn Strafe, in einem Bereich, der vorwiegend durch
Wohngebdude im Westen und Sondernutzungen  bzw.
Mischnutzungen und gewerbliche genutzte Gebdude im Osten
gepragt ist.

Durch die Lage im Siedlungsverbund nicht betroffen.

Die ErschlieRung erfolgt ber &ffentliches Wegegut auf Gpn. 5820
und 6082 St. Johann in Tirol (Innsbrucker Stralle und Paf} Thurn
Stral3e.

Der Planungsbereich befindet sich im unmittelbaren, westlichen
Anschluss an die Pal Thurn Strale. Eine Stellungnahme beim
Baubezirksamt Kufstein, StraRenbau wurde angefordert.

Amt der Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Kufstein
StralRenbau Geschéftszahl BBAKU-0-29/65-2017 betreffend ,B178
Loferer StraBe - Anderung des OROK und des
Flachenwidmungsplanes fir die Gp. 2791/1 der KG St. Johann i.T.
(Ellbdgengriinde) - Stellungnahme der Landesstralenverwaltung®
vom 09-10-2017:

Die Landesstrallenverwaltung, vertreten durch das Baubezirksamt
Kufstein, erhebt hinsichtlich der geplanten Anderung des OROK und
des Flachenwidmungsplanes fir die Gp. 2791/1 der KG St. Johann
i.T., auf Basis der vorgelegten Planunterlagen sowie des
Erlauterungsberichtes vom 05.10.2017 und bei Einhaltung der
nachstehenden Bedingungen, keinen Einwand:

Bei Umsetzung der geplanten ErschlieRungsstrake fiir die
gegenstandliche Grundparzelle laut Projekt Plannr.
Ellboegengruende 2017-2 vom 02.10.2017 vom
Verkehrsplanungsbiro Hutter Hirschhuber OG besteht fiir die
Anbindung an die B178 Loferer StraBe von Seite der
LandesstraBenverwaltung kein Einwand. Im Erlauterungsbericht des
Raumplanungsbiiros vom 05.10.2017 ist jedoch bei den
Beurteilungsgrundlagen auf Seite 1 das Datum fir die
verkehrstechnische  ErschlieBung vom  07.07.2017 (alte
VerkehrserschlieBung) auf das Datum vom 02.10.2017, welches das
Uberarbeitete VerkehrserschlieBungskonzept beinhaltet abzuzndern.
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Lotz & Ortner

Technische Infrastruktur

BEURTEILUNG
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Fir die Genehmigung der Zufahrt nach § 5 Tiroler StraRengesetz
1988 i.d.g.F. ist ein Detailprojekt (3-fach), welches mit dem
Baubezirksamt  Kufstein abgesprochen wurde, bei der
Landesstrallenverwaltung einzureichen.

Im Bestand vorhanden bzw. mit vertretbarem Aufwand herstellbar.

Gemédl §32 (2) TROG 2016 darf das ortliche Raumordnungskonzept
gedndert werden, wenn

a) wichtige im 6ffentlichen Interesse gelegene Griinde hierfiir vorliegen und
die Anderung den Zielen der értlichen Raumordnung nicht widerspricht,

b) die Anderung im Interesse der besseren Erreichung der Ziele der
értlichen Raumordnung gelegen ist, weil sich die fiir die 6értliche
Raumordnung bedeutsamen Gegebenheiten in einem wesentlichen Punkt
gedndert haben oder sich im Nachhinein herausstellt, dass diese
Gegebenheiten in einem wesentlichen Punkt unzutreffend angenommen
worden sind,

¢) es sich nur um eine geringfiigige Anderung der fiir einen bestimmten
Zweck freizuhaltenden Gebiete, Bereiche oder Grundflichen oder der fiir
die weitere bauliche Entwicklung bestehenden Grenzen handelt oder die
Anderung sonst zur Schaffung von fiir bestimmte Bauvorhaben
ausreichend groBen Bauplétzen erforderlich ist und die Anderung weiters
den Zielen der 6rtlichen Raumordnung nicht widerspricht.

Gemdfl § 36 (2) TROG 2016 darf der Fldchenwidmungsplan geéndert
werden, wenn die Anderung

a) den Zielen der drtlichen Raumordnung und dem &rtlichen Raum-
ordnungskonzept nicht widerspricht und fiir die weitere réumliche
Entwicklung der Gemeinde vorteilhaft ist;

b) einer den Zielen der 6&rtlichen Raumordnung und dem O&rtlichen
Raumordnungskonzept entsprechenden Abrundung von Widmungs-
bereichen dient;

¢) eine Festlegung nach § 12 Abs. 2 zweiter und dritter Satz zum Inhalt
hat.
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Lotz & Ortner

Der vorliegende Sachverhalt ist gemaBR § 32 bzw. § 36 TROG 2016
wie folgt zu beurteilen:

Die  gegenstdndliche  Widmungséanderung erfoigt  unter
Berlicksichtigung einer privatrechtlichen  Vereinbarung der
Grundbesitzer mit der Marktgemeinde St.Johann in Tirol, wobei die
festgelegten Nutzungsregelungen in den drei Teilbereichen des
Grundstiicks neu geregelt werden sollen.

Die neue Regelung erfolgt dabei unter Abwagung des privaten
Interesses der Grundeigentimer nach bestmdglicher
wirtschaftlichen Verwertung der Grundflachen und der éffentlichen
Interessen der Gemeinde nach einer geregelten
Siedlungsentwicklung unter Bereitstellung der erforderlichen
sozialen Infrastruktur bzw. der Befriedigung des sozialen ortlichen
Wohnbedarfs in der Gemeinde.

Das Grundstlick wird dabei in Fortflilhrung der bisher bereits
vorliegenden Regelung in drei Bereiche mit unterschiedlichen
Nutzungsfestlegungen geteilt.

Der bisher fur eine Mischnutzung vorgesehene Bereich im Norden
wird gemdR der privatrechtlichen Vereinbarung durch die
Marktgemeinde erworben und zur dringend benétigten Errichtung
eines Kindergartens und anderer sozialer Einrichtungen der
Gemeinde vorgesehen.

Der unmittelbar anschlieRende Bereich wird fur gemischte
Wohnnutzung und der dritte stidlichste Bereich fiur den geforderten
sozialen Wohnbau vorbehalten.

Die Widmung der Flachen erfolgt in Ubereinstimmung mit den im
Vorfeld des Widmungsverfahrens abgeschlossenen Vereinbarungen
der Grundbesitzer mit der Marktgemeinde.

Die zur ErschlieBung der sozialen Infrastrukturen der Gemeinde
werden gemaf der im Vorfeld bereits erstellten Verkehrsplanung als
eigene Grundparzelle ausgeschieden und in das d&ffentliche
Wegegut tbergefiihrt.

Die ErschlieBung der Ubrigen Flachen erfolgt groRrdumig auf den
verbleibenden Freilandflachen, wobei die innere ErschlieBung der
Siedlungsbereiche und die Anbindung an das FuB- und
Radwegenetz der Gemeinde im Zuge der Bebauungsplanung
geregelt wird.

Die gegenstandliche Anderung des drilichen
Raumordnungskonzeptes beruht im Wesentlichen auf einer
Detaillierung und einer entsprechenden Neuregelung der
Nutzungsfestlegungen. Die Baulandeigenschaft bzw. die mégliche
Eingliederung in die Nutzungsstruktur der Gemeinde wurde bereits
im Zuge der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
gepriift und die grundsétzliche Baulandeignung festgestellt.

Die Flache liegt jedoch in einem 300-jéhrigen Uberflutungsbereich
gemaR Gefahrenzonenplan Flussbau. Es wurde daher im
Widmungsverfahren eine entsprechende Stellungnahme eingeholt,
wobei in der entsprechenden Begutachtung aus wasserfachlicher
Sicht keine Nebenbestimmungen bzw. keine Auflagenpunkte
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Strategische
Umweltpriifung nach TUP
2005

Erforderliche zusétzliche
Fachgutachten bzw.
MafRnahmen

ABSCHLIERENDE
BEURTEILUNG

vorgegeben wurden.

Die der Neuregelung zugrunde liegende ErschlieBung bzw.
Anbindung an das dberértiche Wegenetz wurde durch das
zusténdige Baubezirksamt positiv beurteilt.

Den Bestimmungen des o&rilichen Raumordnungskonzeptes wird
entsprochen, indem die gegenstandliche Umwidmung der
Umsetzung der generellen Ziele des ortlichen
Raumordnungskonzeptes im Sinne der Befriedigung des sozialen
ortlichen Wohnbedarfs und der Bereiststellung erforderlicher
offentlicher sozialer Infrastrukturen dient.

Die gegensténdliche Anderung des Flachenwidmungsplanes zieht
auf Grund der geringen GréfRe der betroffenen Fléche nach Prifung
des Sachverhaltes keine wesentlichen Umweltauswirkungen nach
sich.

Aufgrund des erhobenen raumordnerischen Sachverhalts sind keine
zusatzlichen Fachgutachten zur Beurteilung des Sachverhalts
erforderlich.

= Die nachweisliche Einversténdniserklarung der Eigentlimer
ist notwendig

Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol

Gemall § 32 Abs. 2 TROG 2016 kann daher unter
raumordnerischen Gesichtspunkten die Anderung des 6rtlichen
Raumordnungskonzeptes mit folgenden Festlegungen positiv
beurteilt werden:

Anderung  des  Ortlichen Raumordnungskonzeptes  der
Marktgemeinde St.Johann in Tirol im Bereich der Gp. 2791/1 KG St.
Johann in Tirol:

1) Ausweisung eines Entwicklungsbereiches fiir vorwiegend
offentliche Nutzung mit der Indexziffer O1, der Zeitzone Z1 und der
Baudichtestufe D4 (funktionsabhéngige Bauweise und Baudichte im
Einzelfall).

Festlegungen der indexziffer O1:
Index O1: Soziale Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde

2) Ausweisung eines Entwicklungsbereiches fiur vorwiegend
Wohnnutzung des ortlichen Wohnbedarfs mit der Indexziffer W9,
der Zeitzone Z1 und der Baudichtestufe D3 gem&R den
Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Markigemeinde St.Johann in Tirol.

Festlegungen der Indexziffer: W9

Index W9: Gemischte Nutzungsstruktur aus Wohngebduden und
wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen  insbesondere
Pensionen, Handels- und Dienstleistungsbetrieben etc. Im Zuge der
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Lotz & Ortner

Flachenwidmung sind vorzugsweise Widmungen als gemischtes
Wohngebiet vorzunehmen. Im Zuge der Bebauungsplanung ist zur
Sicherstellung einer Boden sparenden Bebauung hier von einer
Mindestbaumassendichte von BMD=2,4 auszugehen.

3) Ausweisung eines Entwicklungsbereiches fiir vorwiegend
Wohnnutzung des sozialen ortlichen Wohnbedarfs mit der
Indexziffer W10, der Zeitzone Z1 und der Baudichtestufe D3 gemaR
den Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Marktgemeinde St.Johann in Tirol.

Festlegungen der Indexziffer W10:

Index W10: Geschollwohnungsbauten oder Reihenhausanlagen
gemeinnitziger Bautrdger. Im Zuge der Flachenwidmung ist
vorzugsweise eine Widmung als Vorbehaltsfliche fliir den
geforderten Wohnbau vorzunehmen.

Im Zuge der Bebauungsplanung st hier von einer
Mindestbaudichte, die den Férderungsrichtlinien der Tiroler
Wohnbauférderung entspricht, auszugehen.

Zusétzliche Verkehrsmafnahmen:

Die fir die ErschlieBung bzw. die zur Anbindung an das értliche
Wegeneiz erforderlichen Flachen der baulichen
Entwicklungsbereiche der Signaturen ©O1 sind im Zuge
entsprechender privatrechtlicher Vereinbarungen in das éffentliche
Wegegut abzutreten. Die VerkehrserschlieBung der ausgewiesenen
Baulandbereiche ist im Zuge der Bebauungsplanung lber eigene
Grundflachen sicherzustellen.

Die Anbindung des Fuf’- und Radwegenetzes der Gemeinde an die
Mozartstrasse ist wird Gber eine privatrechtliche Vereinbarung zu
gewdébhrleisten.

eb_ORKSJT_31&FLW416-2017-00031 Ellbégengrinde.doc - Seite 11



Lotz & Ortner

Abbildung: Ausschnitt Anderung Ortliches Raumordnungskonzept,
Plandarstellung ORKSJT_31 Ellbdgengriinde.pdf vom 13-11-2017

Anderung des Flichenwidmungsplanes der Marktgemeinde St.
Johann in Tirol

Gemadl § 36 Abs. 2 TROG 2016 kann daher unter
raumordnerischen Gesichtspunkten die folgende Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Markigemeinde St. Johann in Tirol
positiv beurteilt werden:

Umwidmung

Grundstiick 2791/1 KG 82114 St. Johann in Tirol rund 5835 m? von
Freiland § 41 in Gemischtes Wohngebiet § 38 (2) sowie

rund 5773 m? von Freiland § 41 in Vorbehaltsflache fir den
Gemeinbedarf § 52, Festlegung des Verwendungszwecks,
Festlegung Erauterung: soziale Infrastruktureinrichtungen der
Gemeinde wie Kindergarten, Griin- und Spielanlagen etc. sowie

eb_ORKSJT_31&FLW416-2017-00031 Ellbégengriinde.doc - Seite 12



Lotz & Ortner

Dipl.-Ing. Dr. Erich Ortner

rund 4382 m? von Freiland § 41 in Vorbehaltsfliche fiir den
geférderten Wohnbau § 52a sowie

rund 230 m? von Freiland § 41 in Geplante ortliche Strae § 53.1
T A

X - =
B VES s e

f A

FE

Abbildung:  Ausschnitt  Flachenwidmungsplandnderung  Ver-
ordnungsplan 416-2017-00031, Gp. 2791/1 KG St. Johann in Tirol
vom 16-11-2017

Es wird darauf hingewiesen, dass systembedingt die
ausgewiesenen Flachen im elektronischen Flachenwidmungsplan
des Landes nicht den tatsachlichen Verhédltnissen jener der
Umwidmung zugrunde liegenden Vermessung entsprechen und um
ca. 3m? je Widmungsabschnitt differieren.

eb_ORKSJT_31&FLW416-2017-00031 Ellbdgengriinde.doc - Seite 13
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Vermessung AVT-ZT-GmbH Gegenubersteuung KG Name: ST. JOHANN IN TIROL Seite 1
Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen KG Nummer: 82114 eite
GZ2.: 93524/17/D v . , von 2
ermessungsamt: Kufstein
VORAUSEXEMPLAR
Stand vor der Vermessun Tr.Stk Abfall zu Zuwachs aus Stand nach der Vermessun
Gst.Nr. EZ BA G B Flache  Eigentiimer B Gsthr EZ Fléche Gst.Nr. EZ Flache Gst.Nr. EZ BA G B Flache  Eigentiimer
27911 2461 2/01 17263 Lone Pemille Ritsch 1 o 27913 NEW 58 33 27911 2461 31 0 4380 Lone Pemille Ritsch
geb. 1950-09-02 2 o 27914  NEU? 5770 geb. 1950-09-02
Kartauserstrafie 90 3 0 2791/5 2461 390 Kartéuserstrae 90
i R 5 o 5820 333 63 A
David Ritsch David Ritsch
geb. 1976-10-28 6 o 5820 333 68 geb. 1976-10-28
Am Margarethenhof 9 7 o 582 333 100 Am Margarethenhof 9
D-24937 Flensburg D-24937 Flensburg
Tamara Ritsch Tamara Ritsch
geb. 1974-11-17 geb. 1974-11-17
Max Brauer-Aflee 80 Max Brauer-Allee 80
D-22765 Hamburg D-22765 Hamburg
Milan Ritsch Milan Ritsch
geb. 1976-10-28 geb. 1976-10-28
Hildegard Marcusson- Hildegard Marcusson-
Strafte 31 StraRe 31
D-10317 Berlin D-10317 Berin
Johannes Ritsch Johannes Ritsch
geb. 1980-08-23 geb. 1980-08-23
KartauserstraBe 90 Kartéuserstrafie 90
D-79104 Freiburg D-79104 Freiburg
1 o 27911 2461 5833 279113 NEU1 3/01 (4} 58 33 Eigentiimer Neu
2 o 27911 2461 5770 27914 NEU2 3/1 o} 5770 Eigentiimer Neu

Beniitzungsart (BA) Art der Flichenberechnung (B) Anmerkung

1/01 Baufliche - Gebdude 3/01 Gérten o Flache aus Koordinaten uBF urspriinglicher Berechnungsfehler

1/02 Bauflz’-ichen- Gebi-iude-Nebenfléch‘e 5/01 Alpen g FI'a:che graphisch i FaR Flichendnderung aus Rundungsgriinden

2/01 Landw. - Acker, Wiesen oder Weiden 6/01 Wald R Fliche It. Kataster oder Restfliche o ) ) .

2/02  Landw. - Dauerkulturanlagen oder Erwerbsgérten 7/01 Gewisser Ro  Restfliche original Ro  Die Flichenangabe kann sich bei Berechnung aus Koordinaten

2/03 Landw. - Verbuschte Flichen 8/01 Sonstige - StraBen * Fliche It. Kataster (numerisch berechnet) aus Rundungsgriinden geringfiigig dndern



Vermessung AVT-ZT-GmbH
Ingenieurkensulenten fir Vermessungswesen

Stand vor der Vermessun Tr.Stk
Gst.Nr. EZ BA G B Flache  Eigentiimer B
3 o
4 o
5820 333 81 4898 Offentiiches Gut (Straen 5 o
und Wege) 8 o
7 o
22161 Gesamtsumme
Beniitzungsart (BA)
1/01 Baufliche - Gebiude 3/01 Garten
1/02 Baufliche - Gebidude-Nebenflache 5/01 Alpen
2/01 Landw. - Acker, Wiesen oder Weiden 6/01 Wald
2/02 landw. - Dauerkulturanlagen oder Erwerbsgérten 7/01 Gewisser
2/03  Landw. - Verbuschte Fldchen 8/01 Sonstige - Strafen

Gegeniiberstellung

Flache

KG Name:
KG Nummer:
Vermessungsamt:

ST. JOHANN IN TIROL
82114
Kufstein

Stand nach der Vermessun

Gst.Nr, EZ

BA G B

Flache

Eigentiimer

Seite 2
von 2

GZ.:93524/17/D
VORAUSEXEMPLAR
Abfall zu Zuwachs aus

Gst.Nr. Flache Gst.Nr. EZ
279111 2461

27911 2461

27911 2461

27911 2461

27911 2461

12883

Art der Flichenberechnung (B)

o Fldche aus Koordinaten

320 2719115

729 279108

63 5820
68
100

12883

Anmerkung

2461

NEU1

333

2101

8/01

8/01

0 320

[+} 729

R 5129

22161

uBF urspriinglicher Berechnungsfehler

Lone Pemille Ritsch
geb. 1950-09-02
Kartéuserstrae 90
D-79104 Freiburg

David Ritsch

geb. 1976-10-28

Am Margarethenhof 9
D-24937 Flensburg

Tamara Ritsch

geb. 1974-11-17
Max Brauer-Allee 80
D-22765 Hamburg

Milan Ritsch

geb. 1976-10-28
Hildegard Marcusson-
Strale 31

D-10317 Berlin

Johannes Ritsch
geb. 1980-08-23
Kartduserstrate 90
D-79104 Freiburg

Eigentiimer Neu

(Offentliches Gut (StraBBen
und Wege}

g Fldche graphisch
R Fldche It. Kataster oder Restfliache
Ro Restflache original

*

Fldche It, Kataster (numerisch berechnet)

FaR Flichendnderung aus Rundungsgriinden

Ro  Die Fiachenangabe kann sich bei Berechnung aus Koordinaten
aus Rundungsgriinden geringfigig dndern
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Raumordnungsvertrag

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstrafle 5, 6380 St. Johann in Tirol
vertreten durch den Birgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern
im Folgenden Gemeinde genannt

und

Claudia Adelsberger, geb. 08.01.1980
6380 St. Johann in Tirol, Winkl-Sonnseite 81
im Folgenden Widmungsbegiinstigter genannt

I. Allgemeines

(1) Geman § 33 Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 (TROG 2011) haben die Tiroler Ge-
meinden als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des ortlichen
Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erfillung dieses gesetzlichen Auftrages werden
die Gemeinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundeigentii-
mern abzuschlielfen, wobei die Einhaltung dieser Vertrdge auf geeignete Weise sicherzustel-

len ist.

(2) Im Rahmen der Abhandlung der Verlassenschaft nach dem am 13.06.2015 verstorbenen
Josef Adelsberger (1 A 333/15 a, Bezirksgericht Kitzbiihel) hat die gesetzliche Erbin (Toch-
ter) des Verstorbenen, Claudia Adelsberger, das durch Teilung des Gst. 916/1 neu entstan-
dene Gst. 916/10 der Liegenschaft EZ 90063, Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol,
im Ausmaf von 450 m? eingeantwortet, dies aufgrund des am 30.06.2016 abgeschlossenen

Erbteilungsibereinkommens.

(3) Es ist beabsichtigt, das in Abs 2 bezeichnete Grundstick 916/10 von Freiland in Bauland
zu widmen, um dem Widmungsbeglnstigten als Grundeigentimer die Errichtung eines
Wohngebaudes zur Deckung des ganzjéhrigen Wohnbedarfs zu ermdglichen.



(4) Gemaf den Festiegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erlauterungen
zum Plan) ist im gegenstandlichen Bereich eine Baulandwidmung grundsétzlich zuléssig,
sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfilllt sind. Zur Umsetzung dieser Vorgaben
des ortlichen Raumordnungskonzeptes und Erfilllung des gesetzlichen Auftrages schliellen
nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere, aber nicht ausschliefllich auf § 33
TROG 2011 gestitzte Vereinbarung.

Il. Geschiftsgrundlage

(1) Unter der Bedingung der rechtskraftigen Widmung des in Vertragspunkt 1. Abs 2 bezeich-
neten Grundstiicks in Bauland sowie der rechtskréftigen Erlassung eines Bebauungsplans
verpflichtet sich Claudia Adelsberger zur Erfiillung der nachstehend ibemommenen Ver-
tragsbestimmungen.

(2) Claudia Adelsberger muss die grundverkehrsrechtlichen Erfordernisse erfiillen.

HI. Sicherung des Eigentumsiibergangs an den Widmungsbegiinstigten

(1) Die in Vertragspunkt Il. genannten Bebauungsgrundlagen (.Geschéftsgrundlage®) sind
ausschlieflich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Erbibereinkommens vom
30.06.2016 und dem Ergebnis des Verlassenschaftsverfahrens 1 A 333/15 a, BG Kitzbiihel,
raumplanungsfachlich vertretbar.

(2) Zur Sicherstellung dieses als Widmungsgrundlage (,Geschaftsgrundlage”) betrachteten
Eigentumsiibergangs an die allein durch die gegenstandliche Baulandwidmung begiinstigte
Erbin Claudia Adelsberger verpfiichtet sie sich, allenfalls der Gemeinde noch erforderiich
erscheinende Erkldrungen abzugeben, um sicherzustellen, dass der Eigentumsibergang
dieses Grundstiickes im Wege der Verbiicherung des Einantwortungsbeschlusses 1 A
333/15 a des Bezirksgerichtes Kitzbiihel vom 06.10.2016, nur an sie erfolgen wird.

IV. Sicherstellung des Verwendungszwecks
(1) Die Baufithrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher

Sicht nur zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjéhrigen Wohnbedtrfnis-
ses (Hauptwohnsitz) des Widmungsbeginstigten und seiner Familienmitglieder vertretbar.



(2) Der Widmungsbegiinstigte verpflichtet sich, spatestens sechs Monate ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes (Vertragspunkt Il. Abs. 1) ein Bauansuchen einzubringen, das dem Wid-
mungszweck (Wohngebédude zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbediirfnisses) ent-
spricht.

(3) Mit der Bauausfiihrung ist spatestens zwei Jahre nach Rechtskraft der Baubewilligung zu
beginnen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens muss spatestens vier Jahre nach Baubeginn
erfolgen. Der Widmungsbeginstigte hat spatestens sechs Monate nach der Fertigstellung
des Wohngebdudes den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen.

V. Sicherstellupg der Nutzung durch den Widmungsbegiinstigten

(1) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Wohngebiudes ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundsétzlich unzu-
lassig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zu-
léssig, wenn dem Widmungsbeglinstigen die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht
weiter zumutbar ist (zB aufgrund finanzieller Engpésse, gednderter Lebensumstinde und
ahnliches) und infolgedessen eine Vermietung des ganzen Wohngebaudes geplant ist. Das
Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(2) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Wohngebéudes ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemein-
de zuldssig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn dem
Widmungsbeglnstigten zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber
die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50 %
(finfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzflache betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung

ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(3) Die Verpflichtungen dieses Vertragspunkts enden 15 Jahren nach allseitiger Vertragsun-
terfertigung.

Vl. Sicherstellung des Verbleibs im Eigentum des Widfnungsbegﬁnstigten

(1) Der Widmungsbeglinstigte rdumt fiir sich und seine Rechtsnachfolger der Gemeinde ein
Vorkaufsrecht am in Vertragspunkt I. Abs 2 bezeichneten Grundstiick ein. Das Vorkaufsrecht
endet 15 Jahre nach allseitiger Vertragsunterfertigung. Die Gemeinde ist berechtigt, das

Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter zum Verkehrswert auszuilben. Der Ver-
3




kehrswert ist durch ein Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Widmungsbe-
glinstigten zu bestellenden gerichtlich beeideten Sachversténdigen festzustellen. Die Ge-
meinde nimmt die Rechtseinraumung beziglich des Vorkaufsrechts, welches grundblcher-

lich sicherzustellen ist, hiermit an.

(2) Bei der Ermittlung des Verkehrswerts ist jedoch abweichend vom Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz der zu ermitteinde Grundanteil nicht dem tatsachlichen Verkehrswert entspre-
chend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes (angemesse-
ne Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Geb&udewertanteil ist hingegen dem tatsachlichen

Verkehrswert entsprechend anzusetzen.

Vil. Sanktionen

(1) Bei Vertragsverletzungen verpflichtet sich der Widmungsbeginstigte zur Bezahlung
einer Konventionalstrafe von 20 % (zwanzig Prozent) des Verkehrswerts des in Vertrags-
punkt |. Abs 2 bezeichneten Grundstiicks, bezogen auf den unbebauten Zustand. Der Wer-
termitlungsmodus von Vertragspunkt Vi. Abs 2 gilt sinngeméf. Eine MaRigung dieser Kon-

ventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(2) Verletzungen von Vertragspunkt V. Abs 1 oder Abs 2 ziehen zusatzlich zur Konventional-
strafe nach Abs 1 eine weitere, laufende Konventionalstrafe nach sich. Dabei gilt Folgendes:
Wihrend der Vermietung oder anderen entgeltlichen Weitergabe der Nutzung hat der Wid-
mungsbegiinstigte eine Konventionalstrafe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro Quad-
ratmeter der betroffenen Wohnnutzfléche zu bezahlen. Eine MafRigung dieser weiteren, lau-
fenden Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(3) Die Gemeinde darf die Konventionalstrafe nur zur Verwirklichung der Festlegungen des
drtlichen Raumordnungskonzepts verwenden.

Vill. Aufsandungserkldrung

Die Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages in
der fiir das Gst. 916/10 KG 82114 St. Johann in Tirol, zu eréffnenden Grundbuchseinlage
das Vorkaufsrecht bis 31.03.2032 gemaR Vertragspunkt VI. Abs 1 fiir die Marktgemeinde St.
Johann in Tirol einverleibt wird.



)

Vill. Schlussbestimmungen

(1) Die Fristen und Verpflichtungen dieses Vertrags entsprechen den wirtschaftlichen Ver-

héltnissen des Widmungsbeginstigten.

(2) Die Ungiiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen lésst die (brigen unberiihrt. An die
Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck dieser Best-

immungen méglichst entsprechen.

(3) Die Gemeinde tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten der Einverleibung des

Vorkaufsrechts.

(4) Dieser Vertrag wird im Internet unter der Adresse www.st.johann.tirol veréffentlicht.
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Raumordnungsvertrag

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstralle 5, 6380 St. Johann in Tirol
vertreten durch den Birgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern
im Folgenden Gemeinde genannt

und

Michaela Adelsberger, geb. 24.12.1981
6300 Worgl, Ladestralle 20 d
im Folgenden Widmungsbegiinstigter genannt

I. Allgemeines

(1) Gemé&R § 33 Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 {TROG 2011) haben die Tiroler Ge-
meinden als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des ortlichen
Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erfiillung dieses gesetzlichen Auftrages werden
die Gemeinden gesetzlich ermachtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundeigenti-
mern abzuschlielRen, wobei die Einhaltung dieser Vertrage auf geeignete Weise sicherzustel-

len ist.

(2) Im Rahmen der Abhandlung der Verlassenschaft nach dem am 13.06.2015 verstorbenen
Josef Adelsberger (1 A 333/15 a, Bezirksgericht Kitzbiihel) hat die gesetzliche Erbin (Toch-
ter) des Verstorbenen, Michaela Adelsberger, das durch Teilung des Gst. 916/1 entstehen-
des Grundstiick 916/11 der Liegenschaft EZ 90063, Katastralgemeinde 82114 St. Johann in
Tirol, im Ausmal von 450 m? eingeantwortet, dies aufgrund des am 30.06.2016 abgeschlos-
senen Erbteilungsiibereinkommens.

(3) Es ist beabsichtigt, das in Abs 2 bezeichnete Grundstiick 916/11 von Freiland in Bauland
zu widmen, um dem Widmungsbeglinstigten als Grundeigentlimer die Errichtung eines
Wohngebadudes zur Deckung des ganzjahrigen Wohnbedarfs zu erméglichen.



(4) GemaR den Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erlauterungen
zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Baulandwidmung grundsatzlich zuléssig,
sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfilllt sind. Zur Umsetzung dieser Vorgaben
des drtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfillung des gesetzlichen Auftrages schliefien
nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere, aber nicht ausschlieBlich auf § 33
TROG 2011 gestiitzte Vereinbarung.

Ii. Geschiftsgrundlage

(1) Unter der Bedingung der rechtskraftigen Widmung des in Vertragspunkt |. Abs 2 bezeich-
neten Grundstiicks in Bauland sowie der rechtskréftigen Erlassung eines Bebauungsplans
verpflichtet sich Michaela Adelsberger zur Erfullung der nachstehend (ibernommenen Ver-

tragsbestimmungen.

(2) Michaela Adelsberger muss die grundverkehrsrechtlichen Erfordernisse erfillen.

lll. Sicherung des Eigentumsiibergangs an den Widmungsbegiinstigten

(1) Die in Vertragspunkt Il. genannten Bebauungsgrundlagen (,Geschéftsgrundlage®) sind
ausschlieRlich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Erbibereinkommens vom
30.06.2016 und dem Ergebnis des Verlassenschaftsverfahrens 1 A 333/15 a, BG Kitzbiihel,

raumplanungsfachlich vertretbar.

(2) Zur Sicherstellung dieses als Widmungsgrundlage (,Geschéftsgrundlage®) betrachteten
Eigentumsiibergangs an die allein durch die gegenstindliche Baulandwidmung beglinstigte
Erbin Michaela Adelsberger verpflichtet sie sich, allenfalls der Gemeinde noch erforderlich
erscheinende Erklarungen abzugeben, um sicherzustellen, dass der -Eigentumsiibergang
dieses Grundstiickes im Wege der Verbiicherung des Einantwortungsbeschiusses 1 A
333/15 a des Bezirksgerichtes Kitzbiihel vom 06.10.2016, nur an sie erfolgen wird.

IV. Sicherstellung des Verwendungszwecks
(1) Die Baufiihrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher

Sicht nur zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbeddrfnis-
ses (Hauptwohnsitz) des Widmungsbegunstigten und seiner Familienmitglieder vertretbar.



(2) Der WidmungsbegUnstigte verpflichtet sich, spatestens sechs Monate ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes (Vertragspunkt Il. Abs. 1) ein Bauansuchen einzubringen, das dem Wid-
mungszweck (Wohngebdude zur Befriedigung des ganzjdhrigen Wohnbediirfnisses) ent-
spricht.

(3) Mit der Bauausflihrung ist spatestens zwei Jahre nach Rechtskraft der Baubewilligung zu
beginnen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens muss spétestens vier Jahre nach Baubeginn
erfolgen. Der Widmungsbeglinstigte hat spatestens sechs Monate nach der Fertigstellung
des Wohngebaudes den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen.

V. Sicherstellung der Nutzung durch den Widmungsbegiinstigten

(1) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Wohngebéudes ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundséatzlich unzu-
lassig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zu-
lassig, wenn dem Widmungsbegiinstigen die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht
weiter zumutbar ist (zB aufgrund finanzieller Engpésse, geanderter Lebensumstinde und
ahnliches) und infolgedessen eine Vermietung des ganzen Wohngebaudes geplant ist. Das
Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(2) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Wohngebdudes ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemein-
de zuléssig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn dem
Widmungsbeglinstigten zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber
die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50 %
(finfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzflache betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung

ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(3) Die Verpflichtungen dieses Vertragspunkts enden 15 Jahren nach allseitiger Vertragsun-
terfertigung.

VI. Sicherstellung des Verbleibs im Eigentum des Widmungsbegiinstigten

(1) Der Widmungsbegtinstigte réaumt fiir sich und seine Rechtsnachfolger der Gemeinde ein
Vorkaufsrecht am in Vertragspunkt |. Abs 2 bezeichneten Grundstiick ein. Das Vorkaufsrecht
endet 15 Jahre nach allseitiger Vertragsunterfertigung. Die Gemeinde ist berechtigt, das

Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter zum Verkehrswert auszuiiben. Der Ver-
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kehrswert ist durch ein Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Widmungsbe-
glinstigten zu bestellenden gerichtiich beeideten Sachverstindigen festzustellen. Die Ge-
meinde nimmt die Rechtseinrdumung beziiglich des Vorkaufsrechts, welches grundbticher-

lich sicherzustellen ist, hiarmit an.

(2) Bei der Ermittiung des Verkehrswerts ist jedoch abweichend vom Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz der zu ermitteinde Grundanteil nicht dem tatsachlichen Verkehrswert entspre-
chend, sondem nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes {angemesse-
ne Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Gebaudewertanteil ist hingegen dem tatséchlichen
Verkehrswert entsprechend anzusetzen.

Vil. Sanktionen

(1) Bei Vertragsverletzungen verpflichtet sich der Widmungsbegiinstigte zur Bezahlung
einer Konventionalstrafe von 20 % (zwanzig Prozent) des Verkehrswerts des in Vertrags-
punkt |. Abs 2 bezeichneten Grundstiicks, bezogen auf den unbebauten Zustand. Der Wer-
termittiungsmodus von Vertragspunkt VI. Abs 2 gilt sinngeman. Eine MaRigung dieser Kon-

ventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(2) Verletzungen von Vertragspunkt V. Abs 1 oder Abs 2 ziehen zusétzlich zur Konventional-
strafe nach Abs 1 eine weitere, laufende Konventionalstrafe nach sich. Dabei gilt Folgendes:
Wahrend der Vermietung oder anderen entgeltlichen Weitergabe der Nutzung hat der Wid-
mungsbeglinstigte eine Konventionalstrafe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro Quad-
ratmeter der betroffenen Wohnnutzfliche zu bezahlen. Eine MéRigung dieser weiteren, lau-
fenden Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(3) Die Gemeinde darf die Konventionalstrafe nur zur Verwirklichung der Festlegungen des

drilichen Raumordnungskonzepts verwenden.

VIIi. Aufsandungserkldrung

Die Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages in
der fir das Gst. 916/11 KG 82114 St. Johann in Tirol, zu erSffnenden Grundbuchseinlage
das Vorkaufsrecht bis 31.03.2032 gemaf Vertragspunkt VI. Abs 1 fiir die Marktgemeinde St.
Johann in Tirol einverleibt wird.



VIll. Schlussbestimmungen

(1) Die Fristen und Verpflichtungen dieses Vertrags entsprechen den wirtschaftlichen Ver-
héltnissen des Widmungsbeglinstigten.

(2) Die Unguiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen lésst die Gbrigen unberiihrt. An die
Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck dieser Best-

immungen maglichst entsprechen.

(3) Die Gemeinde tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten der Einverleibung des
Vorkaufsrechts.

(4) Dieser Vertrag wird im Internet unter der Adresse www.st johann.tirol veréffentlicht.

28, FEB. 2017

Worgl, am ....................
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Michaela AdelSberger

(Fir die Gemeinde) (gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom.....................)




Raumordnungsvertrag

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstralle 5, 6380 St. Johann in Tirol
vertreten durch den Blrgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern
im Folgenden Gemeinde genannt

und

Johann Schmiedberger, geboren am 05. September 1961
Hinterkaiserweg 50, 6380 St. Johann in Tirol
im Folgenden Grundeigentiimer genannt

I. Aligemeines

(1) Gemal § 33 Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 (TROG 2016) haben die Tiroler Ge-
meinden als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erflillung dieses gesetzlichen Auftrages werden
die Gemeinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundeigentii-
mern abzuschlieRen, wobei die Einhaltung dieser Vertrage auf geeignete Weise sicherzustel-

len ist.

(2) Herr Johann Schmiedberger ist Eigentlimer des Gst. 3066/10 im AusmaR von 587 m2,
vorgetragen in EZ 2677, KG 82114 St. Johann in Tirol. Es ist beabsichtigt, das Gst. 3066/10
von derzeit Freiland in Bauland zu widmen, um dem Grundeigentiimer die Errichtung eines
Wohnhauses zur Deckung des ganzjéhrigen Wohnbedarfs zu erméglichen.

Gemal den Festlegungen des geltenden &rtlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erlaute-
rungen zum Plan) ist im gegenstandlichen Bereich eine Baulandwidmung im Einzelfall
grundsatzlich zulassig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfiillt sind.

Zur Umsetzung dieser Vorgaben des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfiillung des
gesetzlichen Auftrages schliefen nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere,
aber nicht ausschliefllich auf § 33 TROG 20186 gestltzte Vereinbarung.



ll. Geschaftsgrundlage

(1) Unter der Bedingung der rechtskraftigen Widmung des in Vertragspunkt I. Abs 2 bezeich-
neten Grundstiicks in Bauland sowie der rechtskréftigen Erlassung eines Bebauungsplans
verpflichten sich der Grundeigentimer zur Erfiilung der nachstehend Gbernommenen Ver-

tragsbestimmungen.

lll. Sicherstellung des Verwendungszwecks

(1) Die Baufiihrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht nur zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjdhrigen Wohnbedtirfnis-
ses (Hauptwohnsitz) des Grundeigentimers und seiner Familienmitglieder vertretbar.

(2) Der Grundeigentlimer verpflichtet sich, spatestens sechs Monate ab Rechtskraft des Be-
bauungsplanes (Vertragspunkt Il. Abs 1) ein Bauansuchen einzubringen, das dem Wid-
mungszweck (Wohngebaude zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbediirfnisses) ent-
spricht.

(3) Mit der Bauausfuhrung ist spatestens zwei Jahre nach Rechtskraft der Baubewilligung zu
beginnen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens muss spéatestens vier Jahre nach Baubeginn
erfolgen. Der Grundeigentiimer hat spatestens sechs Monate nach der Fertigstellung des
Wohngebédudes den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen.

IV. Sicherstellung der Nutzung durch den Grundeigentiimer

(1) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Wohngebaudes ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundsétzlich unzu-
lassig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zu-
lassig, wenn dem GrundeigentOmer die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht weiter
zumutbar ist (zB aufgrund finanzieller Engpéasse, gednderter Lebensumsténde und &hnli-
ches) und infolgedessen eine Vermietung des ganzen Wohngebaudes geplant ist. Das An-

suchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(2) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des

Wohngebidudes ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemein-
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de zuldssig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn dem
Grundeigenttimer zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber die
Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50 %
(flnfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzfléche betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung

ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(3) Die Verpflichtungen dieses Vertragspunkts enden 15 Jahren nach allseitiger Vertragsun-
terfertigung.

V. Sicherstellung des Verbleibs im Eigentum des Grundeigentiimers

(1) Der Grundeigentimer rdumt fir sich und seine Rechtsnachfolger der Gemeinde ein Vor-
kaufsrecht am in Vertragspunkt |. Abs 2 bezeichneten Grundstiick ein. Das Vorkaufsrecht
endet 15 Jahre nach allseitiger Vertragsunterfertigung. Die Gemeinde ist berechtigt, das
Vorkaufsrecht ungeachtet der Kaufanbote Dritter zum Verkehrswert auszutiben. Der Ver-
kehrswert ist durch ein Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Grundeigenti-
mers zu bestellenden gerichtlich beeideten Sachversténdigen festzustellen. Die Gemeinde
nimmt die Rechtseinraumung bezlglich des Vorkaufsrechts, welches grundbiicherlich si-

cherzustellen ist, hiermit an.

(2) Bei der Ermittlung des Verkehrswerts ist jedoch abweichend vom Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz der zu ermitteinde Grundanteil nicht dem tatséchlichen Verkehrswert entspre-
chend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes (angemesse-
ne Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Geb&dudewertanteil ist hingegen dem tatsachlichen

Verkehrswert entsprechend anzusetzen.

VI. Sanktionen

(1) Bei Vertragsverletzungen verpflichtet sich der Grundeigentimer zur Bezahlung einer
Konventionalstrafe von 20 % (zwanzig Prozent) des Verkehrswerts des in Vertragspunkt I.
Abs 2 bezeichneten Grundstiicks, bezogen auf den unbebauten Zustand. Der
Wertermittiungsmodus von Vertragspunkt V. Abs 2 gilt sinngemaR. Eine M&Rigung dieser
Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(2) Verletzungen von Vertragspunkt IV. Abs 1 oder Abs 2 ziehen zusétzlich zur Konventio-
nalstrafe nach Abs 1 eine weitere, laufende Konventionalstrafe nach sich. Dabei giit Folgen-
des: Wéahrend der Vermietung oder anderen entgeltlichen Weitergabe der Nutzung hat der
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Grundeigentiimer eine Konventionalstrafe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro Quad-
ratmeter der betroffenen Wohnnutzflache zu bezahlen. Eine MaRigung dieser weiteren, lau-
fenden Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(3) Die Gemeinde darf die Konventionalstrafe nur zur Verwirklichung der Festlegungen des

ortlichen Raumordnungskonzepts verwenden.

VIl. Aufsandungserklarung
Die Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrags in
der fir das Gst. 3066/10, KG 82114 St. Johann in Tirol, zu eréffnenden Grundbuchseinlage
das Vorkaufsrechtbis ........................... geman Vertragspunkt V. Abs 1 fiir die Marktge-
meinde St. Johann in Tirol einverleibt wird.

Viil. Schlussbestimmungen

(1) Die Fristen und Verpflichtungen dieses Vertrags entsprechen den wirtschaftlichen Ver-
haltnissen des Grundeigentiimers und des WidmungsbegUnstigten.

(2) Die Ungiiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen l&sst die (brigen unbertihrt. An die
Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck dieser Best-

immungen mdéglichst entsprechen.

(3) Die Gemeinde tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten der Einverleibung des
Vorkaufsrechts.

(4) Dieser Vertrag wird im Internet unter der Adresse www.st.ichann.tiro! verdffentlicht.

St. Johannin Tirol, am ........ ...




i eof b Gny Job
S 5. of 1961

(Grundeigentiimer)

Laut Legalisierungsregister Zahl 15 hat der mir persgonlich
bekannte Johann Schmiedberger, geb am 05.09.1961 wh in 6380
St Johann in Tirol, Hinterkaiserweq 50 diese Urkunde eigen-
hdndig unterschrieben.

St Johang/jn Tirol am 20.10.2017
Legaliserungsgebiihr: Euro 2,00 @
Stempelgebiihr:
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Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Markigemeinde StJohann in Tirol im Bereich der Gp. 2791/1 KG St.
Johann in Tirol:

1) Ausweisung eines Entwicklungsbereiches fiir vorwiegend &ffentliche Nutzung mit der Indexziffer O1, der Zeitzone Z1 und
der Baudichtestufe D4 (funktionsabhéangige Bauweise und Baudichte im Einzelfall).

Festlegungen der Indexziffer O1:

Index O1: Soziale Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde

2) Ausweisung eines Entwicklungsbereiches fur vorwiegend Wohnnutzung des 6rtlichen Wohnbedarfs mit der Indexziffer W9,
der Zeitzone Z1 und der Baudichtestufe D3 gemaR den Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Marktgemeinde St.Johann in Tirol.

Festlegungen der Indexziffer: W9

Index W9: Gemischte Nutzungsstruktur aus Wohngeb&uden und wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen insbesondere
Pensionen, Handels- und Dienstleistungsbetrieben etc. Im Zuge der Flachenwidmung sind vorzugsweise Widmungen als
gemischtes Wohngebiet vorzunehmen. Im Zuge der Bebauungsplanung ist zur Sicherstellung einer Boden sparenden
Bebauung hier von einer Mindestbaumassendichte von BMD=2,4 auszugehen.

3) Ausweisung eines Entwicklungsbereiches fur vorwiegend Wohnnutzung des sozialen érilichen Wohnbedarfs mit der
Indexziffer W10, der Zeitzone Z1 und der Baudichtestufe D3 gemaR den Bestimmungen des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in Tirol.

Festlegungen der Indexziffer W10:

Index W10: GeschoBwohnungsbauten oder Reihenhausanlagen gemeinniitziger Bautrager. Im Zuge der Flachenwidmung ist
vorzugsweise eine Widmung als Vorbehaitsflache fur den geférderten Wohnbau vorzunehmen.

Im Zuge der Bebauungsplanung ist hier von einer Mindestbaudichte, die den Férderungsrichtlinien der Tiroler
Wohnbauférderung entspricht, auszugehen.

Zusétzliche Verkehrsmaftnahmen:

Die fur die ErschlieBung bzw. die zur Anbindung an das Ortliche Wegenetz erforderlichen Fl&chen der baulichen
Entwicklungsbereiche der Signaturen O1 sind im Zuge entsprechender privatrechtlicher Vereinbarungen in das éffentliche
Wegegut abzutreten. Die VerkehrserschlieBung der ausgewiesenen Baulandbereiche ist im Zuge der Bebauungsplanung
Uber eigene Grundflachen sicherzustellen.

Die Anbindung des FuR- und Radwegenetzes der Gemeinde an die Mozartstrasse ist wird dber eine privatrechtliche
Vereinbarung zu gewahrleisten.



Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in Tirol im Bereich
der Gp. 916/1 KG St.Johann in Tirol:

Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereiches fiir vorwiegend Wohnnutzung mit der Indexziffer
W5, der Zeitstufe ZA der Baudichtestufe D1 mit zwingender Erlassung eines Bebauungsplanes
gemal Verordnungstext zum Ortlichen Raumordnungskonzept der Marktgemeinde St.Johann in
Tirol:

Index W5: Wohngebiete im freien Landschaftsraum. Freistehende Einfamilienhduser in offener
Bauweise und mit (berwiegend nur zwei oberirdischen Geschossebenen. Weitere Entwicklung:

LuckenschlieBung in Ubereinstimmung mit bestehender Baustruktur, keine weitere Ausdehnung
dieser Siedlungsbereiche

(et
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Die St.Johanner

Frelheitlichen
GR Claudia Pali GEMENDEAMT l
o. R.;gHAN IN TIROL |

17 Nov. 20V

Eing.

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Biirgermeister Mag. Stefan Seiwald
Bahnhofstrae 5

6380 St. Johann

St. Johann/T, am 17.11.2017

§ 42 TGO - ANFRAGE

zur 15. Gemeinderatssitzung der Marktgemeinde St. Johann in Tirol am 21.11.2017

Flichen im Besitz der Marktzemeinde

Sehr geehrter Herr Birgermeister, sehr geehrter Damen und Herren des Gemeinderates!

ANFRAGE:

Da ich bereits des Ofteren von der Bevdlkerung auf sogenannte ,,Gemeindegrundstiicke” angesprochen
wurde, stelle ich, Claudia Pali (FPO -~ die St. Johanner Freiheitlichen) hiermit die Anfrage, welche Flichen
innerhalb des Gemeindegebietes im Besitz der Marktgemeinde St. Johann/T sind und was mit diesen
Grundstiicken passiert.

GR Claudia Pali



