Marktgemeinde St. Johann in Tirol
BahnhofstrafRe 5, 6380 St. Johann in Tirol

(

Protokoll

Uber die am 14. September 2021 von 18.00 Uhr bis 22.20 Uhr im Kaisersaal unter dem
Vorsitz von Blrgermeister Hubert Almberger abgehaltene

52. Gemeinderatssitzung (Gemeinderatsperiode 2016 — 2022)

Anwesend: Ing. Sabrina Adelsberger, Simon Aschaber, Elisabeth Grander,
Susanne Hartrumpf, Andrea Hauser, Mag. Leopold Hofinger, Melanie
Hutter, Michael Laner, Johann Mayr, Heribert Mariacher, Claudia Pali,
Andreas Schrambdck, BA, Petra Sojer, MSc, Robert Steger, Brigitte

Wallner, Peter Wallner, Dr. Georg Zimmermann

Entschuldigt: Alois Foidl (Ersatz: Michael Laner), Hanspeter Ellmerer (Ersatz: Elisa-
beth Grander), Michael Laner), Robert Wurzenrainer (das einberufene
Ersatzmitglied Tanja Astl unentschuldigt), Christine Bernhofer (Ersatz:
Brigitte Wallner), Christine Gschnaller, MSc (Ersatz: Ing. Sabrina
Adelsberger)

Unentschuldigt: Tanja Astl

Schriftfihrer: Dr. Ernst Hofer, MBA
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Tagesordnung

Berichte des Blurgermeisters

1) Aktueller Stand beim Ampelprojekt auf der Landesstral3e B 178 Loferer Stral3e (Vortra-
gende: Beamte der Straenabteilung des Landes Tirol)

2) Neubau eines Hochbehalters fir die Winkl-Sonnseite: Projektvorstellung und Mittelfrei-
gabe (Vortragende: Dipl.-Ing. Herbert Pancheri und Ing. Alfred Treichl)

3) Ortsmarketing St. Johann in Tirol GmbH (Vortragende: Marije Moors, MSc und
Mag. Roland Murauer)

Antrage des Birgermeisters und des Gemeindevorstandes

1) Abschluss von Vertragen:
a) Dienstbarkeitsvertrag mit Hannes Krisch
b) Weganlage Steinerbergweg
c) Weganlage Winkl-Schattseite

Berichte und Antrage der Ausschisse

1) Bauausschuss
1) ZIMA Unterberger Immobilien GmbH (Bereich: Gst. 2791/1 und 2791/5)
a) Projektvorstellung
b) Abschluss von Vertragen
c) Erlassung eines Bebauungsplans
2) Anderung des Flachenwidmungsplans: Gst. 912/3 (Georg Lindner)

3) Anderung eines Bebauungsplans: Gst. 565/4 (Manfred Haas und andere)

2) StralRenausschuss

1) Erlassung einer Geschwindigkeitsbeschrankung (30 km/H) sowie von Halte- und

Parkverboten im Bereich der Innsbruckerstrale
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IV. Antrage, Anfragen und Allfélliges

V. St.Johanner Bergbahnen Gesellschaft m.b.H.: Nominierung (Entsendung) eines Mit-

glieds des Aufsichtsrats

Am Beginn der Sitzung sind 18 Gemeinderate anwesend.

Elisabeth Grander und Ing. Sabrina Adelsberger geloben gemal § 28 Abs. 1 TGO 2001

vor dem Gemeinderat Folgendes:

,lch gelobe, in Treue die Rechtsordnung der Republik Osterreich zu befolgen, mein Amt
uneigennutzig und unparteiisch auszuiiben und das Wohl der Marktgemeinde St. Johann in
Tirol und ihrer Bewohnerinnen und Bewohner nach bestem Wissen und Kénnen zu for-
dern.”

I. Berichte des Biirgermeisters

1) Aktueller Stand beim Ampelprojekt auf der Landesstrale B 178 Loferer Stral3e (Vortra-

gende: Beamte der StraRenabteilung des Landes Tirol)

Dipl.-Ing. Jurgen Wegscheider, Dipl.-Ing. Thomas Wiesbauer und Dipl.-Ing. Andreas

Buchinger vom Land Tirol tragen zu diesem Tagesordnungspunkt vor.

In dessen Rahmen werden mehrere Dateien an die Wand des Sitzungszimmers proji-
Ziert. Ein Auszug aus den Prasentationen ist diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage
A angehéangt.

Claudia Pali bezieht sich auf eine vorgestellte Simulation und meint, diese entspreche

»=absolut® nicht der ,Realitat‘. Das enorme Verkehrsaufkommen mache sie ,sprachlos®.

590



2)

Dipl.-Ing. Jirgen Wegscheider entgegnet, das Ampelprojekt I6se das hohe Verkehrs-
aufkommen keineswegs. Es gehe primar um Sicherheit — um Phasen, in denen man
zhalbwegs sicher* ausfahren kénne. Die Frage von Claudia Pali nach einer ,Alternative”

(zum Projekt) verneint er.

Andreas Schrambock, BA spricht von einem ,grundsétzlich gute(n) Projekt®, bei wel-
chem die Sicherheit im Vordergrund gestanden habe — wenngleich: ,Die Lésung wére
halt weniger Individualverkehr.“ ,Grol3e Hoffnungen® setze er in einen ,Citybus®. Auch
Peter Wallner aufRert sich in diese Richtung: ,Zu viele Autos sind mir immer.“ St. Jo-

hann in Tirol sei von einem ,Verkehrskollaps® allerdings noch ,entfernt".

Heribert Mariacher spricht sich fir eine , Tunnelldsung“ aus; dies sei eine ,Frage der Fi-

nanzierung®.

Der Blrgermeister verweist darauf, dass er sein eigenes Mobilitatsverhalten ,massiv
verandert* habe: Er sei wesentlich haufiger mit dem Fahrrad gefahren. Er sieht in ei-
nem geanderten (umweltfreundlicheren) Verkehrsverhalten generell einen Lésungsan-
satz.

Neubau eines Hochbehalters fir die Winkl-Sonnseite: Projektvorstellung und Mittelfrei-

gabe (Vortragende: Dipl.-Ing. Herbert Pancheri und Ing. Alfred Treichl)

Dipl.-Ing. Herbert Pancheri und Ing. Alfred Treichl erlautern den geplanten Neubau ei-
nes Hochbehélters fir die Winkl-Sonnseite mithilfe einer PowerPoint-Prasentation, wel-

che an die Wand des Sitzungszimmers projiziert wird.

Ausziige aus der Préasentation sind diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage B ange-
hangt.

Beschluss (18:0):
Fir den Neubau der Gebaudehtlle des Hochbehalters Hechenleiten werden
EUR 200.000,00 netto freigegeben. Fir den Edelstahlbehalter werden EUR 175.000,00

netto freigegeben.
HHSt. 850-004008
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3) Ortsmarketing St. Johann in Tirol GmbH (Vortragende: Marije Moors, MSc und

Mag. Roland Murauer)

Marije Moors, MSc und Mag. Roland Murauer berichten mithilfe mehrerer Dateien, wel-
che an die Wand des Sitzungszimmers projiziert werden, Gber die Ortsmarketing St. Jo-
hann in Tirol GmbH.

Ausziige aus den Prasentationen sind diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage C an-
gehangt.

Im Zuge der Diskussion wird die Notwendigkeit einer sauberen Kompetenzbeschrei-
bung fur die Gemeinde, fur die Ortsmarketing St. Johann in Tirol GmbH und den Tou-

rismusverband betont.

Far den Blrgermeister ist das ,,Ortsmarketing“ eine ,Erfolgsgeschichte”. Wichtig seien

nun weitere Anpassungs- und Entwicklungsschritte.

II. Antrdge des BlUrgermeisters und des Gemeindevorstandes

1) Abschluss von Vertragen:

a) Dienstbarkeitsvertrag mit Hannes Krisch

Mag. Heike Crabtree erlautert den abzuschlielenden Dienstbarkeitsvertrag mit

Hannes Krisch.

Beschluss (17:0): [Claudia Pali abwesend]

Der Abschluss des Dienstbarkeitsvertrags mit Hannes Krisch laut Anlage D dieses
Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

b) Weganlage Steinerbergweq

Mag. Heike Crabtree erlautert den abzuschlieenden Schenkungsvertrag mit

Thomas Fuchs und anderen.
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Beschluss (18:0):

Der Abschluss des Schenkungsvertrags mit Thomas Fuchs und anderen laut An-

lage E dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

c) Weganlage Winkl-Schattseite

Mag. Heike Crabtree erlautert den abzuschlielenden Tauschvertrag mit Sonja
Hirnsberger und anderen.

Beschluss (18:0):

Der Abschluss des Tauschvertrags mit Sonja Hirnsberger und anderen laut Anlage
F dieses Gemeinderatsprotokolls wird genehmigt.

lll. Berichte und Antrage der Ausschisse
1) Bauausschuss

1) ZIMA Unterberger Immobilien GmbH (Bereich: Gst. 2791/1 und 2791/5)

a) Projektvorstellung

Ing. Mag. (FH) Alexander Wolf erlautert mithilfe einer PDF-Datei, welche an die
Wand des Sitzungszimmers projiziert wird, die geplante Bebauung der ,Elbo-

genhofe”.

Auszige aus der Datei sind diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage G ange-
hangt.

Andreas Schrambdck, BA bezeichnet das Vorhaben als ,Megaprojekt®, findet es

»aber gut“. Auch Simon Aschaber (,richtungsweisendes Projekt®), Heribert Mari-

acher und Claudia Pali loben das Vorhaben, auch ,aus sozialer Sicht".
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b) Abschluss von Vertrédgen

Beschluss (18:0):
Der Abschluss des Schenkungsvertrags laut Anlage H dieses Gemeinde-
ratsprotokolls und des Vertrags Uber die Einrdumung von Reallasten laut An-

lage | (Ida) dieses Gemeinderatsprotokolls werden genehmigt.

c) Erlassung eines Bebauungsplans

Beschluss (17:1):

Der Entwurf des Bebauungsplans mit erganzendem Bebauungsplan fir die

Gst. 2791/1 und 2791/5 von Dr. Erich Ortner vom 9. Juni 2021 (,ZIMA Ellbogen-
grinde®) wird gemaf 8§ 64 Abs. 1 TROG 2016 aufgelegt. Die Auflegungsfrist be-
tragt vier Wochen. GemaR § 64 Abs. 3 TROG 2016 erfolgt mit der Beschluss-
fassung Uber die Auflegung des Entwurfes nach § 64 Abs. 1 TROG 2016 gleich-
zeitig der Beschluss Uber die Erlassung des Bebauungsplans. Dieser Beschluss
wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellung-
nahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Per-

son oder Stelle abgegeben wurde.

2) Anderung des Flachenwidmungsplans: Gst. 912/3 (Georg Lindner)

Beschluss (15:0): [drei Gemeinderate abwesend]

Es erfolgen nachstehende Anderungen des Flachenwidmungsplans der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol;

e Umwidmung eines Teils des Gst. 912/3 (rund 46 m?2) von Freiland in Wohn-

gebiet

Der Planungsbereich ist in Anlage J (Julius) dieses Gemeinderatsprotokolls er-

sichtlich, welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.
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Gemal § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Auf-
legung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf entspre-
chende Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn inner-
halb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von
einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die Auflegungsfrist

betragt vier Wochen.

3) Anderung eines Bebauungsplans: Gst. 565/4 (Manfred Haas und andere)

Beschluss (18:0):

Der von Dr. Erich Ortner ausgearbeitete Entwurf vom 8. Juli 2021 (,Haas*) Uber die
Anderung des Bebauungsplans vom 28. Mai 2020 (,BPLSJT_2020 06-Haas_Reiter
Almdorf 34/34a/37), zu Zahl RoBau2-416/415/2-2020 aufsichtsbehdrdlich gepriift,
wird gemaf § 64 Abs. 1 TROG 2016 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betréagt vier Wo-
chen. Gemal § 64 Abs. 3 TROG 2016 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die
Auflegung des Entwurfes nach § 64 Abs. 1 TROG 2016 gleichzeitig der Beschluss
Uber die Erlassung des Bebauungsplans. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechts-
wirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellung-
nahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben

wurde.

2) StralRenausschuss

1) Erlassung einer Geschwindigkeitsbeschrankung (30 km/H) sowie von Halte- und

Parkverboten im Bereich der Innsbruckerstral3e

Der Birgermeister betont, es sei wichtig, den Verkehr im Bereich des neuen Kinder-
betreuungszentrums zu ,entschleunigen®. Simon Aschaber erlautert die Anlage der

zu beschliel3enden Verordnung.

Dieser Tagesordnungspunkt l6st eine langere Debatte aus, wo im Einzelnen
30-km/H-Geschwindigkeitsbeschrankungen angebracht seien (oder auch nicht).
Claudia Pali hatte gerne eine Verlangerung der 30-km/H-Beschrankung in Richtung

Weitau gesehen.
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Beschluss (19:0):

Verordnung

Gemal 88 43 Abs. 1 lit. b Z 1 und 94d Z 4 lit. a und d Stral3enverkehrsordnung
1960, BGBI. Nr. 159/1960, in der Fassung BGBI. | Nr. 154/2021, wird aus Griinden
der Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs folgende Verkehrsmal3-
nahme (,Ibk-StraRe VO-Plan 2021/1" der Ingenieurburo fur Verkehrswesen Hirsch-
huber und Einsiedler OG vom 29. Juli 2021) verfugt:

§ 1. Die in der Anlage A zu dieser Verordnung angefiihrten StraRenverkehrszeichen
und Zusatztafeln sind gemal} dieser Anlage anzubringen.

§ 2. Diese Verordnung ist durch die in 8 1 ndher genannten Strafl3enverkehrszei-

chen und Zusatztafeln kundzumachen und tritt mit deren Anbringung in Kraft.

Der Gemeinderat halt fest, dass das Anhérungsverfahren gemaf § 94f Abs. 1 litb Z
2 StVO (Mitwirkung) durchgefihrt worden ist.

Diese Verordnung enthalt eine Anlage (Anlage A der Verordnung = Anlage K die-

ses Gemeinderatsprotokolls).
IV. Antrage, Anfragen und Allfalliges
Antrag FuRgangeribergang. Es liegt ein gemeinsamer Antrag von Claudia Pali und Heri-
bert Mariacher vor. Es geht um die Errichtung eines Ful3gangeribergangs (gemeint:
Schutzweg) im Bereich Reitham auf der Landesstral3e B 164 Hochkonigstral3e.
Der Antrag ist diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage L angehangt.
Nach Verlesung des Antrags durch den Amtsleiter flhrt Heribert Mariacher aus, dass es

»Schwierig® sei, in diesem Bereich die Stral’e zu ,queren®, ja es sei sogar ,lebensgefahr-

lich“: ,Dieser Bereich gehort entscharft.”
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Der Burgermeister beflirwortet eine derartige Maflinahme, verweist jedoch auf die Zustan-
digkeit des Baubezirksamts Kufstein bei dieser Landesstrafl3e. Der Antrag werde dorthin

weitergeleitet.

Antrag Evaluierung. Es liegt ein gemeinsamer Antrag von Claudia Pali und Heribert Mari-
acher vor. Demnach moge der Gemeinderat ,die Evaluierung und Beschilderung der Geh-

wege bzw. Fahrradwege bzw. Geh- und Fahrradwege beschlielen®.

Der Antrag ist diesem Gemeinderatsprotokoll als Anlage M angehéngt.

Nach der Verlesung des Antrags durch den Amtsleiter nennt Claudia Pali das ,Ziel“ des
Antrags: ,ein gutes Miteinander der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer durch eine klare
Beschilderung®.

Der Birgermeister auf3ert sich zustimmend zu diesem Antrag und spricht sich fir eine Be-
handlung durch den Stral3enausschuss aus. Heribert Mariacher meint, dieses Thema ge-

hoére auch mit dem Tourismusverband ,abgestimmt®.

Abstimmungswiederholung. Claudia Pali ruft in Erinnerung, dass bei der 47. Gemeinde-
ratssitzung am 3. Mai 2021 beim Tagesordnungspunkt 111.1.1) Bauausschuss: Entschei-
dung Uber eine Stellungnahme zur Umwidmung und zum Bebauungsplan: Gst. 2484/2 und
2484/4 (Kitz Alpen Resort — Berglehen 21 GmbH & Co KG) das erste Abstimmungsergeb-
nis 9:9 gelautet hatte. Diese Abstimmung war wiederholt worden. Claudia Pali regt neuer-
lich eine vorherige Durchsicht des Gemeinderatsprotokolls vor dessen Veroffentlichung an.

Sie wird das N&here mit dem Amtsleiter in einem eigenen Termin erortern.

St. Johanner Bergbahnen Gesellschaft m.b.H.: Nominierung (Entsendung) eines Mit-
glieds des Aufsichtsrats

Beschluss (19:0):
GemaR § 36 Abs. 3 Satz 2 TGO 2001 wird die Offentlichkeit fur die Dauer der Beratung

Uber den Verhandlungsgegenstand V. St. Johanner Bergbahnen Gesellschaft m.b.H.: No-

minierung (Entsendung) eines Mitgliedes des Aufsichtsrats ausgeschlossen.
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Beschluss:

Mag. Martina Waldstatten wird gemaf Punkt IX. Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags der

St. Johanner Bergbahnen Gesellschaft als Vertreterin der Marktgemeinde St. Johann in Ti-
rol im Aufsichtsrat nominiert (entsendet). Die Wahl soll bei der auf3erordentlichen General-

versammlung der St. Johannner Bergbahnen Gesellschaft m.b.H. am 20. September 2021

erfolgen.

Dieses Protokoll enthalt 13 Anlagen.

St. Johann in Tirol, 14. September 2021

Der Blrgermeister:

Der Schriftfihrer: Gemeinderate:
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DIENSTBARKEITSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1) Hannes Krisch, geb. 26.01.1973, SalzburgerstraBe 19, 6380 St. Johann i.T., einerseits,
und

2} Markigemeinde $t. Johann in Tirol, verireten durch den Birgermeister Hubert Alm-
berger und zwei Mitglieder des Gemeinderates, andererseits,

wie folgt:

L
PRAAMBEL

Die Marktgemeinde St. Johann ist bicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 2530, KG
82114 St. Johann in Tirol, bestsehend aus dem Gst 6205. Herr Hannes Krisch ist Eigentimer
der Liegenschaft EZ 955, KG 82114 St. Johann in Tirol, bestehend aus dem Gst 2922/3,

In EZ 2530 KG 82114 §t. Johann in Tirol ist zu C-LNr 5a die Dienstbarkeit des Gehens und
Fahrens auf Gst 6205 gemd&B Punkt IV. der Vereinbarung vom 04.11.2006 (TZ 6989/2014,
4018/2017) for Gst 2922/3 in EZ 955 KG 82114 St. Johann in Tirol bUcherlich einverleibt. Mit
diesem Verirag wird die Dienstbarkeit bzw. die Dienstbarkeitstrasse neu ausgestaltet.

.
DIENSTBARKEITSEINRAUMUNG

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol als EigentOmerin des Gst 6205 in EZ 2530 KG 82114
St. Johann in Tirol rGumt hiermit Hemrn Hannes Krisch und dessen Rechtsnachfolgern im
Besitz des Gst 2922/3 in EZ 955 KG 82114 St. Johann in Tirol das unentgeltich, unbe-
schréinkte und immerwdhrende Geh- und Fahrrechi mit Fahrzeugen aller Art auf der im
beiliegenden Dienstbarkeitsplan schraffiert eingezeichneten und gelb hervorgehobenen
Grundsticksfldche in einer-Breite von 5 m ein. Der beiliegende Dienstbarkeitsplan der
livitechniker GmbH vom 01.07.2021, GZ 28025/21B. bildet einen integrierenden Bestand-
teil dieses Vertrages.



Herr Hannes Krisch nimmt fr sich und Rechtsnachfolger die Einrdumung dieses Geh- und
Fahrrechtes aut der gegenstandlichen, im beiliegenden Dienstbarkeitsplan eingezeich-
neten und farblich hervorgehobenen Grundsticksfiéiche an.

Die Rechtseinrumung erfoigt unentgeiltlich.

Die Kosten tir die Erhaltung der Dienstbarkeitsfiache trégt aliein die Marktgemeinde St.
Johann in Tirol.

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdrickiiche und unwiderufliche Einwilligung, dass
aufgrund dieser Urkunde ohne ihr fernes Wissen und einvernehmen das Geh- und Fahr-
recht zugunsten des Gst 2922/3 in EZ 955 KG 82114 §t. Johann in Tirol und zulasten des Gst
6205 in EZ 2530 KG 82114 S§t. Johann in Tirol bicherlich einverleibt werden kann.

1.
LOSCHUNG EINES DIENSTBARKEITSRECHTES

Nachdem die in der Préambel erwéihnte Dienstbarkeit (C-LNr 5a in EZ 2530 KG 82114 St.
Johann bzw. A2-LNr 7a in EZ 955 KG 82114 St. Johann) durch die neve Festlegung der
Dienstbarkeitstrasse gemdaB Punkt 1. dieses Vertrages als Uberholt anzusehen ist, erteilen
Hemrn Hannes Krisch, geb. 26.01.1973, und die Markigemeinde St. Johann in Tirol ihre aus-
drickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass die Dienstbarkeit des Gehens und Fah-
rens zu C-LNr 5ain EZ 2530 KG 82114 $t. Johann in Tirol, im Grundbuch der Liegenschaft EZ
2530 KG 82114 St. Johann in Tirol {Gegeneinfragung in A2-LNr 7a in EZ 955 KG 82114 St.
Johann in Tirol) geldscht werden kann.

.
VOLLMACHT

Die Vertragsparteien erteilen hiermit Herrn Mag. Stefano Sanfagata, geb. 01.04.1982,
Rechtsanwalt in 6370 KitzbUhel, Achenweg 22, jede zur grundbiicherlichen DurchfGhrung
dieses Verfrages erforderliche Einschreiter- und Zustelivollmacht, somit insbesondere
auch zur Vertretung bei den Finanz-, Gerichis- und Verwaltungsbehdrden einschlieBlich
der Erhebung von Rechismitteln und der Entgegennahme von Grundbuchsbeschilssen,
insbesondere fUr die Zustellung aller Erledigungen der zusammengefasst verbuchten Ab-
gaben im Zustéindigkeitsbereich des finanzamtes Osterreich Dienststelie Sonderzustan-
digkeiten. Diese Vollmacht beinhaltet auch die Vollmacht gemdB § 77 GBG.



Sofern es zur Abwickiung der grundbUcherlichen Durchfihrung dieses Vertrages notwen-
dig ist, wird Rechtsanwalt Mag. Stefano Santagata, geb. 01.04.1982, von den Verfrags-
parteien beauftragt und beglaubigt durch Unterferfigung dieses Vertrages bevollméch-
tigt, Nachtrge oder Ergéinzungen zu diesem Vertrag fir alle Vertragsparteien vorzube-
reiten und in der vorgeschriebenen grundbuchsfihigen Form fur alle Parteien beglaubigt
zu unterfertigen, wobei Herr Mag. Stefano Santagata diesbeziiglich von den Vertragspar-
teien durch Unterferfigung dieses Vertrages zum Selbstkontrahieren beauftragt und be-
glaubigt bevolméchtigt wird. Die Volimacht schlieBt auch die Abgabe und Ergéinzung
von Aufsandungserki@rungen ein, sowie alle fUr die DurchfUhrung dieses vorliegenden
Vertrages notwendigen Rechtshandlungen, Vertragsergéinzungen und Erkirungen sowie
Verpflichtungen, die grundbuchsféhiger Form abzugeben sind.

- W

%

" KOSTEN

Die mit der Errichtung und DurchfUhrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Abga-
ben, Steuern, GebOhren jeglicher Art gt der Dienstbarkeitsnehmer, der den Auftrag zur

Vertragserrichtung erteilt hat. Persdnliche Beratungskosten tréigt jede Partei fir sich.

V.
AUFSANDUNG

Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdrockliche und unwiderrufiiche Einwilligung,
dass aufgrund dieser Urkunde auch Uber bloB einseitiges Ansuchen eines jeden der Ver-
tragspartelen ob der KG 82114 St. Johann in Tirol folgende Grundbuchseinfragungen
bewilligt werden:

1) InEZ 2530:
a) Die Einverleibung der Dienstbarkeit des unbeschrénkten, unen”;gelﬂichen und
immerwdhrenden Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art auf Gst 4205 for
Gst 2922/3 in EZ 955 KG 82114 St. Johann i.T. gemdB Punkt . dieses Verirages.
b) Die Einverleibung der Léschung der Dienstbarkeit C-LNr 5a

2) In EZ 955
a) Die Ersichflichmachung des Rechtes geméB Punkt 1) a)
b) Die Einverleibung der Ldschung des Rechtes A2-LNr 7a



oy

Laut Lgalisierungsregister Zahl 27 hat der mir persidnlich
bekannte Hannes Krisch, geb am 26.01.1973 wohnhaft in

6380 St Johann in Tirol, SalzburgerstraBe 19 diese Urkunde
heute eigenhandig vor mir unterschrieben.

$t Johann in tirol, 03.09.2021

Leg:Geb: Euro 2,00
Stempelgeb: Euro 14,30
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Dienstbarkeitsplan

M. 1: 500
Katastralgemeinde : 82114 St. Johann in Tirol

Geschéfiszahl : 28025/21B

Gerichtsbezirk : Kitzbiihel gezeichnet am: 2021-07-01
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Schenkungsvertrag

abgeschlossen zwischen

1. dem Offentlichen Gut (Straen und Wege}, vertreten durch die Marktgemeinde
St. Johann in Tirol, als Verwalterin des éffentlichen Guts, Bahnhofstrae 5, 6380
St. Johann in Tirol, diese wiederum vertreten durch den Blirgermeister und zwei
Gemeinderatsmitglieder, als Schenkungsnehmerin und

2. a) Herrn Thomas Fuchs, geboren am 13.12.1963, Taxaweg 68, 6380 St. Johann in Tirol;

b) Frau Kathrin Hochfilzer, geboren am 05.05.1969, Berglehen 39/ Top 1, 6380
St. Johann in Tirol;

c) Herrn Klaus Hintler, gebore&am 05.03.1971, Rettichgasse 1b / 1, 1140 Wien; -

d) Herrn Josef Hintler-Wolf, geboren am 23.02.1972, Haberberg 11/ 2, 6382 Kirchdorf in=—
Tirol und

e) Frau Isabell Fuchs, geboren am 13.04.1989, Taxaweg 60/ Top 3, 6380 St. Johann in
Tirol, jeweils als Schenkungsgeber.

I. Eigentumsverhaltnisse und Lasten

{1) Samtliche nachfolgend in der Vereinbarung angefihrien Liegenschaften sind solche des
Grundbuches 82114 St. Johann in Tirol.

(2) Die Markigemeinde St. Johann in Tirol ist als Vertreterin des &ffentlichen Gutes
Alleineigentiimerin der Liegenschaften in EZ 333.

(3) Thomas Fuchs und Isabell Fuchs sind jeweils zu 1/4 Miteigentiimer und Kathrin Hochfilzer,
Klaus Hintler und Josef Hintler-Wolf jeweils zu 1/6 Miteigentumer des Gstes. 3410/21 in
EZ 436. Dieses Grundstiick bildet den Vertragsgegenstand.

(4) Hinsichtlich der an der Liegenschaft EZ 436 bestehenden Rechte und Lasten wird auf
nachstehenden Grundbuchsauszug verwiesen:

KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 436
BEZIRKSGERICHT Kitzbtihel

IR 222222 Z R RS R L RS LS RS R RS SR SRR SRR RS S ARR A R SRR Rt il Rl At s s R SR T
Letzte TZ 1899/2019

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkhkrhkhhkkhhkhdrdhdhhhr bk rhhhdhkddkx AT wuxkddrddddhdrdrrdddhdbdhrrhbkrdddbIrrdrrndy

GST-NR G BA {NUTZUNG) FLACHE GST~-ADRESSE
3410/21 G Sonst (10) (* 1042) Anderung in Vorbereitung
3410/90 G GST-Fldche * 918

Gewdsser (10) 189
1



Sonst (10} 719
GESAMTFLACHE {1960) Anderung in Vorbereitung
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Gewisser (10) : Gewasser (FlieBlende Gewdsser)
Sonst (10): Sonstige {Strafenverkehrsanlagen)
FEXTEI RS LIRS AL S S R R L R AL R R R EELSEEE LSS Az dkkdkhkdkkkFrhhkdhdrhdrbddbddrkrkrdhdxdrrdbdhdddd
10 a geldscht
[ER2E2AEEERESE LRSS AR EE R R R EELESREESS R B AT KA F AN KT AR R ATARIEAN AT A b Ak I FTrFTdhdrxdd
2 BRNTEIL: 1/4
Thomas Fuchs
GEB: 1963-12-13 ADR: Taxaweg 60, St. Johann in Tirol 6380
¢ 3160/2011 Einantwortungsbeschluss 2011-03-11 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 1/6
Kathrin Hochfilzer
GEB: 1969-05-05 ADR: Berglehen 39, St. Johann in Tirol 6380
a 479/2016 Schenkungsvertrag 2015-07-24 Eigentumsrecht
6 ANTEIL: 1/6 =
Klaus Hintler
GEB: 1971-03-05 ADR: Rettichgasse lb, Wien 1140 —
a 479/2016 Schenkungsvertrag 2015-07-24 Eigentumsrecht
7 BNTEIL: 1/6
Josef Hintler-Wolf
GEB: 1972-02-23 ADR: Haberberg 11/2, Kirchdorf in Tirol 6382
a 479/2016 Schenkungsvertrag 2015-07-24 Eigentumsrecht
8 ANTEIL: 1/4
Isabell Fuchs
GEB: 1989-04-13 ADR: Taxaweg 60, St. Johann in Tirol 6380
a 913/2017 Schenkungsvertrag 2016-12-21 Eigentumsrecht
Fhkhkhkdkx*hkhrkdhkdhkdhddhbddarhhTrrhdhdhddrdkx c dhkhkkdk bk kdhhhrrhrhkdhx kT hbdhFrddhdhdrrhkrrhk
3 a 55890/2004
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens auf Gst 3410/21 gem.
Kaufvertrag 2004-09-13 fir Gst 3410/105 in EZ 2553
4 a 2284/2005
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens auf Gst 3410/21 gem.
Kaufvertrag 2005-01-13 fiir Gst 3410/110 in EZ 2570
5 a 2655/2005
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens auf Gst 3410/21 gem.
Kaufvertrag 2005-02-28 fir Gst 3410/104 in EZ 2571
6 a 1817/2008
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens sowie der Verlegung
unterirdischer Leitungen auf Gst 3410/21 gem. Kaufvertrag
2008-02-29 fir Gst 3410/107 in EZ 2566
7 a 261/2009
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens sowlie der Verlegung
unterirdischer Leitungen auf Gst 3410/21 gem. Kauf- und
Dienstbarkeitsvertrag 2008-11-25 fur Gst 3410/106 in EZ
2565

Akkkhkkrhkkkkhdhkhkrhhkxkrkxakxkrrdxrx HINWEILS hkkkhkhdhkhhkkhkkhdkdhhkhkdhkdhdhdktthhdkdhhk

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betr@ge in ATS.

1. Prdambel

(1) Festgehalten wird, dass sich die damaligen Grundstiickseigentumer der Gste. 3410/20 und
3410/21 mittels Abtretungsvertrag vom 13.11.2003 dazu verpflichtet haben, die Zufahrt fiir die



ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke auf den Grundstiicken 3410/20 und 3410/21 zu
errichten und im Anschluss die Weganlage unentgeltich in das &ffentliche Gut der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol zu Obergeben.

(2) Daraufhin wurde unter anderem das vertragsgegensténdliche Gst. 3410/21 aufgrund der
Vermessungsurkunde des Dipl.-Ing. Siegfried Siegele, Leharweg 9, 6380 St. Johann in Tiral,
vom 21.11.2003 mit der Geschéaftszahi 29440/03, gebildet und im Grundbuch einverleibt.

(3) Nunmehr wurde die Weganlage ,ErschlieBungsweg“ durch die Schenkungsgeber fertig
gestellt. Hinsichtlich der Weganlage ,Steinerbergweg®, von der Briicke bis zum Ende des
Gstes. 3410/109 wird angemerkt, dass diese von den Schenkungsgebern noch nicht fertig
gestellt worden ist. Mit den Schenkungsgebern wird ereinbart, dass die Schenkungsgeber
von der Errichtung dieses Teils der Strale befreit sind;-sofern sie eine Abschlagszahlung in
Hohe von € 17.500,00 (in Worten: siebzehntausendfiinfhundert) an die Schenkungsnehmerin
leisten. Dieser Betrag ist binnen 14 Tagen nach beidseitiger Unterfertigung dieses Vertrages
auf das Konto bei der Raiffeisenbank Kitzbiihel - St. Johann eGen, IBAN: AT93 3626 3000
0526 0005, BIC: RZTI AT22 263, zu (berweisen. Die Schenkungsnehmerin wird diesen
Betrag fiir die Errichtung dieses Stralenteils verwenden.

(4) Im Abtretungsvertrag vom 13.11.2003 haben sich die damaligen Grundstiickseigentiimer
weiters dazu verpflichtet, eine Weginteressentschaft zu griinden und alle zukinftigen
Eigentiimer von Baugrundstiicken aus den damaligen Gsten. 3410/20 und 3410/21 darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich ebenfalls an der Weginteressentschaft zu beteiligen
haben. Aufgrund dieser Vereinbarung verbleibt auch die Wegehalterhaftung und der
Winterdienst fir das vertragsgegenstandliche Grundstiick 3410/21 bei den jeweiligen
Mitgliedern der Weginteressentschaft.

lll. Schenkungserktérung

Die Schenkungsgeber schenken und i{ibergeben an die Schenkungsnehmerin und diese
ubernimmt das Gst. 3410/21, mit einer GroRe von 1.042 m?, aus EZ 436, KG 82114 St. Johann
in Tirol in ihr Eigentum. Die Schenkungsnehmerin nimmt diese Schenkung dankend an und
die Schenkungsgeber verzichten hiemit auf einen Widerruf der Schenkung. Fiir diese
Schenkung hat die Schenkungsnehmerin keine Gegenleistung zu erbringen.



Iv. Obergabe / Ubernahme

Die Vertragsteile stellen einvernehmiich fest, dass die tatsachliche Ubergabe und Ubernahme
des Vertragsgegenstandes in den Besitz und Genuss der Schenkungsnehmerin bereits vor
Errichtung des Vertrages erfolgt ist. Die Vertragsteile haben diesbeziiglich vor
Vertragserrichtung gemeinsam das Grundstlick besichtigt und begangen und die

Schenkungsgeber haben die Verwaltungsunterlagen volisténdig an die Schenkungsnehmerin
ausgehdandigt.

V. Gewahrleistung

(1) Der Vertragsgegenstand ist beiden Vertragsteilen bekannt und wird Ubernommen wie
besichtigt.

(2) Die Schenkungsgeber haften allerdings fur die geidlastenfreie Ubereignung des
vertragsgegensténdlichen Grundstiickes und dafiir, dass dieses — mit Ausnahme der unter
C-LNr. 6 und 7 eingetragenen Dienstbarkeiten der Verlegung unterirdischer Leitungen auf
Gst. 3410/21 fur Gst. 3410/106 in EZ 2565 bzw. fur Gst. 3410/107 in EZ 2566 — frei von
biicherlichen und auRerbiicherlichen Belastungen — auch von solchen, die kraft Gesetzes auch
dann Dritten gegenliber wirken, wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind - ins Eigentum
des Offentlichen Gutes tibergeht, nicht streitverfangen ist und ihr frei verauBerliches Eigentum
darstelit.

Die unter C-LNr. 3, 4, 5, 6 und 7 eingetragenen Dienstbarkeiten des Gehens und Fahrens auf
Gst. 3410/21 werden nicht mit ibertragen, da die Zuschreibung des verfragsgegensténdlichen
Grundstiickes zum &ffentlichen Gut der Markigemeinde St. Johann in Tirol erfolgt und damit
ohnehin jedermann das Recht des Gehens und Fahrens auf dem Grundstiick hat. Die
Schenkungsgeber  verpflichten  sich diesbeziglich  Léschungserkidrungen  der
Dienstbarkeitsberechtigten einzuholen.

VI. Erkldrung der Vertragsparteien

(1) Die Schenkungsgeber sind dsterreichische Staatsbiirger und die Schenkungsnehmerin ist
eine dffentliche Gebietskbrperschaft.

(2) Die Schenkungsnehmerin dbemimmt den Vertragsgegenstand unmittelbar zur Erfullung
der der Marktgemeinde St. Johann in Tirol obliegenden Aufgabe der verkehrsmafligen



ErschlieBung von Teilen des Gemeindegebietes und nimmt daher den Ausnahmetatbestand
des § 5 lit. f TGVG in Anspruch.

VIl. Schiussbestimmungen

(1) Zwischen den Vertragsteilen wird einvernehmlich festgehalten, dass neben diesem Vertrag
keine miindlichen Nebenabreden bestehen. Anderungen oder Ergédnzungen dieses Vertrages
bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fur die Vereinbarung des
Abgehens von diesem Schriftformerfordernis.

(2) Die Ungumgkelt einzelner Vertragsbestimmungen lasst die Uibrigen unberuhrt An die Stelle
der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck diéser Bestimmungen
mdglichst entsprechen.

(3) Diese Vereinbarung geht mit allen Rechten und Pflichten auf beiderseitige
Rechtsnachfolger Giber und sind bei vertraglicher Ubertragung entsprechend zu Uberbinden.

(4) Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches bei der Schenkungsnehmerin
verbleibt. Die anderen Vertragsteile erhalten jeweils eine einfache Kopie.

(5) Fur allfallige Streitigkeiten die sich aus diesem Vertrag ergeben wird die ausschlieBliche
sachliche und ortliche Zusténdigkeit des Bezirksgerichtes Kitzbiihel vereinbart.

(6) Die mit der Errichtung und Verbiicherung dieses Vertrages verbundenen notwendigen
Kosten, die Grunderwerbsteuer und Grundbuchseintragungsgebithr tragt die
Schenkungsnehmerin. Ausdriicklich wird jedoch festgehalten, dass die Kosten einer allfalligen
rechtsfreundlichen  Vertretung  oder Beratung und die Kosten fur die
Unterschriftenbeglaubigungen jede Vertragspartei fiir sich trégt. Weiters werden allfallige
Kosten fur die Selbstberechnung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer von den
Schenkungsgebern getragen.

(7) Die Vertragsparteien erteilen der Dwyer-Embacher-Lechner Rechisanwélte GbR,
St. Johanner StraRe 49/15, 6370 Kitzbiihel, den Auftrag und die Vollmacht, Giber FinanzOnline
eine Selbstberechnung der aus diesem Vertrag resultierenden Grunderwerbsteuer und
Grundbuchseintragungsgebiihr vorzunehmen und verpflichtet sich die Schenkungsnehmerin,
die selbstberechneten Steuer- und Gebilhrenbetrage binnen 14 Tagen ab Bekanntgabe an die
Dwyer-Embacher-Lechner Rechtsanwialte GbR anzuweisen.



VIIl. Aufsandungserklarung

Die Vertragsteile erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch nur Gber Ansuchen
eines der Vertragsteile nachstehende Grundbuchshandlungen in der KG 82114 St. Johann in
Tirol, vorgenommen werden kdnnen:

in EZ 436:

1. die Einverleibung der Léschung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf
Gst. 3410/21 fur Gst. 3410/105 in EZ 2553,

2. die Einverleibung der Loschung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf
Gst. 3410/21 fur Gst. 3410/110 in EZ 2570,

3. die Einverleibung der Léschung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf

—=Gst. 3410/21 fur Gst. 3410/104 in EZ 2571, —

4. die Einverleibung der Léschung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf
Gst. 3410/21 fur Gst. 3410/107 in EZ 2566,

5. die Einverleibung der Léschung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf
Gst. 3410721 fur Gst. 3410/106 in EZ 2565,

6. die Abschreibung des Gst. 3410/21 unter Mitibertagung der Dienstbarkeit der
Verlegung unterirdischer Leitungen auf Gst. 3410/21 gem. Kaufvertrag 2008-02-29 fur
Gst. 3410/107 in EZ 2566 sowie der Dienstbarkeit der Verlegung unterirdischer
Leitungen auf Gst. 3410/21 gem. Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag 2008-11-25 fur
Gst. 3410/106 in EZ 2565;

1. die Zuschreibung des Gst. 3410/21 aus EZ 436 unter Mitiibertagung der Dienstbarkeit
der Verlegung unterirdischer Leitungen auf Gst. 3410/21 gem. Kaufvertrag 2008-02-29
fur Gst. 3410/107 in EZ 2566 sowie der Dienstbarkeit der Verlegung unterirdischer
Leitungen auf Gst. 3410/21 gem. Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag 2008-11-25 fur
Gst. 3410/106 in EZ 2565;

in EZ 2553:

1. die Einverleibung der Léschung des unter A2-LNr. 2 angefihrten Recht des Gehens
und Fahrens auf Gst. 3410/21 in EZ 436;

in EZ 2570:

1. die Einverleibung der Léschung des unter A2-LNr. 2 angefiihrten Recht des Gehens
und Fahrens auf Gst. 3410/21 in EZ 436;




in EZ 2571:
1. die Einverleibung der Léschung des unter A2-LNr. 2 angefithrten Recht des Gehens
und Fahrens auf Gst. 3410/21 in EZ 4386,

in EZ 2566:
1. die Einverleibung der Ldschung des unter A2-LNr. 2 angefiihrten Recht des Gehens
und Fahrens auf Gst. 3410/21 in EZ 436 fur Gst. 3410/107;

in EZ 2565:

1. die Einverleibung der Léschung des unter A2-LNr. 2 angefiihrten Recht des Gehens
und Fahrens auf Gst. 3410/21 in EZ 436 fiir Gst. 3410/106.

Gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom .............................

Offentliches Gut vertreten durch die
Marktoemeinde St. Johann in Tirol:

(Thomas Fuchs, geb. 13.12.1963) (Burgemmeister)
5}
(Kathnn Hochfilzer, geb 05.05.1969) (Gemeinderatsmitglied)
..-n' .‘.\
JakAy [ s AT
(Klaus Hintler, geb. 05.03.1971) {Gemeinderatsmitglied)

(Isabell Fuchs, geb. 13.04.1989)



Vereinbarung

abgeschlossen zwischen

Offentliches Gut (Straien und Wege)
vertreten durch die Marktgemeinde St. Johann in Tirol, als Verwalterin des éffentlichen Guts,
Bahnhofstralle 5, 6380 St. Johann in Tirol,
diese wiederum vertreten durch den Biirgermeister und zwei Gemeinderatsmitglieder
im Folgenden kurz Gemeinde

und

Sonja Hirnsberger, geboren am 09.06.1984
Winkl-Schattseite 124 a / Top 1, 6380 St. Johann in Tirol

und

Thomas Hirnsberger, geboren am 27.12.1983
Winkl-Schattseite 124 a / Top 1, 6380 St. Johann in Tirol

und

Andreas Feller, geboren am 03.11.1974
Winkl-Schatitseite 112, 6380 St. Johann in Tirol

und

Anna Maria Aschbacher, geboren am 30.09.1981
Winkl-Schattseite 102 / Top 2, 6380 St. Johann in Tirol

und

Johann Aschbacher, geboren am 14.12.1974
Winkl-Schatiseite 102 / Top 2, 6380 St. Johann in Tirol

l. Eigentumsverhéltnisse und Lasten

(1) Samtliche nachfolgend in der Vereinbarung angefiihrten Liegenschaften sind solche des
Grundbuches 82114 St. Johann in Tirol.

(2) Die Markigemeinde St. Johann in Tirol ist als Vertreterin des offentlichen Gutes Alleinei-
gentiimerin der Liegenschaft in EZ 333, bestehend unter anderem aus dem Gst. 6108.
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(3) Sonja Himsberger und Thomas Hirnsberger sind jeweils Halfteeigentimer der Liegenschaft
EZ 90073, zu welcher unter anderem auch die Gste. 1341 und 1343 gehdren.

(4) Andreas Feller ist Alleineigentiimer der Liegenschaft EZ 90076, zu welcher unter anderem
auch die Gste. 1582 und 1583 gehdren.

(5) Anna Maria Aschbacher und Johann Aschbacher sind jeweils Hélfteeigentimer der Lie-
genschaft EZ 90079, zu welcher unter anderem auch die Gste. 1310 und 1581/2 gehdren.

(6) Hinsichtiich der an den Liegenschaften bestehenden Rechte und Lasten wird auf nachste-
hende Grundbuchsausziige (bezugnehmende Teile) verwiesen. Aufgrund der Umfénge wer-

den nur jene Teile wiedergegeben, die einen Bezug zu den jeweiligen Grundstiicken aufwei-
sen.

KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 333
BEZIRKSGERICHT Kitzblhel

P R R A Y T T T T R R X R R RS E RS E R R RS T RS R A R AL R R AR RS R E RS SRR SRR LR R
Letzte T2 615/2021

OFFENTLICHE STRASSEN UND WEGE

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkdhkhkhkrhkhkdbkkhhhhddhrhbhkhhdkhdbhhrdrd Al kkkkhkkkhkhkbhkhkkkhhkkhbhdhbbrhkhkdtidhddbkddbrrdtk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

6108 G Sonst (10) (* 2595) Anderung in Vorbereitung

GESAMTFLACHE (504866) Anderung in Vorbereitung
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf.(10): Baufldchen (Gebaude)
Bauf . (20): Baufldchen (Gebaudenebenfldchen)
GewéAsser(10): Gewdsser (Fliefende CGewdsser)
CewAsser (30): Gewasser (Gewasserrandfldchen)
Garten(10): Garten (Garten)
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflachen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw(30): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Flachen)
Sonst (10): Sonstige (StraRenverkehrsanlagen)
Songt (30): Sonstige (Verkehrsrandfléchen)
Wald(10): wald (walder)
Wald({30): Wald (Forststrafen)
Fhhkhkkkhkhkkkrrhhdkhkdhdekdhrhkhdrrdrdrhit Az ETEEEEXESES RS RS LSS AL R R AR R AR AR S R R T
khkhkkkhdkkhkhdrrhkhrrbdddbhhdbkbbbhkhdrd B [F IR TRETLT RS2 SRS RS 222 2R 22 SRR 2 X R 2 20X
1 ANTEIL: 1/1
Offentliches Gut (Straien und Wege)
ADR:
a Stand 1904 Ersitzung, Eigentumsrecht
Fhk Rk Tk hkhkhkhddkkdhddddrdbthd ki bkddw C [ZZ3ZXEE2E SRS SRR S SRR SRR SR 2X RS2 20 &3
96 a Stand 1876 567/1997 ’
REALLAST der Verzichtsleistung auf den Ersatz jeden
Schadens der innerhalb des Feuerrayons befindlichen Gst
5619/1 5619/3 fir die Eisenbahnbucheinlage 'D' der Kaiserin
Elisabeth-Bahn
(Revers 1876-07-07, fol. 766/1876)
b 403572015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) hins.
Trennsticke 1 2 3 aus Gst 28 in EZ 90009
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110 a 3603/2004 2785/2016
DIENSTBARKEIT der Verlegung und des Betriebes sowie der
Erhaltung und Erneuerung einer Leitungsanlage auf Gst
5650/3 5668 5669/l 5674 5697/1 5739/3 5744 5745 6103 6108
gem., Dienstbarkeitsvertrag 2004-05-10 far
TIGAS-Erdgas Tirol GmbH
b geldscht
LA A2 SR 22 R S22 X RS SRR Y S HINWEIS Ak kA hh kI hhkrd ke hkhk ki kbbbt dddnrhx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL, 90073
BEZIRKSGERICHT Kitzblhel
hkdhkkhkkhkhhdddddddbbrdhdbhddrbhkdhboh bk h bbbk kR bk bhhhdh bk hd kT hh kb hkr ok Fh ks
Letzte TZ 669/2018

STEFFLER

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

dkdkkdkkdkkddkdkk kA hhhhkhhhhhddrhhrrdhddddr D] dhdhdhddhdbdhdbdbhdrrbrrhddbddkbdhkdrhdhthd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1341 Landw (10) (11544) Anderung in Vorbereitung
1343 GST-Fléche (10118) Anderung in Vorbereitung
Landw{10) 9636
GESAMTFLACHE (269695) ZAnderung in Vorbereitung
Legende:

G: Grundstlick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufladchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Bauflichen {(Gebiudenebenflichen)
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw(30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfléchen (Verbuschte Fl&chen)
Sonst (10) : Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)
Sonst (50): Sonstige (Betriebsflachen)
Wald(10) : Wald (Walder)
Wald(30) : Wald (ForststraRen)
dhkkkkkdkkkkkdkhkdddhdbdkbddhddbhdhdhddr AD ddkhhkkdrkdFbhrbhbhkbkrdddbrkhhkkdrdthhhhhhrd
15 a 601/2016 Abfallwirtschaftsrechtliche Genehmigung der Bodenaushubdeponie
"Lemberg" auf Gst 1341 1343 (KB-AWG/B-73/15-2015)
Ikkdhkkkkdhd kbbb hdbhddbdddkhbhbdbhbhddrds B dhdkbdrddrrdhddkrddbddhbddhrdddbhbddhkrkhkrhhdd
2 ANTEIL: 1/2
Sonja Hirnsberger
GEB: 1984-056-09 ADR: Winkl-Schattseite 124 a, St. Johann in Tircl 6380
a 6353/2013 Ubergabe- und Pflichtteilsverzichtsvertrag 2013-07-24
Eigentumsrecht
b 6353/2013 Belastungs- und VeriuBerungsverbot
- 3 ANTEIL: 1/2
Thomas Hirnsberger
GEB: 1983-12-27 ADR: Winkl-Schattseite 124a, St. Jchann in Tirol 6380
a 6353/2013 Ubergabe- und Pflichtteilsverzichtsvertrag 2013-07-24
Eigentumsrecht
b 6353/2013 Belastungs- und VerduRerungsverbot
kkkkbdkkd bk kdhkbkhkhhkdbhhkdhkddrdhkdddkh [ dthhdhdbdbdhdbdhk bt hhdhbddhRbdbhhkdhkd kb dddd
1l a Stand 1857
DIENSTBARKEIT den Zaun zwischen den, berechtigten Parzellen
und der belasteten Parzelle andererseits einzuhalten auf
Gst 1341 £0r Gst 1319 1581/2 in EZ 90079
(Kaufvertrag 1857-05-12, fol. 416/1857)
3 a Stand 1%04
DIENSTBARKEIT der BenlQtzung der zum Teil auf der belasteten
Parzelle liegenden Rchrlacke auf Gst 1343 flr EZ 90074
(Ubereinkommen 1903-05-29; Grundbuchanlegungsakt Prot.Nr.
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164)

14 a 4903/1989
AUSGEDINGE gem. Ubergabsvertrag 1989-07-27 fir
Seiwald Josef, geb 1928-06-24
Seiwald Magdalena, geb 1926-06-24

15 a 1051/2010 Pfandurkunde 2010-02-02
PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 200.000, --
fir Raiffeisen RegionalBank Fieberbrunn - St. Johann in
Tirol eGen (FN 42559m)

16 a 6353/2013
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem Ubergabe- und Pflichtteilsverzichtsvertrag 2013-07-24
far
Josef Seiwald geb 1957-02-25
Martina Seiwald geb 1963-06-28

17 auf Anteil B-LNR 2

a 6353/2013

BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
gem Ubergabe- und Pflichtteilsverzichtsvertrag 2013-07-24
far
Thomas Hirnsberger geb 1983-12-27

18 auf Anteil B-LNR 3

a 6353/2013
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
gem Ubergabe- und Pflichtteilsverzichtsevertrag 2013-07-24
fir
Sonja Hirnsberger geb 1984-06-09
Thkdkkkkhkdkkddhhkhkdrddrkhkhkbhhkrhbdbrhrkhkrkd HINWEIS hkkkkdkh kit hkkhkhdhhkhktdhkkdkdkdrhbotkbhikedkd

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 90076
BEZIRKSGERICHT Kitzbhhel

22 E 2T R L LR A RSS2 S AR R R A S RS SRR R AR R AR R AR S R R R R R R 22 AR AR A R AR R R R XY
Letzte TZ 4/2021

LEMBERG

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
kkkkkkkhhddhkkkhkhhdhkhrdtrrhrrdbrhhkddhbdd A] Fhkkddkkdhkbhkhddbhkrhddbbhbrdrdddkhrhdkhrkdhrdd

@GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1582 Landw (10} (2153) Anderung in Vorbereitung
1583 GST-Flache (12191) Anderung in Vorbereitung
Landw({10) 11749
Landw(30) 442
GESAMTFLACHE (285744) Anderung in Vorbereitung
Legende:

Alpen(10): Alpen (Alpen)
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebdude)
Landw(10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflachen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw(30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Flichen)
Sonst (10): Sonstige (StraRenverkehrsanlagen)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflidchen)
Wald(10): Wald (Walder)
Wald(30): Wald (Forststraflen)
hr kAT hh kb khkkhk Tk khdkdhkhhkddhdhkhkdrdd AD (XS SRR RS EE R R R AR S22 2R R RE LR D]
4 a Stand 1904 Recht des Fahrens auf Gst 1319 1581/2 in EZ 90079
5 a Stand 1504 Recht des Viehtriebes auf Gst 1319 1581/2 in EZ 90079
10 a 601/2016 Abfallwirtschaftsrechtliche Genehmigung der Bodenaushubdeponie
"Lemberg" auf Gst 1581/1 1582 (KB-AWG/B-73/15-2015)
hkkkkhkkhkhkhkkhkkdkhkhhkdrdhkhhdthdhrhrhdhhdhhk B ddddkddhdhkhkdrhrdrrkrddhdhdhddhdrrdrhhhhhirddt

4 ANTEIL: 1/1



Andreas Feller
GEB: 1974-11-03 ADR: Winkl-Schattseite 112, 8t. Johann in Tirol 6380

a 5353/201¢4 Ubergabsvertrag 2014-07-10 Eigentumsrecht
dhkhkdk kb bk dhhdhhbdhdbhhddrdhhhohhrhkrdhiw o E 2 22 R 2 R 2 R Y A )

4 a 1468/1991 5353/2014
REALLAST der Versorgung und Erhaltung gem. Ubergabsvertrag
1990-12-27 far
Feller Maria, geb 1926-12-12
¢ geldscht

10 a 5353/2014
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem Punkt IV Ubergabsvertrag 2014-07-10 fiir
Johann Feller geb 1949-10-03
Margareta Feller geb 1951-09-04

Thkkkhkhkdhhokkhhkhkkhddbodhhhhrhdhhkbkdkdhdhr HINWETS *%*kh ki hdkkdhhFbddrhh bbbtk khrbhkkrhhh

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betr2ge in ATS.

RATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 90079
BEZIRKSGERICHT Kitzbihel
**************************************************************i*******************
Letzte TZ 2539/2017

ALPBACH-SCHMIED

Einlage umgeschrieben geméf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkdkkkhkhkhkhkdbhkhdhkhkhhkd ok hhdddrhdhrdhrdts Al *hkkkhkkkkdhkkkkkkhkhkkbhhkthhkrhhkkhhhhkdhdhhhdd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE  GST-ADRESSE

1310 GST-Fl&che {70845) Anderung in Vorbereitung
Landw (10} 70190
Landw(30) 655

1581/2 @ST-Flache {1294) Anderung in Vorbereitung
Landw(10) 431
Landw{30Q) 863

GESAMTFLACHE {1239670) Anderung in Vorbereitung

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Alpen{10}: Alpen (Alpen)

Bauf. (10): Baufldchen (Gebéude)

Gewasser (10) : Gewdsser (FlieRende Gewisser)

Garten(10): Garten (Girten)

Landw(10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw({30): landwirtaschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Flachen)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflichen)

Sonst (70) : Sonstige (Freizeitfl&chen)

Sonst {90) : Sonstige (Fels- und Gerdllfléchen)

Wald(10): Wald (Walder)

Wald(20): Wald (RKrummholzflichen)

Wald(30): Wald (ForststraRen)
khkkkdkhkrhthhkhkhhhkddhkibhhhbhhhrhbhhddddhdd A2 hkkhdkdekhkkkhktdhkhhddhkbdb kv bkbdddthhhhhd

2 a Stand 1904 Miteigentumsrecht zu 1/2 Anteilen auf Gst 6028/2 in EZ 318
6 a 8Stand 1904 Recht des Wasserbezuges und der Leitung auf Gst 1600 in EZ

20077

10 a Stand 1904 Recht des Zaunes auf Gst 1341 in EZ 90073 ffir Get 1319
1581/2

17 a 319/1909 Recht der Errichtung und Erhaltung eines Kanales auf Gst 1606
in EZ 90077



18
32

34

35
52

o o

a

a
a

637/1913 Recht der Brunnenwasserleitung auf Gst 1669 in EZ 90078

347/1987 Recht des Fahrens mit landwirtschaftlichen Fuhren auf Gst
1291/6 1291/7 in EZ 724

347/1987 Recht der Instandhaltung der Drainagerohre auf Gst 1291/6 in
EZ 724 Gst 1291/8 in EZ 2384

347/1987 Recht des Gehens und Fahrens auf Gst 1291/3 in EZ 1172

3211/1999 Recht des Gehens und Fahrens auf Gst .220/2 in EZ 90078

Fhkkhhbhdkbdkhkkhtdthdtikddbhkdrhhrhhrddhbhkktdithdn B *dkdkkkkkkhkhkhkhkkhkdkdkhkkhhdkthhdrdhrhthhhhdkddn
2 ANTEIL: 1/2

Anna Maria Aschbacher

GEBE: 1981-09-30 ADR: Winkl-Schattseite 102, St. Johann in Tirol 6380

a
b

2953/2014 IM RANG 4322/2013 Ubergabevertrag 2013-08-01 Eigentumsrecht
2953/2014 Belastungs- und Verduferungsverbot

3 ANTEIL: 1/2
Johann Aschbacher
GEB: 1974-12-14 ADR: Winkl-Schattseite 102, 8t. Johann in Tirol 6380

a
b

2953/2014 IM RANG 4322/2013 Ubergabevertrag 2013-08-01 Eigentumsrecht
2953/2014 Belastungs- und VerduRerungsverbot

Fhdkkbhhkdhdbhdhbdhdddbdhhhddhbhhhbhardd ( hhdrddddrdhhdddhddddbdrdhhhhhdhdhh b hhdhdhhkdhkn

4

11

29

30

31

32

33

a

&0

Stand 1857
DIENSTBARKEIT
a) des Fahrens nach Belieben
b) des Viehtriebes, jedoch im Sommer nur an Hand und Band
auf dem Uber die Ostgrenze der belasteten Parzellen
fihrenden Feldweges auf Gst 1319 1581/2 flr EZ 90076
(Kaufvertrag 1857-05-12, folio 416/1857)

233/1913
REALLAST der Einhaltung eines Zaunes gem Abs I
Ubereinkommen 1912-11-01 fir EZ 90078

925/1933
DIENSTBARKEIT der Fihrung, BenGtzung und Erhaltung einer
elektrischen Hochspannungsfernleitung auf Gst 1291/1 1309
1305/1 1310 6027/2 fir EZ 360 GB Fieberbrunn

3179/2000 2953/2014 Schuldschein und Pfandurkunde 2000-07-26
PFANDRECHT 1,600:000, ~-
2,5 % 2, 12 % VuZZ, NGS 320.000,-- fur
Landeskulturfonds flr Tirol

2953/2014 Simultanbaftung mit EZ 2752

2953/2014 VORRANG von LNR 35 36 vor 29

3834/2005
DIENSTBARKEIT der Verlegung und des Betriebes sowie der
Erhaltung und Erneuerungyg elner Leitungsanlage auf Gst
1291/1 1292/2 1305/1 1310 6027/2 gem. Dienstbarkeitsvertrag
2002-02-25 bzw Nachtrag 2005-06-15 flur
TIGAS-Erdgas Tirol GmbH

2144/2013 Pfandurkunde 2013-04-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 390.000,--
fur Raiffeisen RegionalBank Fieberbrunn -~ St.Johann in
Tirol eGen (FN 42559m)

4339/2013 VORRANG von LNR 32 vor 31

2953/2014 VORRANG von LNR 35 36 vor 31

4339/2013 2953/2014 Schuldschein und Pfandurkunde 2013-08-14
PFANDRECHT EUR 199.000,-~
0,8125 % %, 8,5 % VuZZ, NGS EUR 39.800,-- fur
Landeskulturfonds

4339/2013 VORRANG von LNR 32 vor 31

2953/2014 VORRANG von LNR 35 36 vor 32

2953/2014
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem Punkt V. 1. Ubergabevertrag 2013-08-01 fiir
Stefan Foidl geb 1850-12-09
Maria Anna Foidl geb 19859-01-12
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34 a 2953/2014
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
gem Punkt V. 5. Ubergabevertrag 2013-08-01 fir
Stefan Foidl geb 1950-12-09
Maria Anna Foidl geb 1959-01-12

khkkkkkkhkkhkwkbhkdkhdhbkhwrbbdhddhdir HINWEIS **&kddhdkhkddkhhhhkhdkohkhhhbhdhdbrdrhrdrdis

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.

Il. Tausch

(1) Dieser Vereinbarung liegt der Teilungsplan des DI Johannes Paulitsch (Vermessung AVT-
ZT-GmbH), Leharweg 9, 6380 St. Johann in Tirol, vom 15.04.2020 mit der Geschéftszahi
94421-001, welcher in der Folge nur noch kurz als ,Teilungsplan® bezeichnet wird, zu Grunde.

(2) Anna Maria Aschbacher und Johann Aschbacher vertauschen und {ibergeben der Ge-
meinde und diese libernimmt im Tauschwegs in ihr Alleineigentum aus Gst. 1310 in EZ 90079
das Trennstiick ,1“ (Fldchenausmaf 3 m?) laut Teilungsplan. Dieses Trennstiick wird in der
Folge dem Gst. 6108 in EZ 333 (Offentliches Gut) zugeschrieben.

(3) Die Gemeinde vertauscht und {ibergibt an Anna Maria Aschbacher und Johann Aschbacher
und diese ubernehmen im Tauschwege in ihr Eigentum folgende Grundfléchen:

a) aus Gst. 6108 in EZ 333 (Offentliches Gut) das Trennstiick ,2* (FldchenausmaR 3 m?)
laut Teilungsplan. Dieses Trennstiick wird in der Folge dem Gst. 1310 in EZ 90079
zugeschrieben.

b) aus Gst. 6108 in EZ 333 (Offentliches Gut) das Trennstiick ,3“ (Fldchenausmaf 6 m?)

laut Teilungsplan. Dieses Trennstiick wird in der Folge dem Gst. 1581/2 in EZ 90079
zugeschrieben.

Die vorangefithrten Trennstlicke ,2 und ,3" weisen ein Gesamtflachenausmai von
9 m? auf.

(4) Die Gemeinde vertauscht und ilbergibt an Sonja Hirnsberger und Thomas Hirnsberger und
diese (ibernehmen im Tauschwege in ihr Eigentum aus Gst. 6108 in EZ 333 (Offentliches Gut)
das Trennstick ,4" (Flachenausmaf 3 m?) laut Teilungsplan. Dieses Trennstlick wird in der
Folge dem Gst. 1341 in EZ 90073 zugeschrieben.

(5) Sonja Hirnsberger und Thomas Hirnsberger vertauschen und (ibergeben der Gemeinde
und diese Gbemimmt im Tauschwege in ihr Alleineigentum folgende Grundfldchen:
a) aus Gst. 1341 in EZ 90073 das Trennstick ,5° (FlachenausmaR® 67 m?) laut



Teilungsplan. Dieses Trennstiick wird in der Folge dem Gst. 6108 in EZ 333 (Offentli-
ches Gut) zugeschrieben.
b) aus Gst. 1343 in EZ 90073 das Trennstiick 8" (FlachenausmaR 24 m?) laut Teilungs-

plan. Dieses Trennstiick wird in der Folge dem Gst. 6108 in EZ 333 (Offentliches Gut)
zugeschrieben.

Die vorangefuhrten Trennstlicke ,5* und ,6° weisen ein Gesamtflachenausmal} von
91 m? auf.

(6) Sonja Hirnsberger und Thomas Hirnsberger vertauschen und tbergeben an Andreas Feller
und dieser Gbernimmt im Tauschwege in sein Alleineigentum folgende Grundflachen:

a) aus Gst. 1341 in EZ 80073 das Trennstiick ,7* (FlachenausmaR 0 m?) laut Teilungs-

plan. Dieses Trennstiick wird in der Folge dem Gst. 1583 in EZ 90076 zugeschrieben.

b) aus Gst. 1343 in EZ 90073 das Trennstiick ,8" (Flaichenausmaf 0 m?) laut Teilungs-

plan. Dieses Trennstiick wird in der Folge dem Gst. 1583 in EZ 90076 zugeschrieben.

Die vorangefuhrten Trennsticke ,7° und 8" weisen ein Gesamtflichenausmaf von
0 m2 auf.

(7) Andreas Feller vertauscht und Gbergibt der Gemeinde und diese Ubernimmt im Tausch-
wege in ihr Alleineigentum aus Gst. 1582 in EZ 90076 das Trennstick ,9* (Flachenausmaf
128 m?) laut Teilungsplan. Dieses Trennstiick wird in der Folge dem Gst. 6108 in EZ 333
(Offentliches Gut) zugeschrieben.

(8) Das Trennstiick ,10“ aus Gst. 1582 in EZ 90076 (Flachenausmaf 19 m?) laut Teilungsplan
wird dem Gst. 1583 in EZ 90076 zugeschrieben. Eigentlimer dieser Grundstlicke ist Andreas
Feller.

(9) Die Gemeinde vertauscht und tibergibt an Andreas Feller und dieser iibernimmt im Tausch-
wege in sein Alleineigentum aus Gst. 6108 in EZ 333 (Offentliches Gut) das Trennstiick ,11*
(Flachenausmall 224 m?) laut Teilungsplan. Dieses Trennstiick wird in der Folge dem
Gst. 1583 in EZ 90076 zugeschrieben.

(10) Die Trennstlicke miissen, sofern dies mdglich ist, lastenfrei, auf jeden Fall aber geldlas-
tenfrei, ibergeben werden. Von den Vertragsparteien sind entsprechende Freistellungserkla-
rungen einzuholen.

(11) Fur Grenzen, Ausmaf, Ertrégnis oder eine sonstige Beschaffenheit der Tauschfléchen
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(inklusive allfalliger Bodenkontaminierungen) wird wechselseitig keine Gewshr geleistet.

(12) Die tats&chliche Ubergabe der vertragsgegenstandlichen Tauschflichen mit der Absicht
der Besitziibernahme ist bereits vor Errichtung dieser Urkunde erfolgt. Die mit dem Eigentum
verbundenen Rechte und Pflichten gehen bzw. gingen am Tage der Ubergabe (iber.

(13) Die Vertragsparteien erkldren ausdriicklich, dass ihrerseits die jeweiligen Tauschfléchen
als gleichwertig angesehen werden und es wechselseitig keine zu leistenden Aufzahlungen
oder Sonderleistungen gibt. Anlésslich der grundbiicherlichen Durchfiihrung wird aus grund-
bticherlichen Griinden eine geeignete Bewertung vorgenommen werden.

lll. Kostentragung

(1) Die mit der Errichtung und grundblicherlichen Durchfiihrung dieses Tauschvertrages ver-
bundenen Kosten, Gebiihren und Steuern werden von der Gemeinde und Andreas Feller je
zur Halfte getragen.

(2) Alifallige Kosten rechtsfreundlicher Vertretung gehen zu Lasten der jeweils beauftragenden
Vertragspartei.

IV. Schlusshestimmungen, Grundverkehr

(1) Zwischen den Vertragsteilen wird einvemehmilich festgehalten, dass neben diesem Vertrag
keine miindlichen Nebenabreden bestehen. Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages
bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrifiform. Dies gilt auch fiir die Vereinbarung des
Abgehens von diesem Schriftformerfordernis.

(2) Die Ungilltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen Isst die librigen unberiihrt. An die Stelle
der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck dieser Bestimmungen
moglichst entsprechen.

(3) Diese Vereinbarung geht mit allen Rechten und Pflichten auf beiderseitige Rechtsnachfol-
ger Uber und sind bei vertraglicher Ubertragung entsprechend zu iiberbinden.

(4) Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches bei der Gemeinde verbleibt. Die
anderen Vertragsparteien erhalten einfache Kopien.

(6) Fur allfallige Streitigkeiten die sich aus diesem Vertrag ergeben wird die ausschlieRliche

9



sachliche und értliche Zusténdigkeit des Bezirksgerichtes Kitzbiihel vereinbart.

(6) Sonja Hirnsberger, Thomas Hirnsberger, Andreas Feller, Anna Maria Aschbacher und Jo-
hann Aschbacher sind Osterreichische Staatsbiirger. Die Vertragsparteien erklédren, dass auf
den vereinbarungsgegenstandlichen Tauschfiichen keine Freizeitwohnsitze geschaffen wer-
den.

(7) Zwischen den Vertragsteilen ist beabsichtigt, die biicherliche Durchfiihrung der Tauschver-
einbarung unter Heranziehung der Sonderbestimmungen der §§ 15 ff des Liegenschaftstei-
lungsgesetzes zu bewerkstelligen. In diesem Fall bedarf die Vereinbarung zu ihrer Wirksam-

keit zufolge des § 1 Abs. 2 lit. g TGVG keiner grundverkehrsbehordlichen Genehmigung oder
Bestatigung — andernfalls schon.

Gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom ..... S O

Fir die Marktgemeinde St. Johann in Tirol:

(Sonja Hirnsberger, geb. 09.06.1984) (Biirgermeister)
- ,_4-—-"""_-- = o
e TR
(Thomas Hirnsberger, geb. 27.12.1983) (Gemeinderatsmitglied)
{Andreas Feller, geb. 03.11.1974) (Gemeinderatsmitglied)

O&V‘“QMW‘Q—M%M 23542009¢4

(Anna Maria Aschbacher, geb.30.09.1981)

bon, (bt Lo, 2338 MA2TY

(Johann Aschbacher, geb. 14.12.1974)
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SCHENKUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1.) der ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH, FN 391861t Leopoldstraie 1/4,
A-6020 Innsbruck und

2.) dem éffentlichen Gut der Marktgemeinde S$t. Johann in Tirol, dieses wird vertre-
ten durch die Marktgemeinde St. Johann in Tirol, Bahnhofstrae 5, A-6380 St. Jo-
hann in Tirol, welche wiederum vertreten wird durch den Blrgermeister und zwei Ge-
meinderatsmitglieder.

3.) Beteiligte: Marktgemeinde St. Johann in Tirol, Bahnhofstrale 5, A-6380 St. Johann
in Tirol, vertreten durch den Biirgermeister und zwei Gemeinderatsmitglieder.

Séamtliche in diesem Vertrag angefiihrten Grundstiicke befinden sich in der Katastralge-
meinde 82114 St. Johann in Tirol.

1.) Betroffene Liegenschaften. Grundbuchsstand, Vertragszweck und
aufschiebende Bedingung:

Die Fa. ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH ist aufgrund des Kaufvertrages vom

13.05.2019 Eigentimerin der Liegenschaft EZ 2461, bestehend aus den hierin jeweils teil-

weise gegensténdlichen Grundstiicken 2791/1 und 2791/5. Die Liegenschaft weist den

nachstehenden Grundbuchsstand auf:

KATASTRALGEMEINDE 82114 St. Johann in Tirol EINLAGEZAHL 2461
BEZIRKSGERICHT Kitzbiihel
****************i*i**'ﬁr*********************************************************
Letzte TZ 33B84/2019

LEDERER

Einlage umgeschrieben gem#f Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

gk kkkkhkhk kAT Xk ke dkwdedkdwdkhkodd ki Al *kwkkdkkkhhdkhkkkhhk kA Kk rkh kR k ok h ok kkhok ke

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-~ADRESSE

2791/1 Landw (10) (* 4380) Anderung in Vorbereitung
2781/5 Sonst (10} (* 320) Anderung in Vorbereitung
GESAMTFLACHE (4700) Anderung in Vorbereitung
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Legende:
*:; Flache rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {Ackexr, Wiesen oder Weiden)

Sonst (10) : Sonstige {StraBenverkehrsanlagen)
LR AR S S SRR LR TR R L T R T R R A2 ***********************w*******i******

7 a 5861/2018 RECHT der Verleguny, der Wartung und der Erhaltung von
Wasser-, Abwasser-, Telekom-, Strom- und anderen Versorgungsleitungen
auf Gst 2791/4 in EZ 2901 fur Gst 2791/1 2791/5

hhkhkwhdhkkrkddtdhhkhhkrhhdhkhrrrmrhhrtrhtdhnn B ***************************************
7 ANTEIL; 1/1
ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH (FN 391861t)
ADR: LeopoldstraBe 1/4, Innsbruck 6020
a 3384/2019 IM RANG 2483/2019 Kaufvertrag 2019-05-13 Eigentumsrecht

ddhkkkkdkhkdhhdkdkkdrdrdhdhohhnhbkhrhkhrrohds C ***************************************
1 a 447/1982 2593/2000
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens auf Gst 2776/22 fir EZ
2056 2099
5 a 5861/2018
DIENSTBARKEIT der Errichtung, Erhaltung und Erneuerung
eines Geh- und Radweges auf Gst 2791/1 2791/5 gem Punkt
VI.1l. Kaufvertrag samt Nachtrag 2017-12-08 fir

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Fhdkkdrdh bk bk bk hbkhkdhkh bk hkekkddrdik HINWEIS ***********************************

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
*******************************************************************************

Grundbuch 01.09.2021 11:18:29

Gemal Vermessungsurkunde des Herm DI Johannes Paulitsch, GZ 125004-001, wird das
Trennstlck 1 im Ausmal von 167 m? von Grundstiick 2791/1 abgeschrieben und dem neu
zu bildenden Grundstiick 2791/7 zugeschrieben. Aulerdem wird von Grundstiick 2791/5
das Trennstlick 2 im Ausma® von 6 m? abgeschrieben und wird auch dieses dem neu zu
bildenden Grundstiick 2791/7 zugeschrieben. Das Grundstiick 2791/1 wird somit kinftig ein
Flachenausmal von 4213 m? aufweisen, das Grundstiick 2791/5 ein FlachenausmaR von
314 m? und das neugebildete Grundstiick 2791/7, welches hierin vertragsgegensténdlich
ist, ein Flachenausmaf} von 173 m2.

Fir den Fall, dass binnen 6 Monaten ab allseitiger grundbuchsfshiger Unterfertigung dieses
Vertrages der Bebauungsplan samt ergdnzendem Bebauungsplan entsprechend dem in
enthaltenem Verordnungsplanentwurf Beilage./1 samt Erlauterungsbericht Beilage ./2 des
DI Dr. Erich Ortner, Ingenieurkonsuient fiir Raumordnung und Raumpianung, Museum-
strale 37a, 6020 Innsbruck, ,ZIMA Elbégengriinde” nicht rechtskréftig erlassen und positiv
verordnungsgeprlift sein sollte, steht der Fa. ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH ein
Rucktrittsrecht von diesem Vertrag zu, welches schriftlich auszuiben ist. In diesem Verord-
nungsplanentwurf ist das vertragsgegensténdliche Grundstiick 2791/7 namlich von einer
StraBenfluchtlinie umfasst und damit als Verkehrsflache festgelegt, auf der die Marktge-
meinde St. Johann in Tirol in weiterer Folge die Errichtung eines Geh- und Radweges be-
absichtigt.
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2.) Schenkungserkldrung:

Unter Heranziehung der Vermessungsurkunde des Herm DI Johannes Paulitsch,
GZ 125004-001, dbergibt hiermit die Fa. ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH,
FN 391861t, aus ihrer Liegenschaft EZ 2461 das aus den Trennstiicken 1 des Grundstlickes
2791/1 und 2 des Grundsttickes 2791/5 neu gebildete Grundstlick 2791/7 im Ausmaf von
173 m?an das offentliche Gut der Marktgemeinde St. Johann in Tirol und wird das Grund-
stick 2791/7 der EZ 333 (bffentliche StraRen und Wege) zugeschrieben. Die Marktge-
meinde St. Johann als Vertreterin des &ffentlichen Gutes nimmt diese Schenkung ausdriick-
lich an.

Festgehalten wird, dass die Ubergabe des Schenkungsgegenstandes in den Besitz der
Schenkungsnehmerin durch Ubemahme der Verwaltungsakte bereits vor Vertragsab-
schluss statigefunden hat. Fir den Fall, dass die Fa. ZIMA UNTERBERGER Immobilien
GmbH von ihrem Rucktrittrecht gemaR Punkt 1.) dieses Vertrages Gebrauch machen solite,
verpflichtet sich die Markgemeinde St. Johann in Tirol als Vertreterin des &ffentlichen Gutes,
die Verfligungsgewalt tiber den Schenkungsgegenstand wiederum an die Schenkungsge-
berin zu ibertragen.

3.) Gewdhrleistung / bestehende Dienstbarkeiten:
Die Liegenschaft EZ 2461 ist u. a. mit nachstehender, die Grundstiicke 2791/1 und 2791/5
betreffenden Dienstbarkeit belastet:

5 a 5861/2018
DIENSTBARKEIT der Errichtung, Erhaltung und Erneuerung-
eines Geh- und Radweges auf Gst 2791/1 2791/5 gem Punkt
VI.1l. Kaufvertrag samt Nachtrag 2017-12-08 fiir
Marktgemeinde St. Johann in Tirol

Die berechtigte Marktgemeinde St. Johann in Tirol verzichtet hiermit auf dieses ihr einge-

raumte Recht der Errichtung, Erhaltung und Emeuerung eines Geh- und Radweges und
willigt deshalb in EZ 2461 in die Einverleibung der Léschung der Belastung in C/LNr 5 ein,

dies ohne weiteres Einvernehmen mit ihr.

Die Ubertragung des neugebildeten Grundstiickes 2791/7 erfolgt somit lastenfrei, insbeson-
dere auch geldlastentrei. Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol erklart ihrerseits als Vertre-
terin des dffentlichen Gutes, dass ihr Lage und Beschaffenheit der vertragsgegenstandli-
chen Grundfliche bestens bekannt sind und {ibernimmt diese wie sie liegt und steht, unter
Ausschiuss jeglicher Gewahrleistung und Haftung der Schenkungsgeberin, ausgenommen
die Lastenfreiheit.



4.) Grundverkehr

Bei dem vertragsgegenstandiichen Grundstiick handelt es sich um eine als Bauland gewid-

mete, aber aufgrund ihrer Grée und Konfiguration unbebaute und unbebaubare Grundfia-
che.

5.) Kosten:

Die mit der Erstellung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuem
und Geblhren, trégt die Marktgemeinde St. Johann in Tirol.

Von dieser erhélt die Vertragserrichterin auch den Auftrag, eine Selbstberechnung der
3,5 %-igen Grunderwerbssteuer und der 1,1 %-igen Grundbuchseintragungsgebtihr vorzu-
nehmen und verpflichtet sich, den sich auf Grundlage der, der Vertragserrichterin von ihr zu
diesem Zweck zur Verfiigung gestellten Beweriung ergebenden Steuer- und Geblihrenbe-
trag Uber Anforderung auf deren Fremdgeldkonto zum Zwecke der fristgerechten Abfuhr an
das zusténdige Finanzamt zu {iberweisen.

6.) Volimacht:

Mit der Vertragserrichtung sowie der grundbiicherlichen Durchfiihrung desselben samt Ein-
holung der hierzu erforderlichen Genehmigungen wird durch die Vertragsparteien Frau Mag.
Helga Embacher, Rechtsanwaltin, St. Johanner Str. 49a/15, 6370 Kitzbiihel beauftragt und
bevollméchtigt. )

Die Vertragsparteien erméchtigen und bevollméchtigen die Vertragsverfasserin Mag. Helga
Embacher ausdricklich und unwiderrufiich, samtliche zur grundbiicherlichen Durchfiihrung
dieses Kaufvertrages notwendigen Schritte zu unternehmen, die dazu notwendigen Antrage
zu stellen und sdmtliche Bescheide und Beschliisse entgegen zu nehmen.

Aufgrund dieser Volimacht ist die Vertragsverfasserin insbesondere auch zur Errichtung und
Fertigung von Nachtragen, Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages in beglaubigter
Form berechtigt, demnach auch zur Abgabe von Aufsandungserkiarungen in Ansehung des
Kaufgegenstandes.

Die Vertragsparteien erteilen ausdriicklich die Zustimmung, dass die dem Grundbuchsge-
richt vorzulegenden Urkunden elektronisch archiviert werden.
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7.) Aufsandung:

jewid- Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses

‘ndfla- Vertrages und unter Zugrundelegung der Vermessungsurkunde des Herrn DI Johannes
Paulitsch, GZ 125004-001, in EZ 2461 Katastralgemeinde 82114 St. Johann in Tirol nach-
stehende Grundbuchshandlungen bewilligt werden:

1. Die Abschreibung des Trennstiickes 1 von Grundstiick 2791/1 und die Zuschreibung

‘yern des Trennstiickes 1 zum neu zu bildenden Grundsttick 2791/7,
2. Die Abschreibung des Trennstiickes 2 von Grundstiick 2791/5 und die Zuschreibung
der des Trennstiickes 2 zum neu zu bildenden Grundstiick 2791/7,
rzu- 3. Die Abschreibung des Grundstiickes 2791/7 vom Gutsbestand der EZ 2461 und die
IFzu Zuschreibung desselben zu EZ 333.
be-
ran Der Abschluss dieses Vertrages wurde mit Beschluss des Gemeinderates der Marktge-

meinde St. Johann in Tirol vom 14.0 L2021 genehmigt.

INNSBRUCK, A8, 3P 2

. —

nd ZIMA UNTERB RGfR Immaobilien GmbH, FN 391861t

g Marktgemeinde St. Johann in Tirol jeweils fir sich und fiir
e das offentliche Gut vertreten durch :

i Birgermeister

Gemeinderat

Gemeinderat
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Beilage ./ 2.

Ingenieurkonsulenten filr Raumordnung und Raumplanung

LOTZAORTHER Dipl.-ing. Andreas Lotz & Dipl.-Ing.Dr. Erich Ortne“l'"

Museumstrate 37a - A-6020 INNSBRUCK
Telefon (0512) 560390 Fax: 560380/ 19
www.raumplanung.co.at ~ E-mail: info@raumpianung.co.at

An

Marktgemeinde St. Johann in Tiral
z.H. Herrn Bgm. Hubert Almberger
Bahnhofstr. 5

6380 St. Johann in Tirol

Innsbruck 09-06-2021
eb_hplsjt_2021_05_zima.doc

Erlduterung zur Erlassung eines Bebauungsplanes mit ergdnzendem Bebauungsplan
im Bereich der Gp. 2791/1 und 2791/3 KG St. Johann in Tirol
(Plandarsteliung: BPLSJT_2021_05_Zima.pdf vom 03-06-2021)

SACHVERHALT

Planungsvorhaben Die Markigemeinde St. Johann in Tirol beabsichtigt die Erlassung
eines Bebauungsplanes im Bereich der Gp. 2791/1 und 2791/3 KG
St. Johann in Tirol.

Die Planung dient der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung von GeschoBwohnungsbauten im Bereich der
Ellbégengriinde der Immobiliengesellschaft Zima.

Es ist die Errichtung einer Wohnanlage geplant. Das sidliche
Grundstiick wird dabei den Bestimmungen der Flachenwidmung
entsprechend als geférderte Wohnanlage errichtet.

Grundlage des Bebauungsplanes stellt dabei ein Projektentwurf
des Architekturblro DIN A3 dar, der im Vorfeld in intensiver
Auseinandersetzung mit Af dem Planungsausschufl  der
Markigemeinde ais vertretbar erachtet wurde.

Ziel der Erassung des Bebauungsplanes ist es somit dieses
Projekt zu ermoglichen bzw. wiederum aber auch in der
Umsetzung sicherzustellen.

Das Planungsbiirs Lotz & Ortner, Innsbruck, wird zur Erarbeitung
der dazu erforderlichen Plangrundlagen bzw. der entsprechenden
Fachgitachten beauftragt.

Seite 1



Lotz&Ortner

Grundiagen

Grundstilcksnummer{n):

Digitale Katastermappe ©BEV (aktueller Stand gemaR Daten-
lieferung TIRIS 10-2020)

Ortliches Raumordnungskonzept der Marktgemeinde St.
Johann in Tirol idgF

Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol ORKSJT_31
Ellb&gengrinde.pdf vom 13-11-2017

Fidchenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
idgF '

Anderung des Flachenwidmungsplanes 416-2018-00001 vam
30-01-2018

Lageplan GZI. 94328, AVT vom 04-06-2019
Bebauungsstudie: DIN A 4 Architektur, 6020 Innsbruck

Gefahrenzonenplan der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
(Abfrage TIRIS vom 03-05-2021 bzw. gemal Elektronischer
Flachenwidmungsplan eFWP)

Amt der Tiroler Landesregieérung, Baubezirksamt Kufstein,
Wasserwirtschatft, Geschiftszahl BBAKU-315/419-2017
betreffend ,Begutachiung aufgrund der Lage in einem 300-
jahrigen  Uberflutungsbereich  gemaR Gefahrenzonenpian
eFWP - 416-2017-00019" vam 16-08-2017

Amt der Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Kufstein
StraBenbau Geschéftszahl BBAKU-0-29/65-2017 betreffend
,B178 Loferer StraBe - Anderung des OROK und des
Flachenwidmungsplanes fur die Gp. 2791/1 der KG St. Johann
i.T. (Elibégengrinde) - Stellungnahme der LandesstraBenver-
waltung" vom 09-10-2017

Abstimmung Verkehrsplanung Ingenieurbiro fiir
Verkehrswesen Hirschhuber und Einsiedler OG  email
08.04.2021 Umgrenzung Verkehrsflichen im Format Autocad
CAD

Email vom 11.06.2021 Baubezirksamt Kufstein Strassenbau DIl
Jiirgen Wegscheider zum Entwurf vom 09.06.2021

Biotopkartierung der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
(Abfrage AATLR, TIRIS WEB-GIS Applikationen vom 03-05-
2021)

Ortliche Besichtigung

Gp. 27911, 279113 KG St. Johann in Tirol

Der Planungsbereich weist eine Gesamtfliche von ca. 10220 m?
auf. ’

Gemal Grundstlicksdatenbank der Marktgemeinde St. Johann in
Tirol wird folgender Eigentumsstand fur die Gp. 2791/1 und 2791/3
KG St. Johann in Tirol ausgewiesen:

eb_BPLSJT_2021_056_Zima.doc - Saila 2
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Flichenwidmung /
Bauplatz

11 ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH (391861t),
Leopoldstraie 1-4, 6020 Innsbruck

¥ ‘% 3,
T = TS

e J S ath i

Abbildung: Abbildung: Digitale Katastermappe mit Orthofoto,
Marktgemeinde St. Johann in Tirol, AdTLR, TIRIS WEB-GIS
Applikationen vom 03-05-2021

Die Grundparzellen sind als gemischtes Wohngebiet § 38 (2) bzw.
als Vorbehaltsflache fir den geférderten Wohnbau § 52a gemin
TROG 2016 gewidmet. Die gegensténdlichen Grundparzellen
stellen im Sinne des § 2 Abs. 12 TBO 2018 einen Bauplatz dar

eb_BPLSJT_2021_06_Zima.doc - Seite 3
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Bebauungsplan

Bestimmungen des
ortlichen
Raumordnungskonzeptes

g’. C Pt P . .
Abbildung: Flidchenwidmungsplanénderung Verordnungsplan 416-
2017-00031, KG St. Johann in Tirol vom 30-01-2018

Aufgrund der L&rmimmission aus der Landesstrasse wurden

Festlegungen hinsichtlich einer eingeschréinkten Baulandeignung
getroffen:

Erlduterung: entlang der &st- und sidlichen Grundstiicksgrenze
nur geschlossene Bebauung oder bei mehreren Baukdrpern
Ausbildung einer geschlossenen Fassade (Luckenschluss) tber
die Hohe der Baukorper - Anordnung von Aufenthaltsrdumen
entiang von straBenzugewandten Fassaden nur dann, wenn diese
eine weitere natOrliche Luftungsméglichkeit (ber eine
larmabgewandte Fassade aufweisen - keine Bereiche mit typischer
Aufenthaltsnutzung im Freien (Balkone, Terrassen) entlang von
straBenzugewandten Fassaden

Fur den Planungsbereich wurde noch kein Bebauungsplan
erlassen.

Fur die Marktgemeinde St. Johann in Tirol besteht ein brtliches
Raumordnungskonzept in Rechtskraft.

Der Planungsbereich ist im drtlichen Raumordnungskonzept als

eb_BPLSJT_2021_05_Zima.doc - Seite 4
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baulicher Entwicklungsbereich fir Uberwiegende Wohnnutzung im
Einfluss der Signatur Index W9 bzw. W 10 , Zeitzone Z1 und
Dichte D3 und der Verpflichtung zur Bebauungsplanung
ausgewiesen. -

GemaR Verordnungstext gelten folgende Festlegungen:
Festlegungen der Indexziffer: W9

Index WO: Gemischte Nutzungsstruktur aus Wohngebéuden und
wohnvertraglichen  gewerblichen  Nutzungen insbesondere
Pensionen, Handels- und Dienstleistungsbetrieben etc. Im Zuge
der Flachenwidmung sind vorzugsweise Widmungen als
gemischtes  Wohngebiet  vorzunehmen. im Zuge der
Bebauungsplanung ist zur Sicherstellung einer Boden sparenden
Bebauung hier von einer Mindestbaumassendichte von BMD=2,4
auszugehen.

3) Ausweisung eines Entwicklungsbereiches flir vorwiegend
Wohnnutzung des sozialen &rtlichen Wohnbedarfs mit der
indexzifier W10, der Zeitzone Z1 und der Baudichtestufe D3
geman den Bestimmungen des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in Tirol.

Festlegungen der Indexziffer W10:

bzw. Index W10: GescholRwohnungsbauten oder
Reihenhausanlagen gemeinnltziger Bautrager. Im Zuge der
Flachenwidmung ist vorzugsweise eine  Widmung als
Vorbehaltsfiache fur den geférderten Wohnbau vorzunehmen

im Zuge der Bebauungsplanung st hier wvon einer
Mindestbaudichte, die den Forderungsrichtlinien der Tiroler
Wohnbauférderung entspricht, auszugehen.

eb_BPLSJT_2021_056_Zima.doc - Seite §
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Lage

Naturgefahren

Wildbach- und
Lawinenverbauung

Naturgefahren
Wasserbau

Abbildung: Anderung Ortliches Raumordnungskonzept,
Plandarstellung ORKSJT_31 Elibdgengrande.pdf vom 13-1 1-2017

Die Grundparzellen befinden sich nérdiich der B 178
Bundesstrale in einem Bersich, der vorwiegend durch
Wohngebaude im Westen und gewerblich genutzten Gebdude im
Osten geprégt ist.

Das Planungsgebiet befindet sich gemaR Gefahrenzonenplan der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol in keinem durch Naturgefahren
bedrohten Bereich, (Naturgefahren Tirol — GZP WLV, Markige-
meinde St. Johann in Tirol, Abfrage AdTLR, TIRIS WEB-GIS
Applikationen vom 03-05-2021).

Das Planungsgebiet befindet sich gemaR Gefahrenzonenplan der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol in einem durch Naturgefahren
bedrohten Bereich: Hinweisbereich bis HQ300

eb_BPLSJT_2021_05_Zima.doc - Seite 6
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Abbildung: Naturgefahren Tirol —= GZP, GZF, Markigemeinde St.
Johann in Tirol, Abfrage AdTLR, TIRIS WEB-GIS Applikationen
vom 03-05-2021)

Eine entsprechende Stellungnahme wurde im
Flachenwidmungsplanverfahren beim Baubezirksamt Kufstein,
Wasserwirtschaft eingeholt.

Verkehrserschliefung Die Erschliefung erfolgt Gber dffentliches Wegegut auf Gp. 6082
KG St Johann in Tirol (B 178 Loferer Bundesstrafe). Eine
entsprechende Stellungnahme wurde im
Flachenwidmungsplanverfahren beim Baubezirksamt Kufstein,
Strafienbau eingeholt.

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung wurde der Entwurf vom
09.06. dem Baubezirksamt Gbermittelt, wobei festgestelit wurde,
dass seitens des Baubezirksamtes kein Einwand gegen den in der
Anlage befindlichen Bebauungsplan erhoben wird.

Technische Infrastruktur Im Bestand vorhanden bzw. ohne besondere technische
Mafnahmen moglich.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES (im folgenden wird einlsitend zur besseren Information der belroffenen
Grundeigentimer die jeweils geltende Rechtlage (Tiroler Raumordnungsgeseiz TROG 2016) dargestellt)

§ 66 Inhalte

(1) Im Bebauungsplan sind hinsichtlich der verkehrsméBigen ErschlieBung die StraBenfluchtlinien (§ 58) und
hinsichtiich der Bebauung die Baufluchtiinien (§ 59 Abs. 1 und 2), die Bauweisen (§ 60), die Mindestbaudichten (§ 61)
und die Bauhihen von Gebauden (§ 62 Abs. 1) festzulegen.

{2) Ist im Bebauungsplan eine besondere Bauweise fesigelegl, so sind in einem ergdnzenden Bebauungsplan die
Festlegungen nach § 60 Abs. 4 dritter und vierter Safz zu treffen. Weiters kdnnen erganzende Festlegungen Uber

Bauhéhen getroffen werden.

{3) Im Bebauungsplan konnen weiters die HbchstgriRe der Bauplétze, die Mindest- und die Hachstnutzfldche (§ 61
Ahs. 5 zweiter und dritter Satz), die Firstrichtungen und Dachneigungen, die Baugrenziinien (§ 59 Abs. 3) und die
Héhenlage (§ 62 Abs. 7) festgelegt sowie ergénzende Festlegungen dber die Baudichten (§ 61) und die Bauhthen (§
62 Abs. 1 bis 5) gelroffen werden. Weiters kann das zuldssige AusmaR der Verdnderung des Geldndeniveaus im
Verhéilnis zum Geléndaniveau vor der Baufdhrung festgelagt werden. Femer kann festgelegt werden, dass stalt der
Mindastabstande nach § 6 Abs. 1 lit. b der Tiroler Bauordnung 2018 jene nach § 6 Abs. 1 lit. a der Tiroler Bauordnung
2018 einzuhalten sind. Gegengber den Grenzen zu Grundstlicken, fir die diese Festlegung nicht gill, sind jedoch
slets die Mindestabstdnde nach § 6 Abs. 1 lit. b der Tiroler Bauordnung 2018 einzuhalten. SchiieBlich kdnnen
textiiche Fastlegungen dber die Fassadengestaltung, die Gesfaltung der Dachlandschaften, das zulassige Ausmall
von Gsfindeverdnderungen und dergleichen getroffen werden.

Varbemerkung Die Erlassung des Bebauungsplanes ist gem&R den Bestimmungen des
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Planungsgebiet

8rilichen Raumordnungskonzeptes zwingend zur Sicherstellung einer
harmonischen Gesamtentwickiung insbesondere im Hinblick auf die
Erhaltung eines harmonischen Orts- Strassen- und Landschaftsbildes
erforderlich. Die Einbeziehung weiterer Grundstlicke erscheint zur

Sicherstellung einer geordneten Gesamtentwncklung nicht erforderllch

','-*l;’ f |
// .-L}Hﬂﬁd!ﬁ it

Abbildung: Bebauungsplan der Marktgemelnde St. Johann in Tirol
BPLSJT_05_Zima vom 09.06.2021

Im Wesentlichen wir dabei entlang der Landesstrasse ein geschlossener
Gebiudekdrper mit verbindenden Larmschutzteilen bestehend aus
tiberwiegend 4 Geschossebenen, zwei dreigeschossigen Geb&udekdrpern
im Stidwesten und drei 2-geschossigen Gebaudekdrpern mit ausgebautem
Dachgeschof im Nordwesten vorgesehen.

Die strassenseitig gelegenen Fassaden werden iberwiegend als begriinte
Fassade ausgeflihrt.

eb_BPLSJT_2021_05_Zlma.doc - Sefte 8
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Verkehrsméfige
ErschlieBung -
StraBenfluchtlinien
(§ 58 TROG 20186)

Strichfierte
schwarze Linie

Baufluchtlinien §
59 (1) TROG 2016

Rote Linie
{Strich/Strich/Punkt
mit V-Signaturen)

o

§58 (1) Die StraBenfluchtlinien grenzen die unmittelbar dem Verkehr dienenden Fléchen von
Stralen und die der Gestaltung des Straenraumes dienenden Flichen von den tibrigen
Grundfitichen ab.

(2) Die Strafienfluchtiinien sind unter Bedachinahme auf die allgemeinen straflenbaulichen
Erfordemisse nach § 37 Abs. 1 des Tiroler StraBengesetzes festzulegen.

(3) Wird innerhalb von zehn Jahren rnach dem Inkrafitreten der Feastlegung der
StraBenfluchtiinien far die betreffende Strafle eine Straenbaubewilligung nach § 44 des
Tiroler Straflengeseizes nicht ertailt, so kann der Grundeigentimer die EiniGsung der von
den StraRenfluchtlinien umfassten Grundfidchen durch die Gemeinde verlangen. Der Antrag
auf Einfosung ist bei der Gemeinde schriftlich einzubringen. Komm¢ innerhalb eines Jahres
nach der Einbringung des Einldsungsantrages eine Vereinbarung Gber die Einldsung der
Grundfidchen oder tber die Bereitstollung eines Ersatzgrundstlckes durch die Gemeinds
nicht zustande und Jegt dle Gemeinde innerhalb dieser Frist die Strafenfiuchtlinien nicht so
fest, dass die Grundfiéichen des Antragstellers davon nicht mehr umfasst sind, sa gilt die
Zustimmung der Gemeinde zur Einlésung der Grundfiichen als gegeben. Im Ubrigen gilt §
52 Abs. § vierter und funfter Salz sinngemég.

Die Festlegung der StraRenfluchtlinie erfoigt aufgrund ausreichender
Wegbreiten entlang der Widmungsgrenzen zur StraRenfliche bzw. im
Sldosten zur Sicherstellung einer inneren fuRijufigen Wegverbindung in
einem 4 Meter Abstand von der Grundgrenze.

Dieser Teilbereich wird gemaR Vorabsprachen des Bauherrn mit der
Gemeinde in das offentliche Wegegut Ubertragen. Dadurch kann eine
Querverbindung des Ortszentrums mit den westlich anschlieRenden
Siedlungsteilen als FuB- und Radwegverbindung gesichert werden.

(1) Dis Baufluchilinien sind stralBenseilig gelegene Linien, durch die der Abstand baulicher
Anlagen von den Strallen bestimmt wird. Gebsudeteile und bauliche Anlagen darfen nur in
den in der Tiroler Bauordnung 2018 besonders geregelten Fallen vor die Baufiuchtiinie
vorragen oder vor dieser emichiet werdan.

(2) Die Baufluchtfinien sind so fastzulegen, dass das Oris- und Stralenbild und die
Sicherteif, Leichtigkeit und Flassigkelt des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden und aine
ausreichende Belichtung und Beliftung der sirafenseitig gelegenen Réiume gewdhrieistet
ist. Fur verschiedene Hohenabschnilte kdnnen verschiedene Baufluchtiinien festgelegt
werden (gestaffelfe Baufiuchtiinien). Waiters kann insbesondere im Interesse des Schutzes
des Orts- und StraBenbildes festgelegt werden, dass an die Baufluchtiinien heranzubauen
ist (zwingende Baufluchifinien). im Fall einer Gefihrdung durch Naturgefahren (§ 37 Abs. 3)
sind die Baufluchtlinien weiters so festzulegen, dass eine solche Gefdhrdung von Gebéuden
und sonstigen baulichen Anlagen vermieden wird: im Fall einer Gefdhrdung durch
Hochwasser sind die Baufluchiinien erforderlichenfalis weiters so fastzulegen, dass
wesentliche Hochwasserabflussbereiche und -rckhaltersume nicht beeintréchtigt werden.
In diesen Féllen ist erforderfichenfalls durch eine zusaizliche Fesflegung zu bastimmen, dass
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Baugrenzlinien §
59 (3) TROG 2016

Rote Linie
(Strich/Punkt/Punkt
mit T-Signaturen)

Baugrenzlinie zu
Naturgefahren:
Rote Linie
(Strich/Punkt/Punki
mit doppelter T-
Signatur)

Bauweise § 60
TROG 2016

BW = Bauweise

o = offene BW

g = geschlossene
BW

b = besondere
Bauweise

k = gekuppelte BW
mit der Méglichkeit
der Kuppelung der
Geb#ude an der
gemeinsame

§ 5 Abs. 2 und 3 der Tiroler Bauordnung 2018 nicht zur Anwendung gelangt.

Die Festlegung von Baufluchtlinien erfolgt projektkonform entlang der
vorgesehenen Gebiudekanten, wobel die Umsetzung des vorgelegten
ErschlieRungskonzeptes in Abstimmung mit dem Verkehrsplaner der
Gemeinde eine ausreichen verkehrstechnische ErschlieRung gewéhrleistet.

Der (iberwiegende Teil der Steliplétze wird dabei als Tiefgaragenebene mit
Zufahrt im Nordosten ausgefUhrt.

(3) Die Baugrenziinien sind nicht straBenseitig gelegene Linien, durch die der
Mindestabstand baulicher Anlagen gegentiber anderen Grundstticken als Strallen bestimmt
wird. Dabei dirfen gegentiber bebaubaren Grundstlicken nur gréfRere Absténde als die
Mindastabstande von 3 bzw. 4 m (§ 6 Abs. 1 der Tiroler Bauordnung 2018) und gegentber
nicht bebaubaren Grundsticken gréBere oder kleinere Absténde als diese Mindestabstinde
festgelegt werden. Im Ubrigen sind die Baugrenzlinien so festzulegen, dass das Oris- und
StraRenbild nicht beeintréchtigt wird und den Erfordemissen des Brandschuizes entsprochen
wird. Abs. 2 zweiter und dritter Satz giit sinngem&R. Im Fail einer Geféhrdung durch
Naturgefahren (§ 37 Abs. 3) sind die Baugrenzlinien weiters so fesizulegen, dass eine
solche Gefahrdung von Gebéuden und sonstigen baulichen Anlagen vermieden wird; im Fall
einer Gefihrdung durch Hochwasser sind die Baugrenziinien erforderlichenfafls weiters s0
festzulegen, dass wesentliche Hochwasserabfiussbereiche und —rickhallerdume nicht
besintréchtigt werden. Wenn dies zur Erhaltung Gkologisch besonders wertvoller Flachen
erforderlich ist sind die Baugrenziinien so fesizulegen, dass diese Flachen in ihrer
kologischen Funktion erhalfen bleiben. In diesen Fallen ist durch eine zusétziiche
Fesflegung zu bestimmien;” dass § 6 Abs. 4 der Tiroler Bauordnung 2018 nicht zur
Anwendung gelangt.

Die Festlegung von Baugrenziinien ist zur Sicherstellung einer
zweckmaBigen und Boden sparenden Bebauung nicht erforderlich.

Die Bauweise wird durch den § 60 TRQOG 2016 geregell:

(1) Durch die Bauweise wird die Art der Anordnung der Gebgude gegeniiber den nicht
siraenseitig gefegenen Grundsticksgrenzen bestimmt. Dabei kann eine geschiossene,
offerte oder besondere Bauweise festgelegt werden.

(2} Bei geschlossener Bauweise sind die Gebdude, soweit keine Baugrenziinien fesigelegt
sind, an den an die Baufluchtlinie anstoBenden Grundstlicksgrenzen zusammenzubausn.
Gegeniber den anderen Grundsticksgrenzen sind die Gebéude frei stehend anzuordnen.

(3) Bei offener Bauweise sind die Gebéude allseits frei stehend anzuordnen. Durch eine
entsprechende  Festlegung im  Bebauungsplan  kann abweichend davon das
Zusammenbauen von Gebduden an einer Grundstlicksgrenze fiir zuldssig erklért werden
(gekuppelte Bauweise).

{4) Soweit dies im Interesse einer zweckmaRigen Bebauung von Grundsticken erforderlich
ist, kann eine besondere Bauwsise festgelegt werden. Fir unterirdische Gebdude oder Teile
von Gebauden gilt eine besondere Bauweise nur dann, wenn dies durch eine zusétziliche
Festlegung bestimmt wird. Im Fall der Festiegung einer hesonderen Bauweise Ist die
Anordnung und Gliederung der Geb#ude festzulegen, wobei untergeordnete Bauteile auRer
Betracht bieiben. An Festlegungen kénnen zwingende Fesflegungen oder Festlegungen
iber Mindest- oder HachstausmalRe getroffen werden. Gegentiber GrundstGcken, fir die die
offene Bauweise festgelegt ist, sind jedenfalis die Mindestabsténde nach der Tiroler
Bauordnung 2018 einzuhalten. Wird jedoch eine besondere Bauweise flr ein Grundstiick
festgelegt, auf dem nach den baurechtiichen Vorschriften rechtmaBig ein anderes als nach
der Tiroler Bauordnung 2018 in den Abstandsfidchen zuldssiges Gebdude besteht, so darf
sine Bebauung im Umfang des § 6 Abs. 9 und 10 der Tiroler Bauordnung 2018 erméglicht
werden.

Das Planungsgebiet ist zur Umsetzung des eingereichten und mit der
Marktgemeinde abgestimmten Projektes in besonderer Bauweise zu
bebauen (BW b).

Die Hauptgeb#ude sind mittels maximaler Ausdehnung und zum Teil mit
Teilbereichen, in denen ausschlieBlich bestimmte Geb&udebestandieile
zuldssig sind (Bk- Balkon und Loggia, ET- ErschlieBungstraki, VD-
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Bauplatzgrbfie §56
Abs. 3 TROG 2016

BAUDICHTE § 61
TROG 2016

Baumassendichte
§61 {2) bzw.- Abs.
(3) TROG 2016

BMD
M = mindestens
H = héchstens

Behauungsdichte
§61 (4) TROG 2016

EBD

Nutzflachendichte

§61 (5) TROG 2016
NFD

Vordach) fixiert.

Die Nebengebdude sind als Rampe (Rmp) als Zugang zu der
Tiefgaragenebene, Fahrradhligel (FH) und als L#rmschutzbauteil (LS)
gekennzeichnet.

Eine hochstzuldssige BauplatzgréRe wird aufgrund der feststehenden
GrundstQcksstruktur nicht festgelegt.

«§ 61 Baudichten (1)

(1) Die Baudichten kénnen als Baumassendichte, Bebauungsdichte, Nutzfidgchendichie oder
in kombinierter Form festgelegt werden. Die Bebauungsdichte kann weiters fir cberirdische
und unterirdische bauliche Anlagen gesondert festgelegt werden. Der Berachnung der
Baudichten sind unbeschadet des Abs. 3 driller Satz die Ferfighaumafle des jewsiligen
Gebéudes zugrunde zu legen.

2) Die Baumassendichte ist das zahlenmiRige Verhéltnis zwischen der Baumasse und der
Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die Verkehrsiifchen im Sinn des § 2 Abs.
20 der Tiroler Bauordnung 2018 sind.

(3) Baumasse ist der durch ein Gebdude umbaute Raum oberhalb der Erdoberfische, der
durch die AuBenhaut des Gebaudes oder, soweit eine UmschiieBung nicht besteht, durch
die gedachte Flache in der Flucht der anschlieenden AuBBenhaut begrenzi wird, Wurde das
Geltinde durch die Baufihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte Baufihrung veréndert,
so ist vom Geldndsniveau nach dieser Verdnderung auszugehen. Weist das verénderte
Geléndeniveau ausgehend vom Bdschungsfufl eine Steigurg von mehr als 33 Grad auf, so
ist der Berechnung der Schnitt einer 33 Grad gensigten Linie mit der AuBenhaut bzw. dar
gedachten Fldche in der Flucht der AuBenhaut zugrunde zu legen. Bei der Berachnung der
Baumasse bleiben untergeardnete Bauteile auller Betracht.

Die Regelung der zuldssigen Baudichte erfolgt mittels Festlegung einer
mindesterforderlichen Baumassendichte (BMD M 2.5). Dadurch kann den
Vorgaben des drtlichen Raumordnungskonzeptes entsprochen und eine
Boden sparende Bebauung gesichert werden.

Die hdchstzuléssige Baudichte erfoigt indirekt dabei als Festlegung der
Bauplatz bezogenen héchstzulissigen Nuizflache.

{(4) Die Bebauungsdichte ist das zahlenmafige Verh#linis zwischen der bebauten Flache mit
Ausnahme jener Fldchen, dle for die der Garfengestaitung dienenden baulichen Anlagen
vorgesehen sind, und der Fliche des Bauplalzes mit Ausnahme jener Teile, die
Verkehrsfidchen im Sinn des § 2 Abs. 20 der Tiroler Bauordnung 2018 sind. Bei der
Berechnung bleiben unfargeordnete Bauteile sowie Zufahrien und Zugénge im Ausmal von
héchstens 15 v.H. der Fliche des Bauplatzes aufler Belracht. Unterirdische Gebéude oder
Teils von Gebduden sind nur einzurechnen, wenn dies durch sine zusélziiche Festlegung
bestimmt wird.

Die Einflihrung einer Bebauungsdichte erscheint neben den Festlegungen
der Baumassendichte nicht zwingend erforderlich.

Die Nutzflachendichte ist das zahlenmiRige Verhéllmis zwischen der Nulzfidche und der
Fiache des Bauplaizes. Die Nutzfiiche ist die Summe der Bodenflachen eines Geb&udes
abziglich der Wandstarken sowie der im Verlauf der Wénde befindlichen Durchbrechungen
und Ausnehmungen. Nicht zur Nutzfiiche z8hlen:

a) dle Fiachen von offenen Baikonen und Terrassen, von Kellerabstelirdumen, von Heiz- und
Tankréumen, von Parkdecks und Garagen und von Réumen zum Einsteflen von Fahiradern,
Kinderwégen, Sportgaréten, Rollstithlen und dergleichen,

b) dis Fliichen, die der inneren Erschiieung des Gebdudes dienen, wie Sliegenhduser,
Liftschdchte, Wohnungszugdnge und dergleichen, und ¢} bei GeschoBen, die das Dach
berghren (Dachgescholle), Fldchen mit einer lichten Héhe van weniger als 1,50 m.

Die Festlegung der hdchstzuldssigen Baudichte erfoigt indirekt als
Festlegung der hochstzuldssigen Nutzfiiche (NF H 4570m? im Bereich des
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BAUHOHE /
HOHENLAGE

§62 TROG 2016

Bauhdhe § 62 (2)
und Abs. 3

WA tr = oberster
traufseitiger
WandabschiuB
{absolut — m (1A}

WH = Wandh&he
{relative Hohe)
ta = talseitig
gb=
giebelseitig
st=
strafenseitig
tr=
traufseitig

H = héchstens
M = mindestens
Z = zwingend

B = Bestand

Obergeschosse
§62 (4) TROG 2016

0G
M = mindestens
H = hdchstens

gemischten Wohngebietes bzw. 3315m? im Bereich der Vorbehaltsfldche
des geférderten Wohnbaus.

Die dadurch erméglichte Baudichte entspricht in etwa einer
Baumassendichte von héchstens ca. 2,8, wobei die
Larmschutzeinrichtungen bzw. die daraus resultierenden zusétzlichen
Baumassen aus den geneigten Dachlosungen und sonstige Nebenbauteile
dabei nicht in die Baumassenberechnung einbezogen wurden.

§ 62 Bauh6he, Hohenlage

(1) Die Bauhéhe von Gebéuden ist durch deren obersten Punkt bazogen auf die absolute
Héhe oder auf einen sonstigan Fixpunkt festzulegen. Welters kénnen festgelegt werden:

a) die Anzah! der obernirdischen Geschofe;

b) die Hohen der AuBenwénde oder bestimmter AuBenwinde, wie der strafenseitigen oder
der talseitigen; die Wandhthe ist der Abstand zwischen dem Niveau des an ein Gebdude
anschliefienden Geldndss und dem Schnitt der duBeren WandfliZiche mit der Dachhaut;

¢) die Héhe des oberen Wandabschlusses oder bestimmier oberer Wandabschiasse; der
obere Wandabschluss ist der Schnitt der dueren Wandfidche mit der Dachhaut.

Die Regelung der zuldssigen Bauhthe erfolgt mittels Festlegung hochster
Gebsudepunkte (HG H) teilweise in Verbindung mit der Festlegung
erforderlicher Dachigsungen (Firstrichtung und Mindestdachneigung).

(2) Der oherste Punkt kann als Obergrenze, als Unter- und Obergrenze oder zwingend
festgelegt werden. Ebenso kdénnen fir die Anzahl der oberirdischen GeschoRe
Héchsizahlen, Mindest- und Hochstzahlen oder zwingende Zahlen festgelegt werden.
Weiters kénnen for die Wandhohen und die Hohen der oberen Wandabschilsse
Héchstmalle, Mindest- und HochstmaBe oder zwingende Mafe fesigelegt werden.

(3) Wurde das Gelénde durch die Baufihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte
Baufahrung verdnderl, so ist hinsichtlich der Anzahl der oberirdischen Gescholle und der
Wandhéhen vom Geldndeniveau nach dieser Vertnderung auszugehen.

Die zusétzliche Festlegung zul#ssiger Wandhéhen erscheint nicht zwingend
erforderlich, da die Bauhdhe durch den jeweils festgelegten hochsten
Geb#udepunkt in Verbindung mit der Regelung der Objekt spezifisch
festgelegten Dachlosung geregelt wird:

. _'5?9‘ (& _@:&L‘ s

e g A

Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan

(4) Oberirdische Geschofe sind jene Geschole, bei denen mehr als die Hélfte der
Gesamifiiche der AuSenwénde Ober das angrenzende Gelande ragt. § 61 Abs. 3 dritter und
vierter Satz ist anzuwenden. Dachgeschofle sind zu berdacksichtigen, wenn der
Senkrechtabstand vom FuBboden zur Dachhaut Ober mehr als der Héifte der Grundfldche
des daruntar llagenden Geschofes mehr als 2,70 m betragt.

Die héchstzulassige Anzahl von oberirdischen Geschossen wird neben den
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Z = zwingend

HB H= hochster
Punkt sonstiger
baulicher Anlagen
HG H = héchster
Gebiudepunkt

Bestimmungen der zuldssigen Bauhdhen im Bereich an der Landestrasse
mit hdchstens 4 oberirdischen Gescpossen und im Bereich der westlichen
Baukérper mit OG H 2 bzw. 3 als Ubergang zur westlich anschlieRenden
niedrigeren Baustruktur limitiert.

(5) Die Bauhtihe sonstiger baulicher Anlagen ist durch deren obersten Punkt bezogen auf

die absolufe Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunhkt festzulegen. Abs. 2 erster Safz ist
anzuwenden.

(6) Bei der Bestimmung des obersten Punktes von Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen bleiben unfergeordnate Bauteilo aulSer Betracht. Weiters gelten Fastlegungen Gher
den cbersten Punkt nicht fir Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die aus zwingenden
technischen Granden nur mit einer gréfleren als der danach zuldssigen HGhe emichiet
werden kénnen.

Die maximale Ho6henentwicklung des Planungsgebietes wird Objekt
bezogen durch die Festlegung von hichsten Gebdudepunkten geregelt.

Die Hohen der einzelnen Geb&udeteile sind im Verordnungsplan gesondert
festgelegt.

Im Bereich der geschiossenen Bebauung an der Landesstrassen werden
den gesefzlichen Bestimmungen entsprechend nur die jeweils héchsten
Bauhohen mit HG H 675.900A bzw. 676.50A ausgewiesen, diese Hohen
werden jedoch in den einzelnen Bauteilen entsprechend reduziert.

Im Bereich der offenen Bebauung im Westen werden die generellen
Bauhthen ebenfalls unter Berlicksichtigung der hbchsten Gebdudehéhen
mit 672.00A bzw. 671.50A angesetzt, auch hier werden sodann flr die
einzelnen Gebdudeteile bzw. Nebengebdude (zB. FH 665.50A)
entsprechende zuldssige Gebdudehdhen ausgewissen.

Abb.: Ausschnitt Rampe in die Tiefgarage. Hier wird zusétzlich nach
Westen zur Sicherstellung einer mit den Abstandsbestimmungen der TBO
zuldssige Wandhdhe der Nebengebdude mit héchstens 2.8 Metern
ausgewiesen.

Im Bereich der Gebaude mit héchstens 2 oberirdischen Geschossen gem.
TROG 2016 wird die niedrigeren Gebaudeteile mit 669.0 bzw. 669.5 UA
ausgewiesen.
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Héhenlage §62 (7)

TROG 2016
HL

Zusékzliche
Festlegungen
gemaf §56 (3)
TROG 2016
Firstrichtungen
und
Dachneigungen
bzw,

Zuldssige
Verdnderungen
des
Geld@ndeniveaus

i .

Abb.: Bereich der 2-geschossigen Bebauung mit Dachgeschossausbau

Durch diese Bestimmungen wird sichergestellt, dass sich die dadurch
ermdglichten Baukérper hinsichtlich ihrer Ausmale und Proportionen
harmonisch in das Orts- Strassen- und Landschaftsbild eingliedern. '

Die Hdhenlage ist eine durch die absolufe Hohe oder durch einen sonstigen Fixpunki
bastimmte horizontale Ebene.

Die Festlegung einer Hbhenlage zur Berechnung der einzuhaltenden
Grenzabsténde unter Bezugnahme auf diese Hdohenlage erscheint zur
Sicherstellung einer zweckmaBigen Bebauung nicht erforderlich.

Es ist daher hinsichtlich der Berechnung der erforderlichen Grenzabstinde
von der relativen Wandhdhe ab dem bestehenden Geléinde auszugehen.

Folgende Festlegungen zusétzlicher Regelungen der Bebauung erscheinen
zur Sicherstellung einer harmonischen Gesamtentwicklung des
umgebenden Siedlungskdrpers neben einer zwingenden Firstrichtung mit
Mindestdachneigung (DN M) erforderlich, wobei generell im gesamten
Planungsgebiet die zuléssige Geléndeverdnderung (Gel-.1) durch die Lage
in einem durch Hochwasser gefahrdeten Bereich nur insofern zuléssig ist,
als dadurch keine nachteilige Auswirkung auf den Hochwasserabfluf® bzw.
die Retention im Gefahrenzonenbereich ausgeiibt wird.

Zudem wird im Bereich der &stlichen geschlossenen Geb#udefront eine
{iberwiegende Begrlinung der Fassaden und unter anderem eine vertikale
Gliederung der Fassaden in einzelne wahrehmbare Gebdudekorper
vorgesehen (TBR-1).
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Geldndeveranderungen
§56(3) Gelandeverdnderungen eingeschriinkt zuliissig

n ... Zdhler zur Definition der zutassigen Geldndeverénderungen
1 ... Geléindeverainderungen sind nur insofern zulassig, als keine
wesentlichen nachtelligen Auswirkungen for den
Hachwasserabfiuss bew. die Retentionswirkung im
Gefahsenzonenbereich bewirkt werden
Ergénzends Textliche Festlegungen
§56(3) Bareiche mit taxtiichen Festiegungen betreffend Fassadenstrukturen,
Dachlandschaften und dgl.
n ... Zghter zur Definition der textlichen Festlegungen
1 .. Die strassenseltig-gelegene Fassade ist hinsichilich Gllederung
und Farbgestaitung baw. Materialwahi unter Berlicksichtigung
der ausgewlesenen maximalen Ausdehnung
der Geb#udekdrper vertikal zu gliedem.
Mind. 50% der strassenseitgen Fassade zur LB178 ist durch
eine nachhaltlg zu ethaltende Begriinung auszubilden;
Décher ohne zwingende Dachnelgung sind Gberwiegend
als begrinte Décher avzufithren.

Erforderliche Aufgrund des erhobenen raumordnerischen Sachverhalts sind zusétziiche

zusitzliche Fachgutachten zur Beurteilung des Sachverhalts erforderlich.
Fachgutachten . . .
bzw. ergiinzende  Stellungnahme Baubezirksamt Kufstein Abt. Wasserwirtschaft,

MaRnahmen
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dadurch
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Katastraigemeinde: 82114 St. Johann in Tirol G2Z.: 125004-001

Gegeniiberstellung - Altstand

[ Katasterstand vor der Teilung &

.

Ez. IKg.Ez. | GstNr. IKg.Nr. IAI G I Ber.] Banu | FT | Flache[md | Rd | Eigsmsmer
i —_
2461 82114 27911 82114 A | o 201 4380 0 ZIMP??ER‘BERGER Immabilien
" | Gmbk (i91861t)
| | Leopoltsirale 1/4
; \ _ylnnsbmck
| = T _‘a T =
2461 82114 2791/5 82114 A 0 801 320 b 0 ZiMA UNTERBERGER Immobilien
X GmbH (391861t
\ D | Leopoldstraie 1/4
N A-6020 Innsbruck
f— — —_ T |
e
4 4700 0

4
Legende: - - - — ]
Ez. | Einlagezahl
Kg.Ez. Katastralgemeindenummer der Einlagezahl
Gst.Nr. Grundstlicksnummer
Kg.Nr. Katastralgemeindenummer des Grundsticks _
g | Anderungsgrund [N = Neuaufstellung Grundstiick, A = Anderung, L = Loschung]

Rechtsindikator [G = Grundstiick im Grenzkataster, leer = Grundstiick im Grundsteuerkataster)
Ber. Berechnungsart [R = Restflache, o = aus Koordinaten berechnet, g = grafisch ermittelt,
Ro = urspriinglich aus Koordinaten berechnet und durch Addition/Subtraktion verandert, leer = aus GDB (ibemommen]
Banu Code der Beniitzungsabschnitte |
FT Fidchentyp [T = Teilftache fir Benlitzungsabschnitt, leer = Flichenangabe bezieht sich auf das ganze Grundstiick]
Rd Rundungsdifferenz
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Katastralgemeinde: 82114 St. Johann in Tirol GZ.: 125004-001
Gegeniiberstellung - Teilung
Trennstiicke =

&£

Tm.Nr. Fiiche | Ber. | Herkunftsgrundstiick Zielgrundstiick -

[m?] e

Ka.Nr. Gt Kg.Nr. Gst.Nr. A
- —
1 167 o 82114 27911 | 82114 279177 1 °
2 6 o 82114 27915 82114 7017 4 1
S . ﬂ___gb » B B
173 A K
“\. .!< -'.\I_‘
,'N..:_. \_ v
f
\ s
" . ~_‘ "
Legende: |
TrouNr. | Trennstiicksnummer '
Ber. Berechnungsart [R = Restfiache, o = aus Koordinaten berechnet, g = grafisch ermittelt}
| (Kist.Nr. Grundstlicksnummer
g.Nr.

Katastralgemeindenummer des Grundsticks
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Katastralgemeinde: 82114 St. Johann in Tirol GZ.. 125004-001
Gegeniiberstellung - Neustand
Katasterstand nach der Teilung '
Ez. I Kg.Ez. [ GstNr. | Kg.Nr. [ A I G | Ber. I Banu [ FT I Flache[m?] | Rd | Eigemmer
NEU1 | 82114 2791/7 | 82114 N ) 801 173 0
N 2461 82114 27911 | 82114 | A Ra 201 4213 5\ ZIMA UNTERBERGER Immobilien
_ Gmili (391861t)
. Lsspoldstrake 1/4
| 3 A-6020 Innsbruck
2461 82114 | 279U5 | 82114 A Ro 801 2149 0 ZIMAUNTERBERGER Immobilien
A GmbH (391861¢)
LeopoldstralRe 1/4
; ; A-6020 Innsbruck
Summen: 1 < ' _ 4700 [¢]
—_— . — —% L . - -
Legende: B !
Ez. Einlagezahl
Kg.Ez. Katastralgemeindenummer der Einlagazahl
Gst.Nr. Grundsticksnummer
Kg.Nr, Katastralgemeindenummer des Grundstiicks R
A Anderungsgrund [N = Neuaufstellung Grundstiick, A = Anderung, L = Léschung]
G Rechtsindikator [G = Grundstick im Grenzkataster, leer = Grundstiick im Grundsteuerkataster]
Ber. Berechnungsart {R = Restftache, 0 = aus Koordinaten berechnet, g = grafisch ermittelt,
Ro = urspriinglich aus Koordinaten berechnet und durch Addition/Subtraktion verdndert, leer = aus GDB {ibernommen)]
Banu Code der Beniitzungsabschnitte
FT Flachentyp [T = Teilfiéche for Benlitzungsabschnitt, leer = Flachenangabe bezieht sich auf das ganze Grundstiick]
Rd Rundungsdifferenz
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BRZ; 1719/2021
Die Echtheit der Firmazeichnung der ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH

(FN 391861 t) mit dem Sifz in der polifischen Gemeinde Innsbruck und der Ge-
schaftsanschrift 6020 Innsbruck, LeopoldsiraBe 1/4, durch

1. Herrn Josef Gruber, geboren am 01.10.1965 (ersten Oktober neunzehn-

hundertfinfundsechzig), 6335 Thiersee, Banken 2, als GeschéftsfUhrer und --
2. Herrn ingenieur Magister (FH) Alexander Wolf, geboren am 31.07.1977

(einunddreiBigsten Juli neunzehnhunderisiebenundsiebzig). 6250 Kundl, Am

Rain 47, als GeschaftstUhrer

wird bestatigf.
Weiters bestdtige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhait der
Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Iwang erfolgt. ~—----—r-m-
Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das elekironisch ge-
fohrte Firmenbuch bestdtige ich gemdaB Paragraph 89a (neunundachtzig a}
der Notariatsordnung, dass Herr Josef Gruber als GeschaftsfUhrer und Herr In-
genieur Magister (FH) Alexander Wolf als GeschéafisfOhrer am heutigen Tag
berechtigt sind, fUr die im Firmenbuch zu FN 391861 t eingetragene IIMA
UNTERBERGER Immobilien GmbH mit dem Sitz in der politischen Gemeinde in-
nsbruck und der-Geschdaftsanschrift 6020 Innsbruck, LeopoldstraBe 1/4, ge-

meinsam rechtsverbindiich zu zeichnen.

Innsbruck. am 09.09.2021 (neunten September zweitausendeinundzwanzig) . ---

Gebihrin Hohe von € 14,30 entrichtet.

(o~

Dr. Robert SOLLERER LL.M.
Stfentlicher Notar
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Vertrag liber die Einrdumung von Reallasten

abgeschlossen zwischen
1.) der ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH, FN 391861t, Leopoldstraie 1/4,
A-6020 Innsbruck als verpflichtete Grundeigentiimerin und
2.) der Marktgemeinde St. Johann in Tirol, Bahnhofstrafle 5, A-6380 St. Johann in

Tirol, vertreten durch den Blirgermeister und zwei Gemeinderatsmitglieder, als
Berechtigte.
wie folgt:

Samtliche in diesem Vertrag angefilhrten Grundstiicke befinden sich in der Katastralge-
meinde 82114 St. Johann in Tirol.

1.) Betroffene Liegenschaften. Grundbuchsstand, Vertragszweck und

aufschiebende Bedingung:

Die Firma ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH ist aufgrund des Kaufvertrages vom
13.05.2019 Eigentiimerin der Liegenschaften EZ 2461, bestehend aus den Grundstiicken
2791/1 und 2791/5 sowie EZ 2900, bestehend aus den Grundstiicken 2791/3 und 2791/6.

Mit einem gesonderten Vertrag zwischen der Firma ZIMA UNTERBERGER immobilien
GmbH und dem offentlichen Gut der Marktgemeinde St. Johann in Tirol wird vom Grund-
stiick 2791/1 das auf Grundlage der Vermessungsurkunde des DI Johannes Paulitsch, GZ
125004-001 neu zu bildende Grundstiick 2791/7 im Ausmaf von 167 m? abgeschrieben
werden und halten die Vertragsparteien hier der Ordnung halber fest, dass diese Teilfiiche

des Grundstiickes 2791/1 von der hierin gegensténdlichen Rechtseinrdumung zugunsten
der Marktgemeinde St. Johann in Tirol nicht betroffen ist. Die Grundstiicke 2791/1 und
279113 sollen einer Bebauung zugefiithrt werden. Im Zuge der Errichtung des in diesem
Zusammenhang von der Firma ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH entwickelten Pro-
jektes ,Elbogenhdfe” sollen unter anderem Fassadenbegriinungen und, soweit Flachdécher
errichtet werden, auch extensive Dachbegriinungen hergestellt werden. Im Hinblick aufdie
beabsichtigte Bebauung der vertragsgegensténdlichen Liegenschaften EZn 2461 und 2900
wurden der Entwurf eines Bebauungsplanes mit ergénzendem Bebauungsplan fiir die
Grundstiicke 2791/1 und 2791/3 des DI Dr. Erich Ortner, Planbezeichnung ,ZIMA Elbsgen-

1



grinde” samt Erléuterungsbericht erstellt, welche diesem Vertrag als Beilagen ./1 und ./2
angeflgt sind. Der Verordnungsplanentwurf enthéit u. a. eine textliche Festlegung wie folgt:
~Mindestens 50 % der stralenseitigen Fassade ist durch eine nachhaltiq zu erhaltende Be-
grinung auszubilden.“

Zweck dieses Vertrages ist nunmehr eine auch zivilrechtliche Regelung und Sicherstellung
der Verpflichtung zur Errichtung, Erhaltung und allfalligen Erneuerung einer solchen Begrii-
nung durch die jeweiligen Eigentlmer der Grundstticke 2791/1 und 2791/3 zugunsten der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol. Dies insbesondere auch zur Férderung und Unterstit-
zung der Herstellung einer méglichst weitgehenden Klimaneutralitét im Gemeindegebiet.
Dieser Vertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass binnen 6
Monaten ab seiner allseitigen grundbuchsfihigen Unterfertigung der Bebauungsplan samt
ergénzendem Bebauungsplan entsprechend dem Verordnungsplanentwurf samt Erlaute-
rungsbericht des DI Dr. Erich Ortner, Ingenieurkonsulent fiir Raumordnung und Raumpla-
nung, Museumstrale 37a, 6020 Innsbruck ,ZIMA Elbdgengriinde” in Beilagen ./1 und ./2,
rechtskréftig erlassen und positiv verordnungsgeprift vorliegt. Bei Nichteintritt digser auf-

schiebenden Bedingung gilt dieser Vertrag als endgiiltig nicht zustande gekommen.

2.) Rechtseinrdumungen:

a)

Die Firma ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH, FN 391861t, raumt hiermit fur sich und
Rechtsnachfoiger im Eigentum des Grundstiickes 2791/1 in EZ 2461 der Marktgemeinde
St. Johann in Tirol die immerw&hrende Reallast der Errichtung, Erhaltung und Erneuerung
einer Fassadenbegriinung an mindestens 50 % der auf dem Grundstiick 2791/1 strafen-
seitig, der Pass-Thurn-Stral3e, zugekehrten Gebiudefassaden ein.

b)

Die Firma ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH, FN 391861t, raumt hiermit fiir sich und
Rechtsnachfolger im Eigentum des Grundstiickes 2791/3 in EZ 2900 der Marktgemeinde
St. Johann in Tirol die immerwahrende Reallast der Emichtung, Erhaltung und Erneuerung
einer Fassadenbegriinung an mindestens 50 % der auf dem Grundstlick 2791/3 stralen-
seitig, der Pass-Thurn-Stral3e, zugekehrten Geb#udefassaden ein.

Hinsichtlich der Ausgestaltung der Fassadenbegriinungen sind die Vertragsparteien iiber-

eingekommen, dass sich diese an der Visualisierung laut Planbeilage ./3 orientieren sollen,

wobei jedoch ausdriicklich klargestelit wird, dass es sich bei dieser Visualisierung um einen

Entwurf zur Orientierung handelt und nicht um eine Vorgabe mit der Verpflichtung zur de-
2
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tailgetreuen Umsetzung. Vielmehr bleibt es den verpflichteten Eigentimern der belasteten
Grundstiicke Uberlassen, Begriinungssysteme und Pflanzen ihrer Wahl zu verwenden und
jene Fassadenbereiche zu definieren, an denen die Begriinung im Umfang, der sich aus der
Reallast ergebenden Verpflichtung ausgefiihrt werden soll.

c)

Die Firma ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH, FN 391861t, rdumt hiermit fur sich und
Rechtsnachfolger im Eigentum des Grundstiickes 2791/1 in EZ 2461 der Marktgemeinde
St. Johann in Tirol die immerwahrende Reallast der Errichtung, Erhaltung und Erneuerung
der Begrunung der auf dem Grundstlick 2791/1 errichteten Flachdacher ein.

d)

Die Firma ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH, FN 391861t raumt hiermit fiir sich und
Rechtsnachfolger im Eigentum des Grundstlickes 2791/3 in EZ 2900 der Marktgemeinde
St. Johann in Tirol die immerwahrende Reallast der Emichtung, Erhaltung und Erneuerung
der Begriinung der auf dem Grundsttick 2791/3 errichteten Flachdéacher ein.

Hinsichtlich der Ausgestaltung der Dachbegrinungen sind sich die Vertragsparteien dar-

{iber einig, dass von einer ausschlieBlich extensiven Begrinung auszugehen ist.

Mit Fertigstellung des Gesamtprojektes ,Elbogenhdfe” auf den Grundstiicken 2791/1 und
2791/3 miissen auch die erforderlichen MaRnahmen fiir die Begriinung sowohl der Fassa-
den wie auch der Flachdacher durch die Eigentlimer der verpflichteten Grundsticke durch-
gefiihrt sein. Solite dies jahreszeitlich bedingt nicht moglich sein, ist die Begriinung spates-
tens im darauffolgenden Frihjahr anzulegen.

Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol nimmt diese Rechtseinraumungen, fur die kein Ent-

gelt zu entrichten ist, und die zu verblchern sind, an.

4.) Volimacht:

Mit der Vertragserrichtung sowie der grundbiicherlichen Durchftihrung desselben wird durch
die Vertragsparteien Frau Mag. Helga Embacher, Rechtsanwiltin, St. Johanner Strafle
49a/15, 6370 Kitzbihel, beauftragt und bevollmachtigt.

Alle Vertragsparteien erméchtigen und bevolimachtigen die Vertragsverfasserin Mag. Helga
Embacher ausdriicklich und unwiderruflich, samtliche zur grundbiicherlichen Durchfihrung
dieses Dienstbarkeitsvertrages notwendigen Schritte zu untemehmen, die dazu notwendi-

gen Antrage zu stellen und sémtliche Bescheide und Beschliisse entgegen zu nehmen.



Aufgrund dieser Vollmacht ist die Vertragsverfasserin insbesondere auch zur Errichtung und
Fertigung von Nachtragen, Erganzungen und-Anderungen dieses Vertrages in beglaubigter
Form berechtigt, demnach auch zur Abgabe von Aufsandungserklédrungen in Ansehung des
Vertragsgegenstandes, soweit dies zur grundbicherlichen DurchfGhrung erforderlich ist.
Die Vertragsparteien erteilen ausdriicklich die Zustimmung, dass die dem Grundbuchsge-
richt vorzulegenden Urkunden elektronisch archiviert werden.

5.) Gerichtsstand:

Die Vertragsparteien vereinbaren fir allfallige Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis
die Anwendung dsterreichischen Rechts sowie die Zusténdigkeit des flir St. Johann in Tirol
sachlich zustandigen Gerichtes.

6.) Rechtsnachfolger/Schriftlichkeit:

—Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen-auch auf die jeweiligen Rechtsnachfol-
ger der Parteien (iber und sind in vollem Umfange etwaigen Erwerbern der belasteten
Grundstiicke aufzuerlegen und kdnnen sodann durch und gegen diese geltend gemacht
werden.

Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages bedrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform, ebenso das Abgehen hiervon.

7.) Kosten:

Samtliche mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchflihrung dieses Vertrages ver-
bundenen Kosten und Gebihren tragt die Marktgemeinde St. Johann in Tirol, die Kosten
einer alifalligen anwaltlichen Beratung tragt jede Vertragspartei selbst.

8.) Aufsandung:

Die Vertragsparteien erkléren hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieser
Urkunde auch nur tiber einseitiges Ansuchen einer Vertragspartei im Grundbuch 82114 St.
Johann in Tirol folgende Grundbuchshandlungen vorgenommen werden:

In EZ 2461:

a)

Die Einverleibung der Reallast der Errichtung, Erhaltung und Erneuerung einer Fassaden-
begriinung auf Grundstiickes 2791/1 zugunsten der Marktgemeinde St. Johann in Tirol ge-
maR Punkt 2. a) dieses Vertrages.



b)

die Einverleibung der Reallast der Errichtung, Erhaltung und Erneuerung der Begriinung der
auf dem Grundstlick 2791/1 errichteten Flachd&cher zugunsten der Marktgemeinde St. Jo-
hann in Tirol gemaR Punkt 2.c) dieses Vertrages.

In EZ 2900:

a)

Die Einverleibung der Reallast der Errichtung, Erhaltung und Erneuerung einer Fassaden-
begriinung auf Grundstiickes 2791/3 zugunsten der Marktgemeinde St. Johann in Tirol ge-
mafl Punkt 2. b) dieses Vertrages.

b)

die Einverleibung der Reallast der Errichtung, Erhaltung und Erneuerung der Begrinung der
auf dem Grundstiick 2791/3 errichteten Flachdécher zugunsten der Marktgemeinde St. Jo-
hann in Tirol gemaR Punkt 2.d) dieses Vertrages.

Der Abschluss dieses Vertrages wurde mit Beschluss des Gemeinderates der Marktge-
meinde St. Johann in Tirol vom 14.09.2021 genehmigt.

lNNS’ UCK, AM 0. Sep. 2021

ZIMA L#'NTERBEF{GER Immobilien GmbH, FN 391861t

Marktgemeinde St. Johann in Tirol vertreten durch:

Burgermeister

Gemeinderat
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Ingenleurkonsulenten fir Raumordnung und Raumplanung
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LOTZRORTHER Dipl.-Ing. Andreas Lotz & Dipl.-Ing.Dr. Erich Ortner

Museumstrale 37a - A-6020 INNSBRUCK
Telefon (0512) 560380 Fax: 560390 / 19
www.raumplanung.co.at — E-mail: info@raumplanung.co.at

An

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
2.H. Herrn Bgm. Hubert Almberger
Bahnhofstr. §

6380 St. Johann in Tirol

__Innsbruck 09-06-2021
eb_bplsjt_2021_05_zima.doc

Erlduterung zur Erfassung eines Bebauungsplanes mit ergéinzendem Bebauunas lan
im Bereich der Gp. 2791/1 und 2791/3 KG St. Johann in Tirol
(Plandarsteliung: BPLSJT_2021_05_ZIma.pdf vom 03-06-2021)

SACHVERHALT

Planungsvorhaben Die Marktgemeinde St. Johann in Tirol beabsichtigt die Erlassung
eines Bebauungsplanes Im Bereich der Gp. 279111 und 2791/3 KG
St. Johann in Tirol.

Die Planung dient der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung von Geschoflwohnhungsbauten im Bereich der
Ellbdgengriinde der Immobiliengesellschaft Zima.

Es ist die Errichtung einer Wohnanlage geplant. Das stidliche
Grundstiick wird dabei den Bestimmungen der Flachenwidmung
entsprechend als geférderte Wohnanlage ertichtet.

Grundlage des Bebauungsplanes stellt dabei ein Projektentwurf
des Architekturbiiro DIN A3 dar, der im Vorfeld in intensiver
Auseinandersetzung mit47 dem Planungsausschu®  der
Marktgemeinde als vertretbar erachtet wurde.

Ziel der Erlassung des Bebauungsplanes ist es somit dieses
Projekt zu ermdglichen bzw. wiederum aber auch in der
Umsetzung sicherzustellen.

Das Planungsbliro Lotz & Ortner, Innsbruck, wird zur Erarbeitung
der dazu erfarderlichen Plangrundlagen bzw. der entsprechenden
Fachgutachten beauftragt.

Seite 1



Lotz&Ortnar

Grundiagen

Gru ndstiicksnummer(n):

« Digitale Katastermappe ©BEV (aktueller Stand geman Daten-
lieferung TIRIS 10-2020)

o Ortliches Raumordnungskonzept der Marktgemeinde St.
Johann in Tirol idgF

« Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol ORKSJT_31
Elibdgengrande.pdf vom 13-11-2017

« Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
idaF ‘

+ Anderung des Flachenwidmungsplanes 416-2018-00001 vom
30-01-2018

o Lageplan GZI. 94328, AVT vom 04-06-2018
» Bebauungsstudie: DIN A 4 Architektur, 6020 innsbruck

. Gefahrenzonenplan der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
(Abfrage TIRIS vom 03-05-2021 bzw. gemaR Elektronischer
Flachenwidmungsplan eF\WF)

s Amt der Tiroler L andesregierungd, Baubezirksamt Kufstein,
Wasserwirtschaft, Geschaftszahl BRAKU-315/419-2017
petreffend ,Begutachtung aufgrund der Lage in einem 300-
jahrigen Uberflutungsbereich gemal Gefahrenzonenplan
eEWP - 416-2017-00019" vom 16-08-2017

« Amt der Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Kufstein
Straftenbau Geschiftszahl BRAKU-0-29/65-2017 petreffend
.B178 Loferer Strape - Anderung des OROK und des
Flachenwidmungsplanes fur die Gp. 2791/1 der KG St. Johann
iT. (Ellbégengrﬂnde) . Stellungnahme der Landesstrafenver-
waltung” vom 09-10-2017

» Abstimmung Verkehrsplanung Ingenieurbiro far
Verkehrswesen Hirschhuber und Einsiedler OG email
08.04.2021 Umgrenzung Verkehrsflachen im Format Autocad
CAD

e Email vom 11.06.2021 Baubezirksamt Kufstein Strassenbau DI
Jurgen Wegscheider zum Entwurf vom 09.06.2021

« Biotopkartierung der Marktgemeinde St. Johann in Tirol
{Abfrage AdTLR, TIRIS WEB-GIS Applikationen vom 03-05-
2021)

« Ortliche Besichtigung
Gp. 27911, 2794/3 KG St. Johann in Tiral

Der Planungsbereich weist eine Gesamtflache von ca. 10220 m?
auf.

Gemal Grundstucksdatenbank der Marktgemeinde' st. Johann in
Tirol wird folgender Eigentumsstand fur die Gp. 2791/1 und 279113
KG St. Johann in Tirol ausgewiesen:

eb_BPLSJT_2021_05_Zima.doc - Seite 2
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Lotz&Ortner

Fldchenwidmung /
Bauplatz

11 ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH (3918611),
Leopoldstraiie 1-4, 6020 Innsbruck

— — =l =

gﬁ.‘a ! : % faF S e
Abbiidung: Abbildung: Digitale Katastermappe mit Orthofoto,

Marktgemeinde St. Johann in Tirol, AdTLR, TIRIS WEB-GIS
Applikationen vom 03-05-2021

Die Grundparzellen sind als gemischtes Wohngebiet § 38 (2) bzw.
als Vorbehaltsfidche fur den geférderten Wohnbau § 52a gemén
TROG 2016 gewidmet. Die gegenstindlichen Grundparzellen
stellen im Sinne des § 2 Abs. 12 TBO 2018 einen Bauplatz dar.

eb_BPLSJT_2021_05_Zima.do¢ - Seite 3



Lotz&Oriner

Bebauungsplan

Bestimmungen des
drtlichen

Ll () 1 :
Abbildung: Flachenwidmungsplananderung Verordnungsplan 416-
2017-00031, KG St. Johann in Tirol vom 30-01-2018

Aufgrund der Larmimmission aus der Landesstrasse wurden
Festlegungen hinsichtlich einer eingeschrénkten Baulandeignung
getroffen:

Erlauterung: entlang der gst- und sidlichen Grundsticksgrenze
nur geschiossene Bebauung oder bel mehreren Baukbrpem
Ausbildung einer geschlossenen Fassade (Liickenschluss) iber
die Hohe der Baukorper - Anordnung von Aufenthaltsraumen
entlang von straRenzugewandten Fassaden nur dann, wenn diese
eine weitere natiirliche Loftungsmaglichkeit tber eine
larmabgewandte Fassade aufweisen - keine Bereiche mit typischer
Aufenthaltsnutzung im Freien (Balkone, Terrassen) entlang von
straRenzugewandten Fassaden

Fir den Planungsbereich wurde noch kein Bebauungsplan
erlassen.

Fur die Marktgemeinde st. Johann in Tirol besteht ein drtiiches
Raumordnungskonzept in Rechtskraft.

Raumordnungskonzeptes . .
Der Planungsbereich ist im &rtlichen Raumordnungskonzept als

eb_BPLSJT_2021__05_Zlma.doc - Seile 4
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Lotz&Ortner

baulicher Entwicklungsbereich fur iberwiegende Wohnnutzung im
Einfluss der Signatur Index W9 bzw. W 10 , Zeitzone Z 1 und

Dichte D3 und der Verpflichtung zur Bebauungsplanung
ausgewiesen.

GemaR Verordnungstext gelten folgende Festlegungen:
Festlegungen der Indexziffer: W9

Index WO: Gemischte Nutzungsstruktur aus Wohngeb4uden und
wohnvertrédglichen  gewerblichen  Nutzungen insbesondere
Pensionen, Handels- und Dienstleistungsbetrieben etc. Im Zuge
der Flachenwidmung sind vorzugsweise Widmungen als
gemischtes Wohngebiet vorzunehmen. Im Zuge der
Bebauungsplanung ist zur Sicherstellung einer Boden sparenden

Bebauung hier von einer Mindestbaumassendichte von BMD=2,4
auszugehen.

3) Ausweisung eines Entwickiungsbereiches fir vorwiegend
Wohnnutzung des sozialen ortlichen Wohnbedarfs mit der
Indexziffer W10, der Zeitzone Z1 und der Baudichtestufe D3
geman den Bestimmungen des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde St.Johann in Tirol.

Festlegungen der Indexziffer W10:

bzw. Index W10: Geschoflwohnungsbauten oder
Reihenhausaniagen gemeinnltziger Bautrager. im Zuge der
Flachenwidmung ist vorzugsweise eine Widmung als
Vorbehaltsflache fiir den geférderten Wohnbau vorzunehmen

Im Zuge der Bebauungsplanung ist hier von einer
Mindestbaudichte, die den Fd&rderungsrichtlinien der Tiroler
Wohnbaufdrderung entspricht, auszugehen.

eh_BPLSJT_2021_05_zima.doc - Seite 5



Lotz&Ortnar

Lage

Naturgefahren

Witdbach- und
Lawinenverbauung

Naturgefahren
Wasserbau

4 7/ ” 1

Abbildung:  Anderung  Ortliches  Raumordnungskonzept,
Plandarstellung ORKSJT_31 Elibdgengriinde.pdf vom 13-11-2017

Die Grundparzellen befinden sich ndrdlich der B 178
Bundesstrale in einem Bereich, der vorwiegend durch
Wohngebaude im Westen und gewerblich genutzten Gebaude im
Osten geprégt ist.

Das Planungsgebiet befindet sich geman Gefahrenzonenplan der
Marktgemeinde St. Johann in Tirol in keinem durch Naturgefahren
pedrohten Bereich, {Naturgefahren Tirol — GZP WLV, Marktge-
meinde St. Johann in Tirol, Abfrage AdTLR, TIRIS WEB-GIS
Applikationen vom 03-05-2021).

Das Planungsgebiet befindet sich geman Gefahrenzonenplan der
Markigemeinde St. Johann in Tirol in einem durch Naturgefahren
bedrohten Bereich: Hinweisbereich bis HQ300

eb _BPLSJT_2021_05_Zima.doc - Selte 6



Bt — P P s

zept,
017

178
jurch
le im

1 der
ihren
ktge-
3-Gis

n der
ahren

Seile 8

Lotz&Ortner

Abbildung: Naturgefahren Tirol - GZP, GZF, Markigemeinde St.
Johann in Tirol, Abfrage AdTLR, TIRIS WEB-GIS Applikationen
vom 03-05-2021)

Eine entsprechende Stellungnahme wurde im
Fidchenwidmungsplanverfahren beim Baubezirksamt Kufstein,
Wasserwirtschaft eingeholt, '

VerkehrserschiieBung Die ErschlieBung erfolgt tiber &ffentliches Wegegut auf Gp. 6082
KG St Johann in Tirol (B 178 Loferer Bundesstrake). Eine
entsprechende Stellungnahme wurde im
Flachenwidmungsplanverfahren beim Baubezirksamt Kufstein,
Strallenbau eingeholt.

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung wurde der Entwurf vom
09.06. dem Baubezirksamt (ibermittelt, wobei festgestellt wurde,
dass seitens des Baubezirksamtes kein Einwand gegen den in der
Anlage befindlichen Bebauungspian erhoben wird.

Technische Infrastruktur |m Bestand vorhanden bzw. ohne besondere technische
MaBnahmen méglich.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES (Im folgenden wird einleitend zur bessaren Information der betroffensn
Grundeigentimer die Jeweils geltende Rechtlage (Tiroler Raumordnungsgesefz TROG 2016) dargestellt)

§ 56 inhalte

(1) im Bebauungsplan sind hinsichtlich der verkehrsmdBigen ErschlieBung die StrafSenfluchtfinien (§ §8) und
hinsichtlich der Bebauung die Baufluchtlinien (§ 52 Abs. 1 und 2), die Bauweisen (§ 60), die Mindestbaudichten (§ 61)
und die Bauhéhen von Gebduden (§ 62 Abs. 1) festzulagen.

(2) Ist Iim Bebauungsplan eine besondere Bauweise festgelegl, so sind in einem ergdnzenden Bebauungsplan die
Fastlagungen nach § 60 Abs. 4 dritter und vierer Satz zu treffen. Weiters kénnen ergdnzende Festlegungen iiber
Bauhéhen getroffen werden.

(3) Im Bebauungsplan kénnen weilers die HochsigréBe der Bauplatze, die Mindest- und die Héchsinutzfidche (§ 61
Abs. 5 zweiter und dritter Salz), die Firstrichtungen und Dachneigungen, die Baugrenziinien (§ 59 Abs. 3) und die
Héhenlage (§ 62 Abs. 7) festgelegt sowie ergénzends Festiegungen (ber die Baudichten (§ 67) und die Bauh6hen (§
82 Abs. 1 bis 5) getroffen warden. Weiters kann das zuldssige Ausmafl der Verdnderung des Geldndeniveaus im
Verhdltnis zum Geldndeniveau var der Baufilhrung festgelegt werden. Ferner kann festgelegt werden, dass stalt der
Mindestabstdnde nach § 6 Abs. 1 lit. b der Tiroler Bauordntng 2018 jene nach § 6 Abs. 1 lit. a der Tiroler Bauordnung
2018 einzuhaiten sind. Gegenaber den Grenzen zu Grundsticken, fir die diese Festlegung nicht gilt, sind jedoch
stets die Mindestabstinde nach § 6 Abs. 1 lit. b der Tiroler Bauordnung 2018 einzuhalten. Schileflich kénnen
textliche Festlegungen 0ber die Fassadengestaltung, dle Gestaltung der Dachiandschaften, das zuldssige AusmaR
von Gelandeverdnderungen und dergleichen getroffen werden.

Vorbemerkung Die Erlassung des Bebauungsplanes ist gemadR den Bestimmungen des
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Planungsgebiet srtlichen Raumordnungskonzeptes zwingend zur Sicherstellung einer
harmonischen Gesamtentwickiung insbesondere im Hinblick auf die
Erhaltung eines harmonischen Oris- Strassen- und Landschaftsbildes
erforderlich. Die Einbeziehung weiterer Grundstiicke erscheint zur

Gesamtentwicklung nicht erforderlich.

l.\ LERE D

il

A e

Abbildung: Bebauungsplan der Marktgemeinde St. Johann in Tiro
BPLSJT_05_2Zima vom 09.06.2021

im Wesentlichen wir dabei entlang der Landesstrasse ein geschlossene
Gebaudekdrper mit verbindenden Larmschutzteilen bestehend au
tiberwiegend 4 Geschossebenen, zwei dreigeschossigen Gebaudekorpen
im SOdwesten und drei 2-geschossigen Gebaudekarpern mit ausgebauten

Dachgeschof} im Nordwesten vorgesehen.
Die strassenseitig gelegenen Fassaden werden Uberwiegend als pegriint
Fassade ausgeflhrt.
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VerkehrsmiBige
Erschliefung -
Strafenfluchtlinien
(§ 58 TROG 2016)

Strichlierte
schwarze Linie

Baufiuchtlinien §
59 (1) TROG 2016

Rote Linie
{Strich/Strich/Punkt
mit V-Signaturen)

§58 (1) Die Straenfluchtlinien grenzen die unmittelbar dem Verkehr dienenden Fldchen von

StraBen und die der Gestaltung des StraBenraumes dienenden Flachen von den Obrigen
Grundfiidchen ab.

(2) Die StraRenfluchtiinien sind unter Bedachtnahme auf die allgemeinen strafienbaulichen
Erfordemisse nach § 37 Abs. 1 des Tiroler Straengesstzes fostzutegen.

(3) Wird innerhalb von zehn Jahren nach dem Inkraftiraten der Festlegung der
Strallenfiuchiiinien far die betreffende Strafle sine StraBenbaubewilligung nach § 44 des
Tiroler StraRengeselzes nicht erteill, so kann der Grundeigentiimer die Einiésung der von
den Stralenfluchtiinien umfassten Grundfiichen durch die Gemeinde verlangen. Der Antrag
auf Einldsung ist bei der Gemeinde schriftiich einzubringen. Komm# innerhalb eines Jahres
nach der Einbringung des Einlésungsanirages eine Versinbarung Gber die Einidsung der
Grundfigchen oder Gber die Bereitsteliung eines Ersatzgrundstickes durch die Gemeinde
nicht zustande und legt die Gemeinde innerhalb dieser Frist die StraRenfluchtiinien nicht so
fest, dass die Grundfidchen des Antragstellers davon nicht mehr umfasst sind, so gilt die

Zustimmung der Gemeinde zur Einlosung der Grundfiichen als gegeben. Im Ubrigen gilt §
52 Abs. § vierler und finftar Satz sinngemés.

Die Festlegung der StraBenfluchtlinie erfolgt aufgrund ausreichender
Wegbreiten entlang der Widmungsgrenzen zur StraBenfliche bzw. im
Stdosten zur Sicherstellung einer inneren fuBliufigen Wegverbindung in
einem 4 Meter Abstand von der Grundgrenze.

Dieser Teilbereich wird gemaR Vorabsprachen des Bauherrn mit der
Gemeinde in das dffentliche Wegegut Gbertragen. Dadurch kann eine
Querverbindung des Ortszentrums mit den westlich anschlieRenden
Siedlungsteilen als FuB- und Radwegverbindung gesichert werden.

(1) Die Baufluchtlinien sind straBenseitig gelegene Linien, durch die der Abstand baulicher
Anlagen von den StraBen bestimmt wird. Gebéudeteile und bauliche Anlagen darfen nur in
den in der Tiroler Bauordnung 2018 besonders geregelten Faflen vor die Baufluchtlinie
vorragen oder vor dieser errichtet warden.

{2} Die Baufluchtfinien sind so festzulegen, dass das Orts- und StraBenbild und die
Sicherheit, Leichtigksit und Flissigkeit des Verkehrs nicht beeinfrachtigt werden und eine
ausreichende Belichtung und Beliftung der straRenssitly gelegenen Réume gewshrieistet
ist. Fir verschiedene Hcohenabschnitte kdnnen verschiedene Baufluchtlinien festgelegt
werden (gestaffelte Bauffuchtlinien). Weiters kann insbesondere im Interesse des Schutzes
des Orts- und Strallenbildes festgelegt werden, dass an die Baufluchilinien heranzubausen
Ist (zwingende Baufiuchtlinien). Im Fall einer Gefdhrdung durch Naturgefahren (§ 37 Abs. 3)
sind die Baufluchtlinien weiters so festzulegen, dass eine solche Geréhrdung von Gebduden
und sonstigen baulichen Anlagen vermieden wird: im Fall einer Gefdhrdung durch
Hachwasser sind die Baufiuchtlinien erforderiichenfalls weiters so festzulegen, dass
wesentliche Hochwasserabfiussbereiche und ~rtickhaltersume nicht beelniréchtigt werden.
In dlesen Failen ist erforderiichenfalls durch eine zusétzliche Festlegung zu bestimmen, dass
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Baugrenzlinien §
59 (3) TROG 2016

Rote Linie
(Strich/Punkt/Punkt
mit T-Signaturen)

Baugrenzlinle zu
Naturgefahren:
Rote Linie
(Strich/Punkt/Punkt
mit doppelter T-
Signatur)

Bauweise § 60
TROG 2016

BW = Bauweise

o = offene BW

g = geschlossene
BW

b = pbesondere
Bauweise

k = gekuppelte BW
mit der Méglichkeit
der Kuppelung der
Gebiude an der
gemeinsame

§ 5 Abs. 2 und 3 der Tiroler Bauordnung 2018 nicht zur Anwendung gefangt.

Die Festlegung von Baufluchtlinien erfolgt projektkonform entlang der
vorgesehenen Gebéudekanten, wobei die Umsetzung des vorgelegten
ErschlieBungskonzeptes in Abstimmung mit dem Verkehrsplaner der
Gemeinde eine ausreichen verkehrstechnische Erschlieung gewéhrleistet.

Der (berwiegende Teil der Stellplatze wird dabei als Tiefgaragenebene mit
Zufahrt im Nordosten ausgefihrt.

(3} Die Baugrenzlinien sind nicht sirafienseitig gelegene Linien, durch die der
Mindestabstand bauficher Anlagen gegeniber anderen Grundstticken als StraBen bestimmt
wird. Dabsei dirfen gegentiber bebaubaren Grundsticken nur gréere Absténde als die
Mindestabstinde von 3 bzw. 4 m (§ 6 Abs. 1 der Tiroler Bauordnung 2018) und gegentiber
nicht bebaubaren Grundstiicken grbBere oder kieinere Abstande als diese Mindestabsténde
festgelegt werden. im Ubrigen sind die Baugrenzlinien so feslzulegen, dass das Orls- und
Strafienbild nicht beeinirdchiigl wird und den Erfordemissen des Brandschutzes entsprochen
wird. Abs. 2 zweiter und dritter Satz gilt sinngemak. Im Fall einer Geféhrdungy durch
Naturgefahren (§ 37 Abs. 3) sind die Baugrenzlinien weiters so festzulegen, dass eins
solche Gefahrdung von Gebéuden und sonstigen baulichen Anlagen vermieden wird; im Fall
einer Gefdhrdung durch Hochwasser sind die Baugrenziinien erforderlichenfalls weifers so.
fastzulegen, dass wesentliche Hochwasserabflussbereiche und -rilckhalteriume nicht
beeintrachtigt werden. Wenn dies zur Erhalfung skologisch besonders wertvoller Fléchen
erforderilich Ist, sind die Baugrenzlinien so fesizulegen, dass diese Flachen in ihrer
okologischen Funktion erhalten bieiben. In diesen Féllen ist durch eine zuséiziiche
Fesllegung zu bestimmen, dass § 6 Abs. 4 der Tiroler Bawordnung 2018 nicht zur
Anwsndung gelangl.

Die Festiegung von Baugrenzlinien ist zur Sicherstellung einer
zweckméRigen und Boden sparenden Bebauung nicht erforderlich.

Die Bauweise wird durch den § 80 TROG 2016 geregeit:

(1) Durch die Bauweise wird die Art der Anordnung der Gebéude gegeniiber den nicht
straBenseifig gelegenen Grundstlicksgrenzen bestimmt. Dabei kann eine gaschlossene,
offene oder besondere Bauweise festgelegt werden.

(2) Bei geschiossener Bauweise sind die Geb#ude, soweit keine Baugrenziinien festgelagl
sind, an den an die Baufluchilinie anstofienden Grundstiicksgrenzen zusammenzubauen.
Gegentiber den anderen Grundsticksgrenzen sind die Geb&ude frei stehend anzuordnen.

(3) Bei offener Bauweise sind die Gebiude allseits frei stehend anzuordnen. Durch eine
entsprechende  Festlegung  im Bebauungsplan kann abweichend davon . das
Zusammenbauen von Gebéuden an einer Grundstiicksgrenze fitr zuldssig erklért werden
(gekuppelte Bauweise).

(4) Soweit dies im Interesse einer zweckméRigen Bebauung von Grundsticken erforderiich
ist, kann eine besondere Dauweise festgelegt werden. Filr unferirdische Gebaude oder Teile
von Gebauden gilt eine besondere Bauweise nur dann, wenn dies durch eine zusélizliche
Festlegung bestimmt wird, Im Fall der Festlegung einer besonderen Bauweise ist dig:
Anordnung und Gliederung der Gebdude festzulegen, wobei untergeordnete Bauteile aufier
Betrachi bleiben. An FesHlegungen kénnen zwingende Fesflegungen oder Festlegungen:
aber Mindest- oder HéchstausmaRe getroffen werden. Gegendber Grundstticken, fir die dis
offene Bauweise festgelegt Ist, sind jedenfails die Mindestabstinde nach der Tiroler:
Bauordnung 2018 einzuhalten. Wird jedoch eine besonders Bauweise far sin Grundstiick
festgelegt, auf dem nach den baurechilichen Vorschrifien rechimé&Rig ein anderes ais nach
der Tiroler Bauordnung 2018 in den Abstandsflachen zuldssiges Gebdude besieht, so dai
sine Bebauung im Umfang des § 6 Abs. 9 und 10 der Tiroler Bavordnung 2018 ermdglicht
werden.

Das Planungsgebiet ist zur Umsetzung des eingereichten und mit der
Markigemeinde abgestimmten Projektes in besonderer Bauweise zu
bebauen (BW b).

Die Hauptgeb&ude sind mittels maximaler Ausdehnung und zum Teil mi
Teilbereichen, in denen ausschiieflich bestimmte Gebaudebestandteile
zulassig sind (Bk- Balkon und Loggia, ET- ErschlieRungstrakt, VD-
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- Bauplatzgrifie §566

Abs. 3 TROG 2016

BAUDICHTE § 61
TROG 2016

Baumassendichte
§61 (2) bzw.- Abs.
(3) TROG 2016

BMD
M = mindestens
H = h&chstens

Bebauungsdichte

§61 (4) TROG 2016_

BBD

Nutzflichendichte

§61 (5) TROG 2016
NFD

Vordach) fixiert.

Die Nebengeb&ude sind als Rampe (Rmp) als Zugang zu der
Tiefgaragenebene, Fahrradhiigel (FH) und als L&mmschutzbauteil (LS)
gekennzeichnet.

Eine hdéchstzuldssige BauplatzgréRe wird aufgrund der feststehendsn
Grundsticksstruktur nicht festgelegt.

»§ 61 Baudichten (1)

(1) Die Baudichten kdnnen ais Baumassendichte, Bebauungsdichte, Nulzfi&ichendichte oder
in kombinierter Formn festgelagt werden. Die Bebauungsdichte kann weiters for obarirdische
und unterirdische baullche Anlagen gesondert festgelagt werden. Der Berechnung der
Baudichten sind unheschadet des Abs. 3 driter Satz die FertighaumaBe des Jewailigan
Gebaudes zugrunde 2 legen.

2) Dig Baumassendichte ist das zahlenméaRige Verhaltnis zwischen der Baumasse und der
Fldche des Bauplaizes mit Ausnahme jener Teile, die Verkehrstidchen im Sinn das § 2 Abs.
20 der Tiroler Bauordnung 2018 sind.

(3) Baumasse ist der durch ein Gebiude umbaule Raum oberhalp der Erdoberflache, der
durch die AuBenhaut des Gebdudes oder, soweit eine UmschlieBung nicht besteht, durch
die gedachie Fidche in der Fiucht der anschlisienden Auenhaut begrenzt wird. Wurde das
Gelénde durch die Baufohrung oder im Hinblick auf die beabsichtigle Baufihrung verdndert,
so ist vom Geféndeniveau nach dieser Verénderung auszugehen. Weist das verénderte
Gelandeniveau ausgehend vom Béschungsfug sine Stelgung von mehr als 33 Grad auf, so
ist der Berechnung der Schniti einer 33 Grad geneigten Linie mit der AuRenhaut bzw. der
gedachten Fldche in der Flucht der Auenhaut zugrunde zu legen. Bei der Berechnung der
Baumasse bleiben untergeordnete Bauteile auier Beiracht.

Die Regelung der zuldssigen Baudichte erfoigt mittels Festiegung einer
mindesterforderlichen Baumassendichte (BMD M 2.5). Dadurch kann den
Vorgaben des ortlichen Raumordnungskonzeptes entsprochen und eine
Boden sparende Bebauung gesichert werden.

Die héchstzuldssige Baudichte erfolgt indirekt dabei als Festlegung der
Baupiatz bezogenen hichstzuldssigen Nutzflache.

(4) Die Bebauungsdichte ist das zahlenmégige Varhalinis zwischen der bebauten Fidche mit

_Ausnahme jener Flachen, dis fir die der Gartengestaitung dienenden baulichen Anlagen

vorgesehen sind, und der Fliche des Bauplatzes mit Ausnahme Jener Teile, die
Verkehrsflachen im Sinn des § 2 Abs. 20 dsr Tiroler Bauordnung 2018 sind. Bei der
Berechnung bleiben unlergeordnete Bautsile sowie Zufahrten und Zugdnge im Ausmal von
hachstens 15 v.H. der Fldche des Bauplatzes auBer Betracht. Unterirdische Gebaude oder
Teile von Geb&uden sind nur einzurechnen, wenn dies durch eine zusétzliche Fastlegung
bestimmt wird.

Die Einfiihrung einer Bebauungsdichte erscheint neben den Festlegungen
der Baumassendichte nicht zwingend erforderlich.

Die Nutzfldchendichte ist das zahlenmaRige Verhéltnis zwischen der Nutzfiéiche und der
Fléche des Bauplatzes. Die Nutzfldche ist die Summe der Bodenfischen eines Gebdudes
abzlglich der Wandstarken sowie der im Verlauf der Wénde befindlichen Durchbrachungen
und Ausnehmungen. Nicht zur Nuizfiéche z&hlen:

a) dle Fldchen von offenen Balkkonen und Terrassen, von Kellerabstslirdumen, von Heiz- und
Tankrdumen, von Parkdecks und Garagen und von Réumen zum Einstellen von Fahrrédem,
Kinderwagen, Sportgeréiten, Roilstihien und dergleichen,

b} die Flachen, die der inneren Erschiisung des Gebaudes dienan, wie Stieganhuser,
Liftschéchte, Wohnungszuginge und dergieichen, und c) bei Geschoflen, die das Dach
bertthren (Dachgeschoie), Fldchen mit einer lichten Hohe von weniger als 1,50 m.

Die Festlegung der héchstzuldssigen Baudichte erfolgt indirekt als
Festlegung der hdchstzuldssigen Nutzfldche (NF H 4570m? im Bereich des
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BAUHOHE /
HOHENLAGE

§62 TROG 2016

Bauhdhe § 62 (2)
und Abs. 3

WA tr = oherster
traufseitiger
Wandabschluft
{absolut — m (iA)

WH = Wandhbéhe
(relative Hohe)
ta = talseitig
gh=
glebelseitig
st=
stralenseitig
tr=
traufseitig

H = hdchstens
M = mindestens
Z = zwingend

B = Bestand

Obergeschosse
§62 {(4) TROG 2016

oG
M = mindestens
H = héchstens

gemischten Wohngebietes bzw. 3315m? im Bereich der Vorbehaltsfidche
des geforderten Wohnbaus.

Die dadurch ermdglichte Baudichte entspricht in etwa einer
Baumassendichte von héchstens ca. 2,8, wobei die
Larmschutzeinrichtungen bzw. die daraus resultierenden zusétzlichen
Baumassen aus den geneigten Dachldsungen und sonstige Nebenbauteile
dabei nicht in die Baumassenberechnung einbezogen wurden.

§ 62 Bauhthe, Hthenlage

(1) Die Bauhthe von Gebadudsn ist durch deren cbersten Punkf bezogen auf die absolute
Hdéhe oder auf einen sonstigen Fixpunkt festzulegen. Weilers kénnen festgelegt werden:

a) dle Anzah! der oberirdischen Geschofle;

b} die Hehen der AuBenwénde oder bestimmter AuBenwénde, wie der siralenseitigen oder
der lalseltigen; die Wandhéhe ist der Abstand zwischen dem Niveau des an ein Gebude
anschiiefienden Gelgndes und dem Schnitt der dueren Wandffdche mit der Dachhaul;

¢) die Hohe des oberen Wandabschlusses oder bestimmter oberer Wandabschiisss; der
obere Wandabschluss ist der Schnitt der ueren Wandfidche mit der Dachhaut.

Die Regelung der zuléssigen Bauhthe erfoigt mittels Festlegung hochster
Gebidudepunkte (HG H) teilweise in Verbindung mit der Festlegung
erforderlicher Dachlgsungen (Firstrichtung und Mindestdachneigung).

(2) Der aberste Punkt kann als Obergrenze, als Unfer- und Obergrenze oder zwingend
festgelegt werden. Ebenso kénnen fir die Anzahl der oberirdischen Gaschofle
Héchstzahlen, Mindest- und Hochstzahlen oder zwingende Zahlen festgelsgt werdsn.
Weiters kénnen fir die Wandhthen und die Hhen der oberen Wandabschilsse
Héchstmafle, Mindest- und HoéchstmafBie oder zwingende Mafe festgelegt werden.

{3) Wurde das Gelénde durch die Bauflhrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte
Baufihrung veréndert, so ist hinsichtlich der Anzahi der oberirdischen GeschoRe und der
Wandhéhen vom Gelédndeniveau nach dieser Verénderung auszugehen,

Die zus4tzliche Festlegung zuléssiger Wandhohen erscheint nicht zwingend
erforderlich, da die Bauhthe durch den jeweils festgelegten héchsten
Gebasudepunkt in Verbindung mit der Regelung der -Objekt spezifisch
festgelegten Dachldsung geregeit wird:

— 3 o -

VW

b o % L WS EE] & .
Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan

(4) Oberirdische GeschoRe sind jene Geschofle, bei denen mehr als die Hélfte de.
Gesamtfigche der Auenwénde Ober das angrenzende Gelénde ragt. § 61 Abs. 3 driffer unt
vierfar Salz ist anzuwenden. Dachgeschoe sind zu berdcksichtigen, wenn da
Senkrechiabstand vom FuBBboden zur Dachhaut Gber mehr als der Hélfte der Grundflacht
des darunter liegenden GeschoBies mehr als 2,70 m betragt.

Die hochstzuldssige Anzahl von oberirdischen Geschossen wird neben def
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Z = zwingend

HB H= hdchster
Punkt sonstiger
bauiicher Anlagen
HG H = héchster
Gebiudepunkt

Bestimmungen der zulassigen Bauhshen im Bereich an der Landestrasse
mit héchstens 4 oberirdischen Geschossen und im Bereich der westlichen
Baukérper mit OG H 2 bzw. 3 als Ubergang zur westlich anschiieRenden
niedrigeren Baustruktur limitiert.

(5) Die Bauhthe sonsfiger baulicher Anlagen ist durch dersn obersten Punkt bezogen auf
die absolute Héhe oder auf einen sonstigen Fixpunkt fesizulegen. Abs. 2 erster Satz ist
anzuwenden.

{6) Bel der Bestimmung des obersten Punktes von Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen bleiben untergeordnete Bauleile aulier Betracht Whiters gelten Fastlegungen tiber
den obersten Punkt nicht fir Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, die aus zwingenden
technischen Griinden nur mit einer groferen als dar danach zuldssigen Héhe ermichtet
werden kénnen.

Die maximale Hghenentwicklung des Planungsgebietes wird Objekt
bezogen durch die Festlegung von hochsten Gebéudepunkten geregelt.

Die Hohen der einzelnen Gebsudeteile sind im Verordnungsplan gesondert
festgelegt.

Im Bereich der geschlossenen Bebauung an der Landesstrassen werden
den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend nur die jeweils héchsten
Bauhthen mit HG H 675.900A bzw. 676.50A ausgewiesen, diese Hdhen
werden jedoch in den einzelnen Bauteilen entsprechend reduziert.

Im Bereich der offenen Bebauung im Westen werden die genereflen
Bauhdhen ebenfalls unter Bericksichtigung der héchsten Gebdudehdhen
mit 672.00A bzw. 671.5UA angesetzt, auch hier werden sodann far die
einzelnen Geb#udeteile bzw. Nebengebsude (zB. FH 665.501A)
entsprechende zuléssige Geb&udehéhen ausgewiesen.

v

Abb.: Ausschnitt Rampe in die Tiefgarage. Hier wird zusétzlich nach
Westen zur Sicherstellung einer mit den Abstandsbestimmungen der TBO

zulassige Wandhéhe der Nebengebdude mit hochstens 2.8 Metern
ausgewiesen,

Im Bereich der Gebaude mit hdchstens 2 oberirdischen Geschossen gem.
TROG 2016 wird die niedrigeren Geb#udeteile mit 669.0 bzw. 669.5 UA
ausgewiesen.
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Hshenlage §62 (7)
TROG 2016

HL

2usiétziiche
Festlegungen
geman §56 (3)
TROG 2016
Firstrichtungen
und
Dachneigungen
bzw.

Zuléssige
Verinderungen
des
Geléndeniveaus

BN PRTECS
76 (4], ALCER

. cmeme e

Abb.: Bereich der 2-geschossigen Bebauung mit Dachgeschossausbau

Durch diese Bestimmungen wird sichergestellt, dass sich die dadurch
erméglichten Baukdrper hinsichtlich ihrer  Ausmafie und Proportionen
harmonisch in das Orts- Strassen- und Landschaftsbild eingliedern.

Die Héheniage ist eine durch die absolute Hohe oder durch einen sonstigen Fixpunkt
bestimmie harizontale Ebene.

Die Festlegung einer Hohenlage zur Barechnung der einzuhaltenden
Grenzabstande unter Bezugnahme auf diese Hohenlage erscheint zus
Sicherstellung einer zweckmafigen Bebauung nicht erforderlich.

Es ist daher hinsichtlich der Berechnung der erforderlichen Grenzabstande
von der relativen Wandhohe ab dem bestehenden Gelidnde auszugehsn.

Folgende Festlegungen zusatzlicher Regelungen der Bebauung erscheiner
zur  Sicherstellung einer harmonischen Gesamtentwicklung  det
umgebenden Siedlungskarpers neben einer zwingenden Firstrichtung mi
Mindestdachneigung (DN M) erforderlich, wobei generell im gesamte!
Planungsgebiet die zuléssige Gelandeversinderung (Gel-.1) durch die Lag
in einem durch Hochwasser geféhrdeten Bereich nur insofern zuldssig isl
als dadurch keine nachteilige Auswirkung auf den Hochwasserabflull bzw
die Retention im Gefahrenzonenbereich ausgetbt wird.

Zudem wird Im Bereich der dstlichen geschlossenen Gebiudefront ein
uberwiegende Begrlinung der Fassaden und unter anderem eine vertikak
Gliederung der Fassaden in ginzelne wahrmehmbare Gebdudekbrpe
vorgesehen (TBR-1).
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Gelandeverénderungen
§38(3) Gelandeverindsrungen eingeschriinkt 2uléssig

n ... Zéhter 2ur Definition der ziassigen Geldndeverdnderungen

1 ... Geléndeversnderungen sind nur insofern zuldsslg, ais keine
wesentlichen nachteiligen Auswirlngen fiir den
Hochwasserabfluss bzw. die Retentionswirkung Im
Gefahrenzonenberaich bewirkt werden

Ergénzende Textliche Festlegungen

§58(3) Bereiche mit textiichen Festlegungen betreffend Fassadenstrukturen,
Dachiandschaften und dgl.

n ... Zahler zur Definition der textlichen Fastiegungen

1.. Die strassenseitig gelegene Fassade st hinsichtlich Gliederung
und Faibgestaltung bzw. Materialwahl unter Bertcksichtigung
der ausgewiesenen maximalsn Ausdehnung
der Gebaudekarper vertikal zu gliedem.
Mind. 50% der strassenseitgen Fassade zur LB178 ist durch
eine nachhalllg zu erhaltende Begrlnung auszubilden;
Dacher ohne 2wingende Dachnelgung sind Aberwiegend

als begriinte Dacher avzuftthren.
Erforderliche Aufgrund des erhobenen raumordnerischen Sachverhalts sind zusatzliche

zusitzliche Fachgutachten zur Beurteilung des Sachverhaits erforderlich,
Fachgutachten :

bzw. ergéinzende  Stellungnahme Baubezirksamt Kufstein Abt. Wasserwirtschaft.
MaBnahmen
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BRZ: 1720/2021
Die Echtheit der Firmazeichnung der ZIMA UNTERBERGER Immobilien GmbH

(FN 391861 1) mit dem Sitz in der politischen Gemeinde Innsbruck und der Ge-
schéftsanschyrift 6020 Innsbruck, LeopoldstraBe 1/4, durch

1. Hern Josef Gruber, geboren am 01.10.1965 [ersten Oktober neunzehn-
hundertfUnfundsechzig), 6335 Thiersee, Bdnken 2, als GeschdftsfUhrer und --
2. Herrn Ingenieur Magister (FH) Alexander Wolf, geboren am 31.07.1977
(einunddreiBigsten Juli neunzehnhundertsiebenundsiebzig), 6250 Kundl, Am

Rain 47, als GeschdaftsfOhrer
wird bestatigt.
Weiters bestdtige ich, dass die Parteien erklért haben, dass sie den Inhailt der

Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ----—----—-----
Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das elektronisch ge-
fOhrte Firmenbuch bestatige ich gem&B Paragraph 8%a (neunundachtzig a)
der Notariatsordnung, dass Herr Josef Gruber als GeschdafisfUhrer und Herr In-
genieur Magister (FH) Alexander Wolf als Gesch&fisfUhrer am heutigen Tag
berechtigt sind, fUr die im Firmenbuch zu FN 391861 t eingetragene ZIMA
UNTERBERGER Immobilien GmbH mit dem Siiz in der politischen Gemeinde In-

nsbruck und der Geschiiftsanschrift 6020 Innsbruck, LeopoldstraBe 174, ge-

meinsam rechtsverbindlich zu zeichnen.

Innsbruck, am 09.09.2021 (neunten September zweitausendeinundzwanzig). -

GebUhr in Hohe von € 14,30 entrichtet.

(L

Dr. Robert SOLLERER LL.M.
offentlicher Notar
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St. Johann/T, am 10.09.2021

ANTRAG

zur 52. Gemeinderatssitzung, der Marktgemeinde St. Johann/T, am 14.09.2021

FuBgdngeriibergang B164 HochkénizbundesstraRe — Bereich Reitham

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen & Herren des Gemeinderates)

Hiermit stellen wir, GR Claudia Pali und GV Heribert Mariacher folgenden Antrag:

ANTRAG:
Der Gemeinderat moge die Errichtung eines FuRgéngeriiberganges im Bereich Reitham auf der B164
(siehe Foto) beschlieRen.

BEGRUNDUNG:

Wie auf den angehangten Fotos ersichtlich befinden sich links und rechts jeweils 1 Bushaltestelle auf der
B164 HochkdnighundesstraBe. Derzeit ist in diesem Bereich ein sicheres Uberqueren der besagten
Fahrbahn nur erschwert moglich.

Aufgrund vermehrter Besiedelung und die Forcierung des Naherholungsgebietes (Spazierweg} kommt es in
diesem Ortsabschnitt zu einer viel héheren Frequentierung als noch vor ein paar Jahren. Des Weiteren ist
das Verkehrsaufkommen ebenfalls angestiegen.

Ein weiterer Aspekt fiir die Errichtung eines FuRgéangeriiberganges ist die Gewiihrleistung fiir ein sicheres
Uberqueren der StraRe fiir Schulkinder, welche beim Schulbetrieb diese Bushaltestellen beniitzen.

o /"_'/’;';’
(/(/ >

——

GR Claudia Pali GV Heribert Mariacher



ad Antrag zur 52. Gemeinderatssitzung am 14.09.2021 von GR Claudia Pali und GV Heribert Mariacher:
FuRgdngeriibergang B164 Hochkonigbundesstrale — Bereich Reitham

Derzeitige Situation Bushaltestellen (links und rechts) Reitham:




ad Antrag zur 52. Gemeinderatssitzung am 14.09.2021 von GR Claudia Pali und GV Heribert Mariacher:
FuBgdngeriibergang B164 Hochkénigbundesstraie ~ Bereich Reitham

Beantragter FuBgéngeriiberzang:




GR Claudia PALI {parteifrei)
GV Heribert MARICHER (parteifrei)
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St. Johann/T, am 10.09.2021

ANTRAG

zur 52. Gemeinderatssitzung, der Marktgemeinde St. Johann/T, am 14.09.2021

Gehweg oder Fahrradweg oder Geh- und Fahrradweg?

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen & Herren des Gemeinderates!

Hiermit stellen wir, GR Claudia Pali und GV Heribert Mariacher folgenden Antrag:

ANTRAG:
Der Gemeinderat moge die Evaluierung und Beschilderung der Gehwege bzw. Fahrradwege bzw. Geh- und
Fahrradwege beschlieRen.

BEGRUNDUNG:

Durch den stirker werdenden Radverkehr, insbesondere durch E-Bike Fahrer mit erhéhter Geschwindigkeit,
sind eine ganze Reihe ,neuer” Probleme entstanden, die man offenbar nicht vorhergesehen hat.
Beispielsweise hért man von FuBgéngern Klagen dariiber, ihr Sicherheit und ihre spontane Mobilitdt in
Bereichen abseits der Flichen fiir den motorisierten Verkehr wiirden durch den stirker werdenden
Radverkehr noch weiter eingeschrénkt. Die Radfahrer wiederum beschweren sich dariiber, dass FuBgdnger
sich in ihren zugesprochenen Bereichen bewegen und deren Verkehrsflichen nicht respektieren.

Da in vielen Bereichen nicht kiar ersichtiich ist, ob es sich um einen reinen Gehweg oder Fahrradweg oder
Geh- und Fahrradweg handelt, sollen eventuelle Missverstindnisse ausgeraumt und Fehler korrigiert
werden. Beispiele fiir unklare Situationen siehe Fotos.

Ausgewiesene Gehwege soliten als solche beschildert werden um Fahrradfahrer darauf aufmerksam zu
machen. Insbesondere im Falle eines Konfliktes bzw. Unfalles ist die korrekte Bezeichnung und
Beschilderung aus rechtlicher Sicht unumgénglich (Haftungsfrage).

Als E5 Gemeinde und fahrradfreundlicher Ort, soliten Fahrradwege klar als solche erkennbar sein. Des
Weiteren sollte es aber im Gegenzug auch gekennzeichnete fahrradfreie Bereiche fiir FuBgdnger geben.

Das Ziel einer umfassenden umweltorientierten Verkehrspolitik muss es daher sein, insbesondere die
beiden nichtmotorisierenden individuellen Formen der Verkehrsteilnahme durch bauliche
verkehrsorganisatorische und informatorische MaBnahmen zu férdern.

"
-

e

GR Claudia Pali GV Heribert Mariacher



ad Antrag zur 52. Gemeinderatssitzung am 14.09.2021 von GR Claudia Pali und GV Heribert Mariacher:
Gehweg oder Fahrradweg oder Geh- und Fahrradweg?

BEISPIELE FUR UNKLARE SITUATIONEN: reiner Gehwesz? reiner Fahrradweg? Geh- und Fahrradweg???

Bereich Autohaus Schwaiger Richtung Schwimmbadweg »Kreuzung” Briicke Schwimmbadweg Richtung Koasapark

Weg Durchfiithrung Richtung PrantistraBe (li) bzw. Redford Promenade, neben Notheggerparkplatz
Weg Richtung Eggerwerk / Oberndorf (re) Richtung Kindergarten weiterfihrend Richtung NM$




ad Antrag zur 52. Gemeinderatssitzung am 14.09.2021 von GR Claudia Pali und GV Heribert Mariacher:
Gehweg oder Fahrradweg oder Geh- und Fahrradweg?

weitere BEISPIELE FUR UNKLARE SITUATIONEN: reiner Gehwez? reiner Fahrradweg? Geh- und Fahrradwez???

Rovaniemi Promenade, neben Motorikpark Briicke ,Kreuzung*” NMS — Fuldabriick Promenade
Richtung Neue Mittelschule Richtung Schubhaus Lackner
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