Marktgemeinde St. Johann in Tirol
BahnhofstrafRe 5, 6380 St. Johann in Tirol

(

Protokoll

Uber die am 10. Mai 2022 von 18.00 Uhr bis 19.30 Uhr im Sitzungszimmer des Kommunal-
zentrums unter dem Vorsitz von Birgermeister Mag. Stefan Seiwald abgehaltene

2. Gemeinderatssitzung (Gemeinderatsperiode 2022 — 2028)

Anwesend: Hubert Almberger, Christina Déttlinger, BEd, Hanspeter Ellmerer,
Klaus Fédermair, Susanne Hartrumpf, Ing. Sebastian Hager, Andrea
Hauser, Melanie Hutter, Maximilian Hittner, Manfred Kecht, Heribert
Mariacher, Johann Mayr, Claudia Pali, Gregor Salinger, Petra Sojer,
MSc, Robert Steger, Peter Trixl, Peter Wallner

Entschuldigt: Darko Omerbasic (Ersatz: Ing. Sebastian Hager)
Unentschuldigt: niemand

Schriftfihrer: Dr. Ernst Hofer, MBA
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VI.

Tagesordnung

Berichte des Blurgermeisters

. Antréage des Burgermeisters und des Gemeindevorstandes

Berichte und Antrage der Ausschisse

1) Bauausschuss

1) Gst. 584/1 und (zukiinftiges) 584/8 (Georg Huber, Dr. Barbara Kranebitter,
Dr. Bernhard Kranebitter)
a) Abschluss eines Raumordnungsvertrags
b) Anderung des értlichen Raumordnungskonzepts
c) Anderung des Flachenwidmungsplans von Freiland in Wohngebiet
d) Erlassung eines Bebauungsplans

2) Erlassung von Bebauungsplanen
a) Gst. .545, .546, .766, 3499 und 3500/1 (Regina Hirnsberger und Gerhard TrixI)
b) Gst. 6178/1 und 6178/2 (Gerhild Beselin, Klaus Beselin und MMag. Isabelle

Bachler)

2) Wasser- und Kanalausschuss

1) Vergabe der Baumeisterarbeiten (Regenwasserkanal Stockleiten)

Entsendungen

1) Entsendungen in Gemeindeverbéande

2) Sonstige Entsendungen

Antrage, Anfragen und Allfalliges

Mittelfreigabe: Vertretungskosten in Zusammenhang mit Gesellschaftsbeteiligungen

der Gemeinde (St. Johanner Bergbahnen Gesellschaft m.b.H.)
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Am Beginn der Sitzung sind 19 Gemeinderate anwesend.

Ing. Sebastian Hager gelobt geman § 28 Abs. 1 TGO 2001 vor dem Gemeinderat das Fol-

gende:

,lch gelobe, in Treue die Rechtsordnung der Republik Osterreich zu befolgen, mein Amt
uneigennuitzig und unparteiisch auszuiben und das Wohl der Marktgemeinde St. Johann in
Tirol und ihrer Bewohnerinnen und Bewohner nach bestem Wissen und Kénnen zu for-
dern.*

Berichte des Burgermeisters

Es liegen keine Berichte des Blrgermeisters vor.

Antrage des Birgermeisters und des Gemeindevorstandes

Es liegen keine Antrage des Blrgermeisters und des Gemeindevorstands vor.

Berichte und Antrage der Ausschisse

1) Bauausschuss

1) Gst. 584/1 und (zukiinftiges) 584/8 (Georg Huber, Dr. Barbara Kranebitter,
Dr. Bernhard Kranebitter)

a) Abschluss eines Raumordnungsvertrags

Beschluss (19:0):
Der Abschluss des Raumordnungsvertrags mit Georg Huber, Dr. Barbara Kra-
nebitter und Dr. Bernhard Kranebitter laut Anlage A dieses Gemeinderatsproto-

kolls wird genehmigt.

b) Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzepts

Die Bauamtsleiterin erlautert die mal3geblichen Parameter dieses Tagesord-

nungspunkts.
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Beschluss (19:0):

Es erfolgen nachstehende Anderungen des 6rtlichen Raumordnungskonzepts
der Marktgemeinde St. Johann in Tirol im Bereich des Gst. 584/1.:

e Ausweisung eines baulichen Entwicklungsbereichs fur vorwiegend
Wohnnutzung mit der Indexziffer W6, der Zeitzone ZA, der Baudichte-
stufe D1 und der zwingenden Erlassung eines Bebauungsplans

e Festlegung der Indexziffer W6: gemischte Nutzungsstruktur aus Wohn-
gebduden und wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen, insbeson-
dere Pensionen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe, etc. Im Zuge der
Flachenwidmung sind vorzugsweise Widmungen als gemischtes Wohn-

gebiet vorzunehmen.

Der Planungsbereich ist in Anlage B dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal 8 67 Abs. 1 lit. c TROG 2022 erfolgt mit der Beschlussfassung Uber die
Auflegung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss lber die dem Entwurf ent-
sprechende Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn
innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum
Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die
Auflegungsfrist betragt vier Wochen.

Anderung des Flachenwidmungsplans von Freiland in Wohngebiet

Die Bauamtsleiterin erlautert die maRRgeblichen Parameter dieses Tagesord-

nungspunkts.

Beschluss (19:0):

Es erfolgen nachstehende Anderungen des Flachenwidmungsplans der Markt-

gemeinde St. Johann in Tirol:

e Umwidmung eines Teils des Gst. 584/1 (rund 41 m2) von Freiland in

Verkehrsflache
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o Umwidmung eines Teils des Gst. 584/1 (rund 650 m?2) von Freiland in
Wohngebiet

Der Planungsbereich ist in Anlage C dieses Gemeinderatsprotokolls ersichtlich,

welche einen Bestandteil dieses Beschlusses darstellt.

Gemal 8§ 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die
Auflegung des Entwurfes gleichzeitig der Beschluss tber die dem Entwurf ent-
sprechende Anderung. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn
innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum
Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird. Die
Auflegungsfrist betragt vier Wochen.

d) Erlassung eines Bebauungsplans

Die Bauamtsleiterin erlautert die maRgeblichen Parameter dieses Tagesord-

nungspunkts.

Beschluss (19:0):

Der Entwurf des Bebauungsplans fir einen Teil des Gst. 584/1 von Dr. Erich
Ortner vom 22. Mérz 2022 (,,Dr. Kranebitter) wird gemaf § 64 Abs. 1 TROG
2022 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Gemal § 64 Abs. 4
TROG 2022 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Auflegung des Entwurfes
nach 8 64 Abs. 1 TROG 2022 gleichzeitig der Beschluss Uber die Erlassung des
Bebauungsplans. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn inner-
halb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf
von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wurde.

2) Erlassung von Bebauungsplanen
a) Gst. .545, .546, .766, 3499 und 3500/1 (Regina Hirnsberger und Gerhard Trixl)

Die Bauamtsleiterin erlautert die mal3geblichen Parameter dieses Tagesord-

nungspunkts.
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Beschluss (19:0):

Der Entwurf des Bebauungsplans fur die Gst. .545, .546, .766 sowie Teile der
Gst. 3499 und 3500/1 von Dr. Erich Ortner vom 24. Februar 2022 (, Trixl, Rohr-
lerhof“) wird gemal § 64 Abs. 1 TROG 2022 aufgelegt. Die Auflegungsfrist be-
tragt vier Wochen. Gemal § 64 Abs. 4 TROG 2022 erfolgt mit der Beschluss-
fassung Uber die Auflegung des Entwurfes nach § 64 Abs. 1 TROG 2022 gleich-
zeitig der Beschluss Uber die Erlassung des Bebauungsplans. Dieser Beschluss
wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellung-
nahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Per-

son oder Stelle abgegeben wurde.

b) Gst. 6178/1 und 6178/2 (Gerhild Beselin, Klaus Beselin und MMag. Isabelle
Bachler)

Die Bauamtsleiterin erlautert die maRgeblichen Parameter dieses Tagesord-

nungspunkts.

Beschluss (18:1): [Ablehnung in Form der Enthaltung]

Der Entwurf des Bebauungsplans fir die Gst. 6178/1 und 6178/2 von Dr. Erich
Ortner vom 21. Mérz 2022 (,Neureithweg 5&7“) wird gemaR § 64 Abs. 1 TROG
2022 aufgelegt. Die Auflegungsfrist betragt vier Wochen. Gemal § 64 Abs. 4
TROG 2022 erfolgt mit der Beschlussfassung tber die Auflegung des Entwurfes
nach 8 64 Abs. 1 TROG 2022 gleichzeitig der Beschluss Uber die Erlassung des
Bebauungsplans. Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn inner-
halb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf
von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wurde.

2) Wasser- und Kanalausschuss

1) Vergabe der Baumeisterarbeiten (Regenwasserkanal Stockleiten)

Anmerkung: Dieser Verhandlungsgegenstand wird nach den Tagesordnungspunk-

ten IV. Entsendungen und V. Antrage, Anfragen und Allfalliges behandelt.
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Beschluss (19:0):

GemaR § 36 Abs. 3 Satz 2 TGO 2001 wird die Offentlichkeit fir die Dauer und Be-
ratung der Verhandlungsgegenstande 111.2.1) Wasser- und Kanalausschuss:
Vergabe der Baumeisterarbeiten (Regenwasserkanal Stockleiten) und VI. Mittelfrei-
gabe: Vertretungskosten in Zusammenhang mit Gesellschaftsbeteiligungen der Ge-
meinde (St. Johanner Bergbahnen Gesellschaft m.b.H.) ausgeschlossen.

Beschluss:

Die fur die Gemeinde ausschreibende MJP Ziviltechniker GmbH (Ausschreibungs-
gegenstand: Abwasserbeseitigungsanlage St. Johann in Tirol, Regenwasserkanal
Stockleiten) wird ermachtigt, den im Vergabeverfahren verbliebenen Bietern mitzu-
teilen, welcher Bieterin der Zuschlag erteilt werden soll. Darlber hinaus wird die
MJP Ziviltechniker GmbH erméchtigt, den Zuschlag nach Ablauf der Stillhaltefrist an

die Billigstbieterin zu erteilen.

Die Vergabesumme betragt netto EUR 186.381,71.

In diesem Zusammenhang werden insgesamt netto EUR 214.338,97 freigegeben
(15 % Reserve).

HHSt. 851-004160

IV. Entsendungen

1) Entsendungen in Gemeindeverbénde

Beschluss (19:0):

Die nachstehenden Personen werden wie folgt entsandt:

o Abwasserverband GroRRache Nord: Mag. Stefan Seiwald in seiner Funktion als
Burgermeister, Hanspeter Ellmerer als zusatzlicher Vertreter, Johann Mayr als
Ersatz des zusatzlichen Vertreters

e Uberpriifungsausschuss des Abwasserverbandes GroRache Nord: Mitglied:

Manfred Kecht, Ersatzmitglied: Claudia Pali
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2) Sonstige Entsendungen

Beschluss (17:2): [Claudia Pali, Heribert Mariacher dagegen]

Die nachstehenden Personen werden in den Beirat der Ortsmarketing St. Johann in Ti-

rol GmbH entsandt;

e Hubert Almberger

e Gunther Huber

e Susanne Hartrumpf
e Patrick Unterberger
e Gregor Salinger

e Oliver Endstrasser

Beschluss (17:2): [Claudia Pali, Heribert Mariacher dagegen]

Die nachstehenden Personen werden in den Beirat der ,Panorama-Badewelt” (gemein-
sam mit dem Tourismusverband betriebene Gesellschaft nach birgerlichem Recht)

entsandt:

e Mag. Stefan Seiwald
e Hubert Alimberger

e Robert Steger

e Melanie Hutter

e Peter Wallner

Alois Foidl soll fur die Gemeinde die Agenden eines Geschaftsfihrers Gbernehmen.

V. Antrage, Anfragen und Allfélliges

Area Ticket. Claudia Pali meint, beim Area Ticket miissten Familien bereits ab dem ersten

Kind mit einer Forderung unterstiutzt werden (und nicht erst ab dem dritten wie bei der be-

stehenden Forderregel).
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Drei Bitten. Ing. Sebastian Hager hat drei ,Bitten®: Bei Aushangen an der Amtstafel fur
Widmungen sollten zuséatzliche Angaben, etwa Adressen, gemacht werden, um die Orien-
tierung zu erleichtern. Ferner solle in den St. Johanner Gemeindenachrichten neuerlich auf
die Notwendigkeit der ordnungsgemafen Entsorgung des Hundekots hingewiesen werden.
AbschlieRend solle sich die ,Gemeindefluhrung® flr scharfere Malinahmen gegen den Wolf

einsetzen.

Der Birgermeister antwortet, zusatzliche Angaben bei Widmungsaushangen wirden im
Bauausschuss besprochen werden. Hinsichtlich des Hundekots beflirworte er einen
,neue(n) Schwung fur die Sensibilisierung®, dessen Nichtentsorgung sei eine ,absolute Un-
art“. Beim Wolf spielen fiir den Blrgermeister Sicherheitsaspekte eine zentrale Rolle. ,Wir

werden dies weitermelden.” ,Vielleicht* gebe es ein Umdenken.

Im Zusammenhang mit dem Hundekot glaubt Claudia Pali, dass auch der Tourismusver-

band einen ,Flyer* mit den entsprechenden Regeln ausarbeiten solle.

Sanierungsarbeiten. Heribert Mariacher ist der Ansicht, die Stra3enarbeiten bei der Un-
terflurtrasse hatten friher bekanntgegeben werden sollen. Er bittet den Blrgermeister,

diesbezuglich mit dem zustandigen Baubezirksamt Kufstein zu ,reden”.

Flugaufkommen. Heribert Mariacher interessiert sich fir das Flugaufkommen beim St. Jo-
hanner Flugplatz. Der Burgermeister meint, der Fliegerclub werde hier sicher Auskunft ge-

ben kénnen.

Zuhorer. Claudia Pali verweist auf die neue Zuhorer-Regel in Ausschiissen.! Sie bedankt
sich in diesem Zusammenhang bei Andrea Hauser (Vorsitzende des Familien- und Bil-
dungsausschusses) und Susanne Hartrumpf (Vorsitzende des Umweltausschusses), dass
in diesen Sitzungen ein Frage- und Rederecht zugestanden worden sei. ,Unverstandlich®
sei ihr hingegen, dass dies beim StralRenausschuss nicht erfolgt sei. Sie appelliere daher,

Ausschusse sollten das Frage- und Rederecht grundsatzlich ,einraum(en)®.

1 Siehe hierzu § 24 Abs. 3 TGO 2001: ,Die nicht in den Ausschissen vertretenen Gemeinderatspar-
teien haben das Recht, aus ihrer Mitte je ein Mitglied namhaft zu machen, das berechtigt ist, an den
Sitzungen der Ausschiisse, mit Ausnahme des Uberprifungsausschusses, als Zuhérer teilzunehmen.
Ein Frage- oder Rederecht kommt diesen Personen nur zu, wenn dies der jeweilige Ausschuss be-
schlief3t.”
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VI.

Peter Trixl, der Vorsitzende des Stral3enausschusses, verteidigt die eingeschlagene Vor-
gangsweise. Die neuen Ausschussmitglieder mussten die Moglichkeit haben, ,sich zu etab-

lieren®.

Mittelfreigabe: Vertretungskosten in Zusammenhang mit Gesellschaftsbeteiligungen

der Gemeinde (St. Johanner Bergbahnen Gesellschaft m.b.H.)

Anmerkung: Dieser Verhandlungsgegenstand wird nach dem Tagesordnungspunkt
111.2.1). Wasser- und Kanalausschuss: Vergabe der Baumeisterarbeiten (Regenwasserka-
nal Stockleiten) behandelt.

Siehe in diesem Zusammenhang auch den dort gefassten Beschluss:

,Geman § 36 Abs. 3 Satz 2 TGO 2001 wird die Offentlichkeit fir die Dauer und Beratung
der Verhandlungsgegenstande I111.2.1) Wasser- und Kanalausschuss: Vergabe der Bau-
meisterarbeiten (Regenwasserkanal Stockleiten) und VI. Mittelfreigabe: Vertretungskosten
in Zusammenhang mit Gesellschaftsbeteiligungen der Gemeinde (St. Johanner Bergbah-

nen Gesellschaft m.b.H.) ausgeschlossen.”

Beschluss:

Fur Vertretungskosten in Zusammenhang mit Gesellschaftsbeteiligungen der Gemeinde
(St. Johanner Bergbahnen Gesellschaft m.b.H.) werden Mittel in Héhe von insgesamt

EUR 39.556,24 freigegeben. Diese teilen sich wie folgt auf:

e EUR 4.908,90 fur das Verfahren nach § 77 GmbHG (gerichtliches Aul3erstreitverfah-
ren)
e EUR 34.647,34 fur sonstige Vertretungskosten (aufRergerichtliche Vertretungsleistun-
gen)
HHSt. 020-640

Anmerkung: Zum Schluss der Sitzung erklart Petra Sojer, MSc, sich von ihrem Gemeinde-

ratsmandat und von ihren sonstigen Amtern in der Kommunalpolitik zuriickziehen zu wol-

len. Sie erfahrt zum Abschied viel Applaus.
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Dieses Protokoll enthalt drei Anlagen.

St. Johann in Tirol, 10. Mai 2022

Der Burgermeister:

Der SchriftfUhrer: Gemeinderéte:
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Raumordnungsvertrag

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
BahnhofstralRe 5, 6380 St. Johann in Tirol
vertreten durch den Biirgemmeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern
im Folgenden Gemeinde genannt

und

Georg Huber, geboren am 14.09.1943
Almdorf 39, 6380 St. Johann in Tirol
im Folgenden Grundeigentiimer genannt

und

Dr. Barbara Kranebitter, geboren am 16.09.1977 sowie
Dr. Bernhard Kranebitter, geboren am 25.08.1978
beide Mozartweg 34, 6380 St. Johann in Tirol
im Folgenden Widmungshegiinstigte genannt

l. Aligemeines

(1) Geman § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 (TROG 20186) haben die Tiroler Gemein-
den als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festiegungen des &rtlichen Raumord-
nungskonzeptes anzustreben. Zur Erfiillung dieses gesetzlichen Auftrages werden die Ge-
meinden gesetzlich ermé&chtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundeigentiimern abzu-
schlielen, wobei die Einhaltung dieser Vertrédge auf geeignete Weise sicherzustellen ist.

(2) Der Grundeigentiimer hat mit Kaufvertrag vom 11.04.2022 unter anderem das aufgrund
der Vermessungsurkunde von Dipl.-Ing. Markus Rehbichler, Geschiftszahl 2840b/21, gebil-
dete Grundstiick 584/8, KG 82114 St. Johann in Tirol, im AusmaR von 650,00 m? an die Wid-
mungsbeglnstigten verauert.

(3) Es ist beabsichtigt, das in Abs. 2 bezeichnete Grundstiick von Freiland in Bauland zu wid-

men, um den Widmungsbegiinstigten als Grundeigentiimer die Emichiung eines
1



wohngebaudes zur Deckung des ganzjahrigen Wohnbedarfs zu erméglichen.

(4) GemaR den Festlegungen des drtlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erlduterungen
zum Plan) ist im gegenstindlichen Bereich eine Baulandwidmung grundsétzlich zulassig,
sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfillt sind. Zur Umsetzung dieser Vorgaben
des brtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfiillung des gesetzlichen Auftrages schlieBen
nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere, aber nicht ausschlieflich auf § 33
TROG 2016 gestiitzte Vereinbarung.

Il. Geschiftsgrundlage

(1) Unter der Bedingung der rechtskréftigen Widmung des in Vertragspunkt |. Abs. 2 bezeich-
neten Grundstiicks in Bauland sowie der rechiskriftigen Erlassung eines Bebauungsplans
verpflichten sich der Grundeigentiimer und die Widmungsbegiinstigten zur Erflllung der nach-

stehend iibernommenen Vertragsbestimmungen.

(2) Die Widmungsbegiinstigten miissen die grundverkehrsrechtlichen Erfordemisse erfiillen.

il. Sicherung des Eigentumsiibergangs an die Widmungsbegliinstigten

(1) Die in Vertragspunkt Il. genannten Bebauungsgrundlagen (,Geschéftsgrundiage®) sind
ausschlieBlich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Kaufvertrags vom 11.04.2022 raum-
planungsfachlich vertretbar.

(2) Zur Sicherstellung dieses als Widmungsgrundlage (.Geschéftsgrundiage”) betrachteten Ei-
gentumsiibergangs an die allein durch die gegenstandliche Baulandwidmung begiinstigten Er-
werber bzw. Rechtsnachfolger des derzeitigen Grundeigentiimers verpflichten sich diese,
gleichzeitig mit diesem Vertrag ein verbiicherungsfahiges Ranganmerkungsgesuch fir die be-
absichtigte VerduBerung zu unterfertigen, dessen einzige Ausfertigung die Gemeinde oder der
von dieser bestelite Rechtsbeistand erhilt. Der von der Gemeinde benannte Rechtsbeistand
wird vom Grundeigentiimer ausdriicklich erméchtigt, dieses Gesuch in seinem Volimachtsna-
men zu verbiichern. Es herrscht Einvernehmen, dass von dieser Ranganmerkung ausschlieft-
lich zur Verbiicherung des Eigentumsrechtes fur die Widmungsbegiinstigten Gebrauch ge-
macht werden darf. Nur zu diesem Zwecke ist-die Gemeinde verpflichtet, den Rangordnungs-
beschluss zur Verfugung zu stellen.

(3) Sollte eine Verbiicherung der Verauierung des Grundstiicks wahrend der Laufzeit dieser
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blicherlichen Ranganmerkung nicht stattfinden, so hat der Grundeigentiimer unaufgefordert
die zur Erfiilung des genannten Zwecks erforderlichen weiteren Ranganmerkungen unter Be-

achtung der obigen Kriterien herbeizufiihren.
IV. Sicherstellung des Verwendungszwecks

(1) Die Baufiihrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht nur zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbediirfnisses
(Hauptwohnsitz) der Widmungsbegiinstigten und ihrer Familienmitglieder vertretbar.

(2) Die Widmungsbeginstigte verpflichten sich, spatestens sechs Monate ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes (Vertragspunkt il. Abs. 1) ein Bauansuchen einzubringen, das dem Wid-
mungszweck (Wohngebdude zur Befriedigung des ganzjdhrigen Wohnbedirfnisses) ent-
spricht.

(3) Mit der Bauausfiihrung ist spatestens zwei Jahre nach Rechtskraft der Baubewilligung zu
beginnen. Die Fertigsteliung des Bauvorhabens muss spétestens vier Jahre nach Baubeginn
erfolgen. Die Widmungsbegunstigten haben spédtestens sechs Monate nach der Fertigstellung
des Wohngebaudes den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen.

V. Sichersteliung der Nutzung durch die Widmungsbegiinstigten

{1) Eine Vermietung oder eine andere entgeltiiche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Wohngebéudes ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundsatzlich unzulés-
sig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zuléssig,
wenn den Widmungsbeglinstigen die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht weiter zu-
mutbar ist (z.B. aufgrund finanzieller Engpésse, gednderter Lebensumstinde und dhnliches)
und infolgedessen eine Vermietung des ganzen Wohngebaudes geplant ist. Das Ansuchen
um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stelien und zu begrinden.

(2) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Wohngebaudes ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde
zulassig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn den Wid-
mungsbeglnstigten zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist, aber die
Vermietung oder eine andere entgeitliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als 50 % (fiinfzig
Prozent) der vorhandenen Wohnnutzflache betrifft. Das Ansuchen um Zustimmung ist an die
Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.
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(3) Die Verpflichtungen dieses Vertragspunkts enden 25 Jahren nach allseitiger Vertragsun-

terfertigung.

V1. Sicherstellung des Verbleibs im Eigentum der Widmungsbhegiinstigten

(1) Der Grundeigentiimer und die Widmungsbegiinstigten rdumen fiir sich und ihre Rechts-
nachfolger der Gemeinde ein Vorkaufsrecht, im Sinne der §§ 1072 ff ABGB, am in Verirags-
punkt |. Abs. 2 bezeichneten Grundstlick ein. Das Vorkaufsrecht endet 25 Jahre nach allseiti-
ger Vertragsunterfertigung. Die Gemeinde ist berechtigt, das Vorkaufsrecht ungeachtet der
Kaufanbote Dritter zum Verkehrswert auszuilben. Einvernehmiich wird zwischen den Ver-
tragsteilen die im § 1075 ABGB angefithrte 30-tégige Einlosefrist fir die vorkaufsberechtigte
Gemeinde abbedungen und vereinbart, dass der Vorkaufsberechtigten eine 3-monatige Ein-
l6sefrist zur Ausiibung des Vorkaufsrechtes eingerdumt wird. Der Verkehrswert ist durch ein
Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Widmungsbegiinstigten zu bestellenden
gerichtlich beeideten Sachverstandigen festzustellen. Die Gemeinde nimmt die Rechtseinrau-

mung beziiglich des Vorkaufsrechts, welches grundbiicherich sicherzustellen ist, hiermit an.

(2) Bel der Ermittlung des Verkehrswerts ist jedoch abweichend vom Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz der zu emittelnde Grundanteil nicht dem tatséchlichen Verkehrswert entspre-
chend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbauforderungsgesetzes (angemessene
Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Gebaudewertanteil ist hingegen dem tatsachlichen Ver-
kehrswert entsprechend anzusetzen.

VIl. Sanktionen

(1) Bei Vertragsverletzungen verpflichten sich die Widmungsbegiinstigten zur Bezahlung einer
Konventionalstrafe von 20 % (zwanzig Prozent) des Verkehrswerts des in Vertragspunkt 1.
Abs. 2 bezeichneten Grundstiicks, bezogen auf den unbebauten Zustand. Der Wertermitt-
lungsmodus von Vertragspunkt V1. Abs. 2 giit sinngemaR. Eine MaRigung dieser Konventio-
nalstrafe wird einvernehmiich ausgeschlossen.

(2) Verletzungen von Vertragspunkt V. Abs. 1 oder Abs. 2 ziehen zusatzlich zur Konventionai-
strafe nach Abs. 1 eine weitere, laufende Konventionalstrafe nach sich. Dabei gilt Folgendes:
Waéhrend der Vermietung oder anderen entgeltlichen Weitergabe der Nutzung haben die Wid-
mungsbegunstigten eine Konventionalstrafe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro Quad-
ratmeter der betroffenen Wohnnutzfliche zu bezahlen. Eine MaRigung dieser weiteren,
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laufenden Konventionalstrafe wird einvernehmilich ausgeschiossen.

(3) Die oben angefilhrte laufende bzw. monatiiche Konventionalstrafe gilt als wertgesichert
vereinbart. Fiir die Berechnung der WerterhShung ist der Verbraucherpreisindex 2016 (oder
ein an dessen Stelle tretender Index) mit der fiir den Monat der Geltendmachung der Konven-

tionalstrafe zur Verdffentlichung gelangenden Indexziffer als Basiszahl heranzuziehen.

(4) Die Gemeinde darf die Konventionalstrafe nur zur Verwirklichung der Festlegungen des

drtlichen Raumordnungskonzepts verwenden.
Viil. Aufsandungserkldrung

Die Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrags in der
fiir das Gst. 584/8, KG 82114 St. Johann in Tirol, zu eréffnenden Grundbuchseinlage das Vor-
kaufsrecht bis ............... gemaR Vertragspunkt V1. Abs. 1 fur die Marktgemeinde St. Johann
in Tirol einverleibt wird.

IX. Schlussbestimmungen

(1) Die Fristen und Verpflichtungen dieses Verirags entsprechen den wirtschaftlichen Verhalt-
nissen des Grundeigentiimers und der Widmungsbegiinstigten.

(2) Zwischen den Vertragsteilen wird einvernehmiich festgehalten, dass neben diesem Vertrag
keine miindiichen Nebenabreden bestehen. Anderungen oder Erganzungen dieses Verirages
bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Vereinbarung des
Abgehens von diesem Schriftformerfordernis.

(3) Die Ungliltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen idsst die iibrigen unbertihrt. An die Stelle
der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck dieser Bestimmungen

méglichst entsprechen.

(4) Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen lrrtums, List,
Zwang und aller sonstiger Rechtsinstitute und verzichtbarer Rechtsgriinde, einschliefilich
laesio enormis im Sinne des § 934 ABGB.

(5) Diese Vereinbarung geht mit allen Rechten und Pflichten auf beiderseitige Rechtsnachfol-
ger Gber.



(6) Dieser Verirag wird in einem Original errichtet, welches bei der Gemeinde verbleibt. Die
anderen Vertragsteile erhalten eine einfache Kopie.

(7) Fur alifaliige Streitigkeiten die sich aus diesem Vertrag ergeben wird die ausschiiefiliche
sachliche und ortliche Zustandigkeit des Bezirksgerichtes Kitzblihel vereinbart.

(8) Die Gemeinde trégt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten der Einverleibung des Vor-

kaufsrechts.

(9) Dieser Vertrag wird gemeinsam mit dem Gemeinderatsprotokoll im Internet unter der Ad-
resse t.iohar verdffentlicht.

'19. APR. 2022

St. Johann in Tirol, am ... 50000

-
"y

(Georg Huber, geb. 14.09.1943)

; § A
/| Vo 7
AN BTN L

(Dr. Barbara Kranebitter, geb. 16.09.1977)

.
A
FAY

fils /

(Dr. Bernhard Kranebitter, geb. 25.08.1978)

(Fur die Gemeinde) (gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom..................... )
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Anderung des Orflichen Raumordnungskonzeptes der Markigemeinde St.Johann in Tirol im Bereich
der Gpn. 584/1 KG St. Johann in Tirol:

Ausweisung eines baulichen Entwickiungsbereiches fir vorwiegend Wohnnulzung mit der
indexziffer W8, der Zeitzone ZA und der Baudichiestufe D1 gemaft den Bestimmungen des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Markigemeinde St. Johann in Tirol in Verbindung mit der
zwingenden Eriassung sings Bebauungsplanes.

Festlegungen des Index W6: QGemischte Nutzungsstruktur aus Wohngebiuden und
wohnvertriglichen  gewerblichen  Nuizungen insbesondere Pensionen, Handels- undg
Dienstieistungsbetriehen etc. Im Zuge der Fidchenwidmung sind vorzugsweise Widmungen als
gemischiss Wohngebiet vorzunehmen
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